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Valkommen till arsredovisningen for Brf Ystadsvagen 77-85

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-11-30

Sate

Foreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Stratosfaren 1F6reningen har 3 hyreslagenheter och 28 bostadsratter om totalt 1 612
kvm och 2 lokaler om 45 kvm.

Fastigheten ar forsdkrad hos Nordeuropa Forsakring.

Styrelsens sammansattning

Arvid Perbo Ordférande

Joakim Loqvist Styrelseledamot
Anna Tornell Styrelseledamot
Brian Mulindwa Styrelseledamot
Elsa Hanstrom Styrelseledamot
Ture Bodstrom Styrelseledamot

Linda Silfverberg ~ Suppleant

Firmateckning

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisorer

KPMG med huvudansvarig revisor Katrine Elbra

Foregaende féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-12-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Utforda historiska underhall

2023 Byte av fjarrvarmecentral, fjarrvarmevaxlare samt slutet expansionskarl

2020 Byte av tak och installation av gang pa vinden

2020 Underhall staende avloppsstammar badrum

2019 Underhall undercentral (varmevéaxlare mot fjarrvarmenat)

2018 Flytt av huvudvattenkran och vattenmaétare fran lokalen till port 85

2018 Delbyte av huvudavloppsledning for dagvatten fran hus

2018 Byte av kallarbelysning fran lysror till LED-plafonder

2017 Byte av portar baksida

2017 Medlemsbyggt tradack/uteplats pa baksidan

2016 Byte av lassystem

2016 Nya belysningsarmaturer entréportar samt flytt av de gamla till husets baksida

2016 Tillaggsisolering av vind

2016 Byte till aluminiumytterbagar (2-glas) i fonster & balkongdérrar (sammanlagt 3-glas) samt yttre aluminiuminkladnad
av karmar

2016-

5017 Re-lining av avloppsstammar bottenplatta

2015 Nya kérlskap till sopstationen

2014 Ny maskinpark tvattstuga

2013 Asfaltering framfor entréportar och garage

2012 Takrenovering av papp, lakt, platdetaljer, rdnnor samt takstegar och snérasskydd

2011 Renovering och omputsning av fasad

2011 Omgjutning av balkonger

2009 Byte huvudledningar och elinstallationer i ldgenheter

2005 Byte av stamma for tappvatten

2005 Byte av avloppsstammar kok

2005 Badrumsrenovering

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-03-01 med 17,65%.

Ovriga uppgifter

- Foreningen har under aret fortsatt med renovering av lokal i syfte att omvandla denna till bostad. Detta var vid rakenskapsarets
slut inte slutfort

- Féreningen har under &ret haft en hoststaddag, samt en varstaddag

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 41 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 38 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1441214 1377528 1350617 1663795
Resultat efter fin. poster -678 449 -1159 264 -1426 414 -735 185
Soliditet, % 74 75 73 72
Bostadsyta, kvm 1612 1612 1612 1612
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 777 771 710 684
Lan per kvm bostadsyta, kr 8262 8262 8262 8262
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 34 824 000 - - 34 824 000
Upplatelseavgifter 12 021 029 - - 12 021 029
Fond, yttre underhall 953 000 - - 953 000
Balanserat resultat -5 878 756 -1159 264 - -7 038 021
Arets resultat -1 159 264 1159264 -678 449 -678 449
Eget kapital 40 760 008 0 -678 449 40 081 559
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 038 021
Arets resultat -678 449
Totalt -7 716 470
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 153 588
Att fran yttre fond i ansprak ta -20 550
Balanseras i ny rakning -7 849 508
-7 716 470

Den ekonomiska stallningen i Ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI-30JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 1441214 1377528
Rorelseintakter 217 355 243 164
Summa rorelseintdkter 1658 569 1620692
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -869 070 -878 265
Ovriga externa kostnader 7 -147 449 -171 406
Personalkostnader 8 -134 486 -99 018
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -953 087 -1 396 840
Summa rorelsekostnader -2 104 092 -2 545 528
RORELSERESULTAT -445 523 -924 836
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 455 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -233 381 -234 428
Summa finansiella poster -232 926 -234 428
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -678 449 -1159 264
ARETS RESULTAT -678 449 -1159 264
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 50235572 51420023
Maskiner och inventarier 11 14 704 25312
Pagdende projekt 1980 347 0
Summa materiella anldggningstillgangar 52 230 623 51 445 335
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 230 623 51 445 335
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 58 298 19 861
Ovriga fordringar 12 6288 7 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 334614 105 742
Summa kortfristiga fordringar 399 200 133 466
Kassa och bank

Kassa och bank 1384073 2748 104
Summa kassa och bank 1384073 2748104
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1783273 2881570
SUMMA TILLGANGAR 54 013 896 54 326 905
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 845 029 46 845 029
Fond for yttre underhall 953 000 953 000
Summa bundet eget kapital 47 798 029 47 798 029
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 038 021 -5 878 756
Arets resultat -678 449 -1 159 264
Summa ansamlad férlust -7716 470 -7 038 021
SUMMA EGET KAPITAL 40 081 559 40 760 008
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 6 850 000 9 850 000
Summa langfristiga skulder 6 850 000 9 850 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 469 000 3469 000
Leverantorsskulder 324702 42 955
Skatteskulder 2955 1878
Ovriga kortfristiga skulder 33761 23742
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 251919 179 322
Summa kortfristiga skulder 7 082 337 3716 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 013 896 54 326 905
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2022 - 2023

1JULI-30JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets bérjan 2748 104 4551 394
Resultat efter finansiella poster -678 449 -1159 264
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 241972 0
Arets avskrivningar 953 087 1396 840
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 516 610 237 576
Kassafléde fran férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -265 734 -23 390
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 365 440 -1685 041
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 616 316 -1470 856
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar -1980 347 -332434
Kassaflode fran investeringar -1 980 347 -332434
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av |&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -1364 031 -1803 290
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1384073 2748104
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2022 - 2023

Arsredovisningen for Brf Ystadsvigen 77-85 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad

2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Maskiner och inventarier

1,22-6,66 %
10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhdrande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER

2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 1131312 1121920
Hyresintakter, bostader 217 500 163 125
Hyresintakter, p-platser 78 324 80204
Hyresintakter, lokaler 5170 3760
Ovriga intékter 226 263 251683
Summa 1658 569 1620692
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastskotsel/stad tjanster 0 37 215
Fastighetsskotsel 69 684 62 316
Stadning 37 620 0
Besiktning och service 25 669 26 044
Tradgardsarbete 0 11193
Ovrigt 2380 5509
Summa 135 353 142 277
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 0 15404
Planerade underhall 20550 27 395
Bostader 8 839 0
Tvattstuga 616 3330
Trapphus/port/entr 0 3193
Dérrar och las/porttele 1126 4633
Ovriga gemensamma utrymmen 0 3768
El 0 1505
Summa 31131 59 228
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 63 060 65 366
Uppvarmning 232 605 228 284
Vatten 67 956 57 042
Sophamtning 28 629 24 908
Summa 392 250 375600
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 51708 47 854
Tomtrattsavgalder 115 300 114 824
Kabel-TV 0 39410
Bredband/Kabeltv 83473 40 024
Fastighetsskatt 59 855 59 049
Summa 310 336 301161
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Programvaror 0 3240
Forbrukningsmaterial 6115 4063
Ovriga forvaltningskostnader 28 251 18 126
Juridiska kostnader 13744 11313
Revisionsarvoden 45707 33750
Ekonomisk forvaltning 53632 52084
Konsultkostnader 0 48 830
Summa 147 449 171 406
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 102 798 72 755
Ovriga arvoden 0 2598
Sociala avgifter 31688 23 665
Summa 134 486 99 018
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 233381 234428
Summa 233 381 234 428
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 58 632 227 57 772 058
Arets inkép 298 375 860 169
Omklassificering -540 347
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 58 390 255 58 632 227
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 212204 -5825972
Arets avskrivning -942 479 -1386 232
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 154 683 -7 212 204
Utgaende restvirde enligt plan 50 235 572 51420023
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 20 756 000 20 756 000
Taxeringsvarde mark 30440 000 30440000
Summa 51 196 000 51 196 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 106 071 106 071
Utgaende anskaffningsvirde 106 071 106 071
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -80 759 -70 151
Avskrivningar -10 608 -10 608
Utgaende avskrivning -91 367 -80 759
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14704 25312
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 2683 7 863
Skattefordringar 3605 0
Summa 6288 7 863
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 234 421 21193
El 11 347 0
Forsakringspremier 45751 42 558
Tomtratt 28 825 28 825
Forvaltning 14 270 13 166
Summa 334614 105 742
NOT 14’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
SEB 2025-06-28 1,07 % 3 000 000 3 000 000
SEB 2025-06-28 1,07 % 850 000 850 000
SEB 2023-12-20 4,61% 3469 000 3469 000
SEB 2024-05-28 0,81 % 3000 000 3000 000
SEB 2025-05-28 1,10 % 3 000 000 3 000 000
Summa 13 319 000 13 319 000
Varav kortfristig del 6 469 000 3469 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 76 411 34791
El 1458 8277
Uppvarmning 9814 8 868
Utgiftsrantor 1221 2320
Vatten 12 370 9 895
Loéner 17 002 0
Sociala avgifter 3164 0
Forutbetalda avgifter/hyror 130479 115171
Summa 251919 179 322
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 15 469 000 15 469 000

[ v | Bkjz_VzH6-HyeofdVzBp




Brf Ystadsvagen 77-85

769627-2488

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022 - 2023

Arvid Perbo
Ordférande
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Var revisionsberattelse har lamnats

KPMG
Katrine Elbra
Godkand revisor
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