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Styrelsen for Bostadsforeningen Nya Hemmet n:r 2 U.P.A far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten Skaftet 2 i Enskede.

Foreningen dr en dkta forening (privatbostadsférening) och bestar av 17 ldgenheter och 2 hyreslokaler.
Marken innehas med tomtritt. Avgélden dr for ndrvarande 16 950 kr per kvartal. Avtalet 16per ut i juni
2026. Bostadsforeningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen hade den 1/1-2023 25 medlemmar och den 31/12-2023 25 medlemmar.

Foreningen har ett forbrukat eget kapital men foreningens fastighet har ett marknadsvirde som vida
overstiger det bokforda virdet. Styrelsen anser dérfor att det inte foreligger ndgon risk for foreningens
ekonomi och stéllning.

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Ordforande: Lena De Wall (Sarah Jelvefors 1/1 - 26/4 2023)

Kassor: Hanna Lind

Sekreterare: Fritjof Thalin (Jakob Malmlof 1/1 - 26/4 2023)

Ledamot: Carina Bernstrom (Helena Lorentzon 1/1 - 26/4 2023)
Ledamot: Carl-Adam Lindstrom Hjelmar (Bo Daniels 1/1 - 26/4 2023)
Suppleant: Monica Pettersson

Valberedningen bestar av Ida Ostlund och Sarah Jelvefors.

En extrastimma for beslut om frikdp av mark eller fortsatt tomtréttsavgild holls den 22/3 2023.
Arsstimma hélls den 26/4 2023.

Under 2023 har styrelsen haft 13 protokollférda méten.

Inga arvoden har betalats ut till styrelsen.

Revisor dr Conny Sundin och internrevisor Jakob Malmlof.

Var och hoststddning har genomforts.

Forséljningar under 2023:
Nynésvigen 328:4

Séljare: Johan Holmdahl
Kopare: Amanda Lundstrom

Foreningen har via extrastimma beslutat att fortsétta med tomtratt tills vidare.

Byte av varmekalla dr genomford. Huset varms nu med bergvarme.

Konvertering till gemensamt tappvarmvatten dr genomford.

Grund Service Ror AB har sagt upp sitt hyreskontrakt av lokalen. Kontraktet 16per ut den 31 mars 2025.
Tre godkénda andrahandsuthyrningar har pagatt under aret.

Foreningen har sitt site i Stockholm.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2023
859
491

1,3

313
2111

2778
134
8,9
179

25,5

2022
745
32
-25,8

271
1003

1320
65
4,9
215

37,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 204 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning reparationsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 204 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
avsittes till yttre reparationsfond
1 ny rikning overfores

underhall

144 861

37 305

182 166

2021
707
45
-39,0

250
1012

1331
79
53
171

36,4

Balanserat

resultat

-832 726

36 122
-37 305

-833 909

-833 909
490 940
-342 969

37 305
-380274
-342 969

2020
675
36
44,8

230
1021

1343
99
5,8
145

35,1

Arets

resultat
36 122
-36 122

490 940
490 940

2(12)

Totalt
-447 743

0

0

490 940
43197

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader 3
Fastighetskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

859019
420 351
1279370

-477 754
-193 653

-22 800
-694 207
585163

6272
-100 495
-94 223
490 940

490 940

0
490 940

3(12)

2022-01-01
-2022-12-31

744 517
12117
756 634

-475 936
-199 589

-19 346
-694 871
61 763

688
-30 449
-29 761

32002

32 002

4120
36 122
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 2612597
2612597

2612597

64
24 469
24 533

618 833
618 833
643 366

3255963

4(12)

2022-12-31

665 297
665 297

665 297

10 935

12
40 171
51118

1020 021
1020 021
1071139

1736 436
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8,9
10

11

5(12)

2023-12-31 2022-12-31
204 000 204 000
182 166 144 861
386 166 348 861
-833 909 -832 726
490 940 36 122
-342 969 796 604
43197 -447 743

0 457 187

100 000 100 000
100 000 557 187
2894 188 918 188
81726 105 645
2135 1125

0 415 000

134717 187 034
3112 766 1626 992

3255963 1736 436
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

490 940
22 800
-52

513 688

10 935
15702
-23919
-51 306
465 100

1518 813

1518 813

1983 913

1020 021
3003 934

6(12)

2022-01-01
-2022-12-31

32 002
19 346
242

51106

8 857
-1 128
18 505
43 291

120 631

-12 000
-12 000
108 631

496 390
605 021
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bristande jaimforbarhet

Kostnader som ingér i bostadsréttsavgiften dr i ar sdrredovisade i Not 3.
For jamforbarhet med foregdende &e se Not 4 och 5.

Anléiggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Medlemsavgifter
P-platser/garage

Stadavgft

Kollektiv bostadsforsékring
Lokalhyra
Pantsatt/Forséljningsavgift
Erhallna bidrag

Not 3 Kostnader som ingér i bostadsrittsavgiften

Vatten
Varme
Forsdkring
Bredband

Not 4 Ovriga fastighetskostnader

El

Vatten och avlopp

Olja

Pellets o sotning panna
Trappstddning
Sophdmtning

Reparation och underhall
Foretagsforsakringar

Not 5 Ovriga kostnader

Fastighetsskatt

Tomtritt

Redovisningstjanster
Forbrukningsmaterial

Bredband

Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla

2023

318 326
45 544
500
8160
473 410
13078
420 351
1279 369

2023

80 522
134 651
8160
35347
258 680

2023

76 878

0

21 340
20536
86 772
57 055
262 581

2023

48 463
67 800
25000

1 465

1300
1174
4580
4525
154 307

9(12)

2022

274 060
44 499
14117

8160
412 416
3382

0

756 634

2022

2022

39622
70 722
220 264
4210
19 938
17178
53410
50592
475 936

2022

47 633
67 800
25000
5554
34172
1200
14 230
0

4 000
199 589
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Swedbank 1an 285 263 242-7
Swedbank 1an 285 263 244-3
Swedbank 1an 285 879 418-9
Swedbank 1an 295 553 405-8

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

0

5,337
5,389
5,059

Datum for

rinteindring

0
2024-02-28
2024-04-28
2024-03-28

2023-12-31

967 290
1970 100
2937 390

-301 993
-22 800
-324 793

2612597
12 435 000

9928 000
22 363 000

10 (12)

2022-12-31
967 290
967 290

-282 647
-19 346
-301 993
665 297
10 600 000

9 600 000
20200 000

Léanebelopp
2023-12-31
0

469 188
425 000

2 000 000

2 894 188

2894 188

Lanebelopp
2022-12-31
469 187
469 188
437 000

0

1375375

918 188

I samband med villkorsédndringsdag dger banken ensidig rétt att sdga upp lanet.

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning efter fem ar
Skulder som forfaller till betalning senare dn ett & men inom

fem ar

2023-12-31

2897188
2897 188

2023-12-31

100 000

0
100 000

2022-12-31

1 739 000
1739 000

2022-12-31

100 000

469 187
569 187
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Not 10 Ovriga skulder

Langfristiga skulder
Deposition hyresgést

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna fastighetskostnader

2023-12-31

100 000
100 000

2023-12-31

127 508
7210
134718

11(12)

2022-12-31

100 000
100 000

2022-12-31

150316
31941
182 257
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Resultat- och balansrikningen kommer att férelaggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lena De Wall Fritjof Thalin

Ordforande

Carina Bernstréom Carl-Adam Lindstrém Hjelmer
Hanna Lind

Var revisionsberittelse har lamnats

Conny Sundin Jakob Malmlof
Revisor Internrevisor



