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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Soderbysjon (769608-3158) far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01-2023-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och
utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2002-08-22 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-22 hos Bolagsverket.
Foreningens har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en
akta bostadsrattsforening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar fastigheten Landstingsmannen 1 i Stockholms kommun genom ett
tomtrattsavtal med kommunen. Tomtrattsavtalet galler i tio ar fran och med den 1 oktober
2022. Enligt avtalet hojs tomtrattsavgalden successivt fran den 1 oktober 2022 och fyra ar
framat. Fran den 1 oktober 2026 |6per det nya tomtrattsavtalet oférandrat fram till 30
september 2032. Fastighetens adress ar Svartagatan 29-67, Svartagatan 48-84 och
Sténgévégen 4-28. Enligt tomtrattsavtalet ar tomtens area 37 103 m? och bostadsarean

26 688 m*.

Pa fastigheten finns 14 byggnader med 359 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda ar 1954
och vardear for byggnaderna ar 1975. Byggnaderna stamrenoverades under aren 1992-1993.
Under aren 2015-2018 tillaggsisolerades och putsades fasaderna, fonstren byttes och
grunderna dranerades. Under aren 2018-2020 byttes eller relinades de horisontella
avloppsstammarna i kallargangarna. Relining ar en metod for att invandigt renovera réren.
Under aren 2018-2021 byttes i byggnaderna all inkommande el, alla elcentraler i kallare
och lagenheter samt elstigare fram till elcentralerna. Darutover har foljande storre
underhalls- och investeringsatgarder utforts under de senaste aren:

2023 Fonster och fasadskylt till tvattstugan renoverades

2022/2023 Installerades laddstolpar till 24 parkeringsplatser

2022 Installerades solceller pa taket till tvattstugan

2021 Foreningslokalen for foreningen totalrenoverades

2021 Foreningen antog policyn Huskurage och informerade samtliga medlemmar om policyn
2021 Entréportarna i tra'slipades och lackades. Portikerna i betong renoverades.

2021 Gemensamma grillplatser anlades

2020 Tillfalliga kontorsplatser inrattades for att underlatta for medlemmars hemarbete
2020 Optimering av foreningens sophantering

2020 Samtliga taken tvattades och impregnerades samt takpannor lagades

2019 Byte av maskinpark, tvattstuga

2018 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utford och godkand

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Proinova Agency AB. |
forsakringen ingar forsakring mot ohyra. Hemforsakring med bostadsrattstillagg bekostas
individuellt av bostadsrattshavarna.
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Foreningens 359 lagenheter fordelar sig enligt foljande:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
50 170 96 40 3

Av de 359 lagenheterna ar 19 hyresratter. Utover lagenheterna finns det 37 uthyrningsbara
lokaler och mindre forrad, 38 garage samt 35 parkeringsplatser. Foreningen har aven en
elbilspool.

Fastighetsagarna Service bitrader styrelsen med foreningens forvaltning. Johanneshovs
Fastighetsservice AB skoter foreningens utemiljo (inklusive snorojning).

Foreningen har bl.a. foljande avtal:
Fastighetsagarna Service Stockholm AB  Ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsskotsel och stadning

Johanneshovs Fastighetsservice AB Skotsel av utemiljo och snorojning
Fortum Ellevio El

Sthlm Exergi AB Varme (fjarrvarme)

Sthim Vatten och Avfall AB Hushallssopor och matavfall
Ownit AB Bredband

Com Hem Kabel-TV

Prezero Kallsorterat avfall
Sakerhetsintegrering AB Boknings- och passersystem
Elbilio AB Elbilspool

Otis AB Hisservice

Styrelsen har ordet

Under rakenskapsaret har styrelsen agnat mycket tid at att avloppsstamsarbete i
kallargangarna. Forgreningarna till de horisontella avloppsstammarna har relinas. Detta
arbete kommer att fortsatta aven under nasta rakenskapsar. En vattenmatare pa
Stangavagen 4-6 har ocksa bytts ut och sa har fonster och skylt till tvattstugan renoverats.

| borjan av aret forhandlade styrelsen fram ett nytt avtal med bredbandsleverantoren
Ownit och ett avtal med Tele2/ComHem. Det nya avtalet med Ownit ger medlemmarna ett
snabbare internet for samma laga pris pa 99 kronor per manad. Det nya tv-avtalet med
Tele2 ger foreningen basutbudet for ett billigare pris.

| borjan av aret 2023 avslutades ocksa installationen av de 24 laddstolparna for foreningens
parkeringsplatser. Installationen drog ut pa tiden pa grund av leveransproblem for vissa
delar. For detta har styrelsen beviljats ett miljobidrag fran Naturvardsverket. For att bidra
till miljon och sanka féreningens energikostnader sankte styrelsen en grad pa fjarrvarmen
vilket gor att forbrukningen minskar med cirka fem procent.

Styrelsen har ocksa forhandlat fram nya avtal for parkeringsplatser och garage for att de
ska ligga pa en mer rattvis prisniva.

Styrelsen har bytt plats pa Bytesrummet som har fatt ny lokal pa gaveln for Svartagatan
48. Styrelsen har kopt in en projektor och hogtalare till foreningslokalen och uppgraderat
Hobbyrummet med ny utrustning. Styrelsen har ocksa utannonserat en verksamhetslokal pa
Svartagatan 70 som blev uppsagd och tecknat ett nytt langsiktigt avtal till marknadsmassig
hyra.
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Under varen genomforde Fastighetsagarna den arliga tillsynen (2023-05-04). Den inneholl
ett fatal mindre anmarkningar varav flera ar atgardade och fastigheterna bedomdes
overlag vara i gott skick.

Styrelsen har under rakenskapsaret salt tva hyresratter. Ena hyresratten renoverades under
rakenskapsaret innan den saldes. Forsaljningarna gav foreningen cirka 5,3 miljoner kronor.
Medlen har anvants for att amortera 7 miljoner kronor av foreningens lan.

| slutet av rakenskapsaret paborjades ett arbete med att byta ut belysning i kallarna till
mer miljo- och kostnadseffektiva ledlampor. Utbytet av belysning beraknas vara klart till
hosten 2023 och utbytet var nédvandigt eftersom de lagenergilampor som ar installerade i
kallarna har slutat tillverkas.

| slutet av rakenskapsaret beslutade styrelsen ocksa att amortera ytterligare 2,5 miljoner

kronor.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Ledamoter/suppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie
stamma

Johannes Wik Ordforande 2024

Jenny Johannsson Ledamot (kassor) 2025

Sofia Akerlund Ledamot 2024

Karin Hoglund Ledamot 2024 (avgatt pa egen begaran
fr.o.m. februari 2023)

Emanuel Grau Sundstrom Ledamot 2024

Jonatan Adolfsson Ledamot 2025

Pamela Vergara Ortenmark | Ledamot 2025

Ellen Arvidsson Suppleant 2024 (avgatt pa egen begaran
fr.o.m. juli 2023)

Elin Hultqvist Suppleant 2024 (avgatt pa egen begaran
fr.o.m. februari 2023)

Liv Klingenberg de Verdier Suppleant 2024

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 25 protokollférda sammantraden utover
foreningsstamman.

Revisorer och ovriga funktionarer
Revisorer och 6vriga funktionarer har under aret haft foljande sammansattning:

Revisorer/ovriga funktionarer Uppdrag

Lisa Hall Foreningsvald revisor

Veronica Jiglind Foreningsvald revisorssuppleant
Olle Alexandersson, Nexia Revision Auktoriserad revisor

Stockholm

Nexia Revision Stockholm KB Externrevisorsuppleant

Calle Hedrén Valberedning (sammankallande)
Ada Fredelius Valberedning

Mikael Dansel Valberedning
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31
Nettoomsattning (tkr) 20 272 20178 18 681 20 041 20272
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 450 -2 991 -7 160 -955 -9
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 44 44 44 44 44
Balansomslutning (tkr) 356 696 360 819 369 516 369 155 356 297
Soliditet % 72,7% 71,0% 68,6% 65,9% 65,7%
Likviditet % 470% 476% 476% 329% 185%
Driftskostnader, kr/kvm 484 550 624 484 457
Driftskostnader exkl underhall kr/kvm 444 433 413 359 399
Ranta, kr/kvm 92 41 50 56 81
Underhallsfond, kr/kvm 44 72 275 359 373
Lan, kr/kvm 4140 4 449 4933 5380 5161
Avgift, kr/kvm 834 833 833 833 833

Nyckeltalen per kvadratmeter ar berdknade pa bostadsarea (21 311 kvm) plus lokalarea (1 558 kvm)
forutom avgifter per kvm som ar berédknad pa bostadsrattsytan.

Foérandring eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingdng 171342897 91180827 1643215 -4 849 933 -2991415 256 325 591

Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:

Avséttning till fond
for yttre underhall 1 000 000 -1 000 000

lanspraktagande av
underhallsfond -1 643 215 1643 215

Balanseras i ny
rékning -2991 415 2991415

Upplatelse av ny
bostadsratt 782085 4492915 5275000

Arets resultat -2450 173 2450173

Belopp vid
arets utgang 172 124 982 95673742 1 000 000 -7198 133 -2450173 259 150 418

Tidigare ar redovisades arets foréndringar i underhallsfonden samma ar som den foreslogs i
arsredovisningen. Detta andras fran bokféringsar 2017/2018 och férandringar i underhallsfonden
redovisas efter att féreningsstdmman har fattat beslut om férslag till resultatdisposition.

Bada tillvagagangssatten ar férenliga med god redovisningssed.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Féreningsstdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -7 198 133
Arets resultat -2450 173
-9 648 306
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -989 855
Overféring till Fond fér yttre underhall enligt stadgar 1 000 000
Balanserat resultat -9 658 451
-9 648 306

Ytterligare upplysningar vad betréaffar féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsattning 2 20272 372 20 177 524
Statliga bidrag 246 276 -
20 518 648 20 177 524
Rérelsens kostnader
Driftskostnader och underhall 3 -11 065 690 -12 571 063
Ovriga externa kostnader 4 -1 382015 -1 382123
Personalkostnader och arvoden 5 -551 345 -400 636
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6,7 -7 869 007 -7 869 009
Rorelseresultat -349 409 -2 045 307
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 14 330 -158
Réantekostnader och liknande resultatposter -2 115 094 -945 950
Resultat efter finansiella poster -2450173 -2 991 415
Resultat fore skatt -2450173 -2 991 415
Arets resultat -2450 173 -2 991 415
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 338 833 599 345 830 886

Inventarier, maskiner och installationer 7 1165 426 1357 884

Pagaende nyanlaggningar 8 3230 268 459 918
343 229 293 347 648 688

Summa anldggningstillgangar 343 229 293 347 648 688

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 73 608 94 776

Ovriga fordringar inkl. avrékningskonto Fastighetségarna 9 11 768 795 11479170

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 540 288 868 168

12 382 691 12 442 114

Kassa och bank 10 1083 701 728 380

Summa omsittningstillgangar 13 466 392 13170494

SUMMA TILLGANGAR 356 695 685 360 819 182
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 1 000 000 1643 215

Medlemsinsatser 267 798 724 262 523 724

268 798 724 264 166 939

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 198 133 -4 849 933

Arets resultat -2450 173 -2 991 415
-9 648 306 -7 841 348

Summa eget kapital 259 150 418 256 325 591

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 16 000 000 101 747 500
16 000 000 101 747 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 78 677 500 -

Leverantérsskulder 400 831 568 212

Ovriga kortfristiga skulder 12 27 900 13185

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 2439 036 2 164 694
81 545 267 2746 091

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 356 695 685 360 819 182
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2022-09-01- 2021-09-01-
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2450173 -2 991 415
Aterféring avskrivningar 7 869 007 7 869 009

5418 834 4 877 594

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 5418 834 4 877 594
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 349 697 -94 543
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -121 676 -530 329
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 646 855 4 252 722
Investeringsverksamheten
Byggnader och mark -1 588 370
Pagaende arbeten -3 184 112
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -3184 112 -1 588 370
Finansieringsverksamheten
Upplatelser 5275 000 5895 000
Amortering av lan -7 070 000 -11 070 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 795 000 -5175 000
Arets kassafléde 667 743 -2 510 648
Likvida medel vid arets borjan inkl. avriakningskonto FA 12 074 702 14 585 350
Likvida medel vid arets slut inkl. avriakningskonto FA 12 742 445 12 074 702
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Da K3-regelverket tillampas ar byggnaden uppdelad pa olika komponenter.
Avskrivningar sker linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden.

Materiella anldggningstillgangar % per ar
Byggnader 0,83%
Markanlaggning 2-10%
Installationer 6,66%

Foéljande komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen byggnad:
- Stomme 120 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-50 ar

- Installationer, varme, el VVS, ventilation mm. 20-50 ar

- Yttre ytskikt, fasader yttertak mm. 10-15 ar

- Inre ytskikt mm. 10-20 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fond foér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomséttning
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2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter 16 847 316 16 759 256
Hyror, bostader 1618 358 1718 264
Hyror, lokaler 1092 495 1 029 881
Hyror, garage och p-plats 516 197 520 163
Outhyrda bostéder, lokaler och garage -81 899 -80 060
Rabatter -11 318 -35 833
Arrendeavgifter 18 300 21600
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 71772 77 341
Ovriga hyresintékter fér uthyrning av géstrum och féreningslokal 106 502 115278
Forsékringserséttning 50 181 -
Avgift andrahandsuthyrning 39 495 49 683
Ovriga intakter 4973 1951
Summa 20 272 372 20 177 524
Not 3 Drift - och underhallskostnader

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Drift - avser I6pande reparationer och drift
Reparationer 583 346 741 143
Fastighetsavgift bostéder 570 451 545 321
Fastighetsskatt lokaler 72 900 72 900
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2022, se not 3) 1413 592 1228 700
Forsakringspremie 302 622 289 146
Kabel- och digital-TV 150 228 154 275
Systematiskt brandskyddsarbete 20 990 10 872
Sotning 48 450 -
Tillsyn, besiktning, kontroller (t.ex. stérningsjour) 33 001 16 154
Radonmatning - 1845
Sndrdjning 369 870 200 694
Drift och férbrukning, dvrigt 2129 13 266
Foérbrukningsinventarier (bl.a mébler féreningslokal) 47 605 121 902
Hyra av inventarier (kontorsplatser) - 625
El 419 015 469 588
Uppvéarmning 2 956 266 2 925 632
Vatten 957 832 780 085
Sophamtning 672 181 602 641
Sjalvrisk - 20 000
Arrendeavgifter - 913
Fastighetsskotsel nyckelhantering, driftskétsel enligt avtal 465 402 457 026
Fastighetsskotsel utéver avtal 145 549 93 497
Stadning enligt avtal 362 821 339772
Stadning utdver avtal 15151 24 153
Tradgardsskotsel 388 718 388 428
Tradgard utover avtal 166 216 397 835

10 164 335 9896 413

Underhall - avser planerat underhall
Bostader (renovering hyresréatter) 550 090 214 635
Lokaler 45122 1338 840
Kallartrappor - 48 450
Skyddsrum - 26 250
Tvéttstuga - 33759
VA/Sanitet 208 750 -
Varme 51188 -
El 22 750
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Stambyte 19120 261 181
Port/Entré 24 085 29 500
Mark - 670 485
Laddplatser 3 000 28 800

901 355 2674 650
Totalsumma drift- och underhallskostnader 11 065 690 12 571 063
Not 4 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode teknik 452 857 374178
Teknisk foérvaltning utdver avtal 78 052 108 495
Forvaltningsarvode ekonomi 322 144 304 513
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 313 11 953
IT/Bredband 236 120
Kontorsmaterial 111 -
Porto / Telefon 4 696 1037
Revisionsarvode 66 919 66 431
Konsultarvoden 89 638 176 899
Méaklararvode 78 070 111 480
Juridiska atgarder och arvoden 13 711 28 801
Kreditupplysningar 16 178 166
Panter och overlatelser 59 656 71 841
Medlems- och féreningsavgifter (Fastighetsdgarna Stockholm) 5730 5162
Bankkostnader 16 342 10 059
Sommarhéns - 2100
Foreningsaktiviteter, arsstimma, styrelsemote 69479 86 068
Besiktnings- och utredningskostnader 54 323 7 530
Kostnader fér elbilspool 53 560 15290
Summa 1382015 1382123
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden, I6ner och andra erséttningar samt sociala kostnader

14(17)

2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden 411 278 296 177
Ovriga erséttningar 10 000 16 704
Sociala kostnader 130 067 87 755
Summa 551 345 400 636

Utbetalning av arvoden har inte periodiserats utan avser delvis andra bokféringsar.
2022/2023 ars styrelsearvode ar uppdelat enligt féljande (jamférelsesiffror inom parentes):

Styrelse: 373 000 (330 000) kr
Brandskyddsansvarig: 3 400 (3 000) kr
Valberedning: 6 750 (6 000) kr (2 250 kr per person)
Internrevisor och revisorssuppelant: 9 000 (8 000) kr

Not 6 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 369 263 529 369 012 827
-Justering avskrivning vid utrangering fénster - -8 287 314
-Ombyggnad 1346 372 1346 372
-Markanlaggning 11119 318 11119 319
381729 219 373 191 204
Arets nyanskaffningar/ombyggnad
- Elstigare - 8 448 759
- Ombyggnad - 89 256
- Laddstolpar 354 000 -
- Solceller 325 262 -
679 262 8 538 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -35 898 333 -36 509 096
-Arets avskrivning enligt plan -7 676 549 -7 676 551
-Justering avskrivning vid utrangering fénster 2021 08 31 - 8 287 314
-43 574 882 -35 898 333
Redovisat vérde vid arets slut 338 833 599 345 830 886
Taxeringsvarde
Byggnader 266 400 000 266 400 000
Mark 176 890 000 176 890 000
443 290 000 443 290 000
Bostader 436 000 000 436 000 000
Lokaler 7 290 000 7 290 000
443 290 000 443 290 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1994 731 1994 731
1994 731 1994 731
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -636 847 -444 389
-Arets avskrivning -192 458 -192 458
-829 305 -636 847
Redovisat vérde vid arets slut 1165 426 1 357 884
Not 8 Pagaende arbeten
2023-08-31 2022-08-31
Pagaende stambyte (aviopp) 3230 268 134 656
Pagéaende arbete tak (solceller) - 325 262
Summa 3230 268 459 918
Not 9 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 90 233 87 901
Skattefordran 19 817 44 947
Avrakningskonto Fastighetségarna 11 658 745 11 346 322
Summa 11 768 795 11 479170
Not 10 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Handelsbanken 1083 701 728 380
1083 701 728 380
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering
Langivare /slutbetalning  Rénta  2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 445203170058  2024-03-30 1,2% 18 000 000 18 000 000
Stadshypotek 445203353415  2023-12-30  0,46% 14 000 000 14 000 000
Stadshypotek 445203353415 - 16 000 000
Stadshypotek 445203431932 - 13 930 000
Stadshypotek 445203492359 - 7 000 000
Stadshypotek 44520368771 - 32 817 500
Stadshypotek 445203548788 2023-12-29  4,36% 13 860 000 -
Stadshypotek 445203549545 2023-12-29  4,35% 16 408 750 -
Stadshypotek 445203549546  2023-10-03  4,40% 16 408 750 -
Stadshypotek 445203574879  2028-03-30  3,56% 16 000 000 -
94 677 500 101 747 500
Langfristig skuld 16 000 000
Kortfristig skuld 78 677 500
94 677 500

Kortfristig del av langfristig skuld uppgar till 78 677 500 kr
och den delen forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum.
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Not 12 Ovriga skulder
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2023-08-31 2022-08-31
Ovriga Kortfristiga skulder 27 900 13 185
27 900 13185

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-08-31 2022-08-31
Uppl kostnader och férutbetalda intékter 354 697 377 000
Upplupna sociala avgifter - 1258
Upplupna utgiftsrantor, intern 476 804 162 706
Forutbetalda hyror och arsavgifter 1517 909 1532 692
Tillgodo 31318 38 228
Periodiserade kvartalshyror 58 308 52 810
2439 036 2 164 694

Not 14 Nyckeltalsdefinitioner

Likviditet
Omsattningstillgangar / Kortfristiga skulder

Balansomslutning:
Totala tillgangar

Avséttning till underhéllsfond kr/kvm
Arets avsattning till underhallsfond/ total yta

Lan, kr/ kvm
Lan/ totalyta

Avgift/ kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsrattsarea

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

Driftskostnader, kr/kvm
Driftskostnader (not 3) / totalyta

Not 15 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Ett nytt tomtrattsavtal har tecknats med kommunen. Enligt avtalet hdjs tomtrattsavgalden successivt
fran den 1 oktober 2022. Arsavgalden &r 1 430 400 kr &r 1, 1 503 400 kr &r 2, 1 576 400 kr &r 3 och 1

649 400 kr ar 4. Fran den 1 oktober 2026 kommer féreningen att betala en avgald pa

1722 400 kr.

En OVK é&r planerad att ske i november 2023. Ingen utgiftspost &n sa lange men arbete har lagts ner.
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Not 16 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2023-08-31 2022-08-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 147 103 000 147 103 000
147 103 000 147 103 000

Summa stillda sakerheter 147 103 000 147 103 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift

Johannes Wik Jenny Johansson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Sofia Akerlund Hans Emanuel Grau Sundstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonatan Adolfsson Pamela Vergara Ortenmark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Olle Alexandersson Lisa Hall
Auktoriserad revisor Av féreningen vald revisor



Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.




Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
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Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Jenny Johansson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-12-18 15:35:51 GMT+01:00
Transaktions-1D: b62807a3a5ba49ec9feadef4630e8ada

Underskrift 3

Namn: Pamela Ortenmark

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-12-18 16:47:09 GMT+01:00
Transaktions-1D: b003a916682948aa9133c4a534a24e7f

Underskrift 5

Namn: Jonatan Adolfsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-12-19 10:35:35 GMT+01:00
Transaktions-ID: b7a3cbc53462418391bca658e9a90c3d

Underskrift 7

Namn: Olle Alexandersson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-12-20 13:55:57 GMT+01:00
Transaktions-1D: 6531e420e7694052b0fa501e21f74b62
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Underskrift 2

Namn: Sofia Akerlund

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-12-18 15:37:31 GMT+01:00
Transaktions-1D: e77¢3493b10b47ae9198ae3c191c8a2a

Underskrift 4

Namn: Johannes Wik

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-12-18 20:08:06 GMT+01:00
Transaktions-ID: f017ed7723e244f1a8e5781df6f01{7f

Underskrift 6

Namn: Hans Emanuel Grau Sundstrém
Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-12-19 15:43:37 GMT+01:00
Transaktions-ID: a0177b054eec4463b379c6d2f93386a9

Underskrift 8

Namn: Lisa Hall

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-12-21 16:41:31 GMT+01:00
Transaktions-ID: 7f3601bb17874cbc98e77649240ae6ea
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