2018081401892

285164/18
1

Stadgar for Bostadsrittsféreningen Konstgjutaren 7
FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Foreningens firma 4r Bostadsriittsféreningen Konstgjutaren 7. Féreningen har till indamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider
4t medlemmarna till permanent boende utan tidsbegriinsning. Medlems ritt i foreningen pa
grund av sddan upplételse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsriittshavare. Styrelsen har sitt séite i Johanneshov, Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Nir en bostadsritt &verlatits eller vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsriitien
och flytta in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren
skall skriftligen anséka om medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer. I ansokan
skall anges att sékanden har liist och accepterar freningens stadgar och regler. Styrelsen ar
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor frén det att ansokan om medlemskap kom in
tifl foreningen, prova frigan om medlemskap. Som underlag for provning kan foreningen
begira en kreditupplysning avseende sdkanden.

3 § Medlemskap i foreningen kan beviljas myndig fysisk person som vertar bostadsrétt 1
foreningens hus. Den person som en bostadsrétt har dvergétt till fir inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsritts-ligenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel 1 bostadsrétt far vigras
medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forviirvet innehas av makar, registrerad
partner elfler sddana sambor pé vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
Medlemskap far inte vigras pa grund av hudf¥irg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
dvertygelse, sexuell ligening eller funktionsnedsitining.

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsrétt dverlatits eller dvergatt till inte antas till
medlem i foreningen. Datum for medlemskap resp. uitréide noteras i ligenhetsforteckningen.

INSATS OCH AVGIFTERM M

4 § Insatser och andelstal beslutas av foreningsstimma. Arsavgift, pantsattningsavgift och
dverlatelseavgift samt avgift for andrahandsupplatelse enl. paragraf 12, beslutas av styrelsen.
Foreningens 15pande utgifter, avskrivningar och avsittning till underhallsfond finansieras
genom att alla bostasrittshavare betalar en arsavgift till fSreningen. Arsavgiften férdelas pa
bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas faststiillda andelstal och betalas i
forskott som méanadsavgift. For att minska utgifterna for fastighetsskotsel och underhall bidrar
foreningens medlemmar med eget arbete vid arbetsdagar som beslutas pa arsstimman.
Overlatelseavgiften dr 2,5% och pantséttningsavgiften dr 1,0 % av det prisbasbelopp som
giller vid tidpunkten fér medlemsansdkan respektive tidpunkten for underréttelse om
pantsittning. Avgiften for andrahandsupplatelse enl. paragraf 12 #r 0,833 % av gillande
prisbasbelopp per paborjad ménad (se § 12 ). Overlitelseavgift betalas av forvérvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen
bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgér drojsmalsrinta enligt réntelagen pé den
obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om ersitining for inkassokostnader m m.

Registrerades av Bolagsverket 2018-08-16
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BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller
dven mark, forrid, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.
Bostadsréttshavaren ér skyldig att forse lagenheten med brandvarnare och kontrollera att den
eller de alltid fungerar samt att bevaka att hemforsikring med bostadsrittstillagg ar betald.

Bostadsrittshavaren svarar sélunda for underhall och reparationer av bland annat.

ledningar for avlopp, viirme, gas, el och vatten, till de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tjanar fler én en lagenhet.

Ytterdorr med tillhorande beslag, handtag, ringklocka och 13s inklusive nycklar;
bostadsrattshavaren svarar dock inte for mélning.

icke birande innerviggar samt ytskikt pa viiggar, golv ach tak jamte underliggande
ytbehandling, som krévs for att anbringa ytbelaggningen pé ett fackmannamiissigt satt
lister, foder och stuckaturer

innerdérrar, sikerhetsgrindar

elradiatorer; ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for
malning och ev. skador p8 termostater.

golvvdrme, som bostadsrittshavare forsett lagenheten med

eldstider och tilthorande rokgangar samt kostnad foir sotning och brandskyddskontroli
varmvattenberedare

ventiler till ventilationskanaler

sdkringsskdp och dérifrin utgdende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer samt brandvarnare

fonster och dérrglas och till fonster och dérr horande beslag, handtag och tétnings-
lister samt mélning, motsvarande giller for balkongddrr eller altandorr inkl. troskel.

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutsver bland
annat for

® & ¢ = © 5 & @8 »

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

inredning, belysningsarmaturer

vitvaror, sanitetsporslin , vattenlas

golvbrunn inklusive kldmring

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
kranar och avstingningsventiler

ventilationstlikt

handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrétishavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat

*® & 5 = 3 »

vitvaror, spis, hill, ugn och gasspis

koksflakt och ventilationsdon inkl. rengéring

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
diskbénk, vattenlis samt rensning av vattenlis

kranar och avstdngningsventiler

stopp 1 avlopp som enbart giller bostadsrittshavarens ligenhet
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Bostadsritishavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, viarme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa jénar
fler 4n en lagenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

For reparationer p& grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelsemna i bostadsréattslagen.
Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen omgaende anméla fel och brister i s3dan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt foregéende stycke.

Om lagenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhéllning , sndskottning och underhill av staket samt invindig malning av balkongricken,
Hor till ligenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrittshavaren
iakttaga ordning, sundhet och gott skick i friga om sédant utrymme.

OBS! Vid forsummat eget underhall eller underlatenhet att meddela andra fel eller brister som
medfor 6kad kostnad for foreningen kan kostnaden paforas bostadsrittshavaren.

6 § Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sidan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom
har foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd bostadsréftshavarens
bekostnad.

7 § Bostadsrattshavaren ar ansvarig for alla dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare, sdsom reparationer, underhéll och installationer mm.

FORANDRINGAR I LAGENHETEN

8 § Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsétgard i fastigheten &ven
besluta om renovering eller reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som bostadsrittshavaren normalt svarar for.

9 § Bostadsrattshavaren fir foreta forandringar i ligenheten men ska meddela styrelsen om
detta. Visentlig forandring fir dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under
forutsittning att fordndringen inte dr till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller
annan medlem. Forandringar skall alltid utforas pa ett fackmannamassigt sitt. Atgird som
kriiver bygglov eller bygganmilan, t ex #ndring i birande konstruktion, dndring av befintlig
ledning for bland annat aviopp, varme, gas, ventilation eller vatten utgor ailtid vasentlig
forandring och fir ej paborjas forrin skrifthigt godkénnande har erhllits.

SUNDHET ORDNING OCH GOTT SKICK

10 § Bostadsrittshavaren ar skyldig att nar han anvénder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller giistar honom eller av ndgen annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfér arbete for bans rikning.

Féremal som bostadsréttshavaren vet eller skiiligen kan misstéinka vara behaftat med ohyra fir
inte foras in i ligenheten.
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11 § Foretradare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
eller f6r att utfora arbete som fdreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §.

Nir bostadsritten skall tvAngsforsaljas ar bostadstiittshavaren skyldig att lata visa lagenheten
pé lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

ANDRAHANDSUPPLATELSE (utlining / wthyrning)

12 § Bostadsrattshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstéandigt
brukande under en begrinsad tid om styrelsen forst ger sitt samtycke. Féreningen har da ritt
att ta ut avgift for andrahandsupplételse om max. 10,0 % av géllande prisbasbelopp per ér.
Bostadsrattshavare skall hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I anstkan skall
anges skalet till upplatelsen och under vilken tidsperiod den skall paga. Kopia av hyres-
kontraktet skall sedan ldmnas till styrelsen for godkinnande innan upplételsen.
Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten om det kan medfora
men for foreningen eller annan medlem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE
13 § Bostadsrattshavaren far ej anvéinda ligenheten for nigot annat dndamal &n det avsedda.

14 § Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestdmmelser forverkas bland annat om :

« bostadsrittshavaren drojer med att betala manadsavgift eller avgift f6r andrahands-
upplitelse

« lagenheten utan samtycke upplétes i andra hand

« bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for féreningen eller
annan medlem

« liagenheten anvinds for annat dndamal #n det avsedda

« bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt dréjsmal underratia styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

o bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
inte rattar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

o bostadsrittshavaren inte limnar tillirade till 1agenheten och han inte kan visa giltig
anledning for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, ex.vis underldter att kontrollera
att brandvarnare fungerar, underliter att betala hemférsakring med bostadsrattstilligg.

» ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilket utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderitten ar dock inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av
ringa betydelse.
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15 § Bostadsrittslagen innehller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rittelse inom angiven tid kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin ligenbeten.

16 § Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till
ersittning for skada eller kostnad som drabbar féreningen.

17 § Har bostadsrittshavaren blivit skild frén lagenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsratten tvAngsforsiljas. Forsiljningen fir dock anst till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN
18 § Styrelsen bestér av minst tre och hdgst fem ledaméter och tvd suppleanter,

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av
nista foreningsstimma.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make, registrerad partner
eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ir
bosatt 1 foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktioner.
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i forening.

19 § Vid styrelsens sammantraden (minst 3 moten per ar) skall protokoll foras, som justeras
av ordféranden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pd

ett betryggande sitt och foras i nummerfoljd.

20 § Styrelsen 4r bestutfor nir antalet narvarande ledaméter vid sammantridet overstiger
hélften av samtliga ledamoéter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer an
halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordfvranden bitrader.
For giltigt beslut erfordras enhillighet nér for beslutforhet minsta antalet ledamoter ar

nérvarande,

21 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

22 § Styreisen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestdimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har rétt att behandla i1 forteckningarna ingaende person-
uppgifter i enlighet med personuppgiftslagen dataskyddsférordningen och dataskyddslagen.
Bostadsritishavaren har ritt att pd begéiran i uidrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsritisidgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

23 § Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allméinna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 § Foreningsstimma skall vélja en revisor och en suppleant.
Revisor och revisorssuppleant viljs for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till slutet
av nista ordinarie foreningsstimma. Revisor behdver ej vara medlem i foreningen.

25 § Revisor skall avge revisionsberiittelse senast tre veckor fore foreningsstimma.

26 § Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens forklaring Gver av
revisor gjorda anmérkningar skall héllas tillgingligt for medlemmarna minst tva veckor fore
foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA
27 § Ordinarie foreningsstimma skall hallas érligen tidigast den 1 mars och senast 30 juni.

28 § Medlem som dnskar anmila drenden till stimma skall anmiila detta senast den 1 mars
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer, dock senast 4 veckor fére arsstimman.

29 § Extra foreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till detta eller
nir minst 1/10 av samtliga rostberittigande skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av drende som &nskas behandlat pa stimman.

30 § P4 ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststillande av rostlingd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisionsberittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om summa arvode at styrelse, funktionérer och revisor for kommande
verksamhetsperiod

14. Val av styrelseledamadter och suppleanter

15, Val av revisor och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18. Avslutande

090 NG LR W
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31 § Kailelse till foreningsstimma skall innehilla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom
uidelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore ordinarie
foreningsstaimma och tva veckor fore extra foreningsstdmma , vid stadgedndring dock fyra
veckor fore.

32 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fuligjort sina dtagande mot foreningen enligt dessa stadgar effer enfigt fag.

33 § Medlem fir utdva sin rostriit genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nérstéende sdsom foralder, syskon eller barn far vara ombud. Ombudet
fir inte foretrida mer én en medlem.

Ombudet skall forete en skrififig, daptecknad falimaki. Fulimakien galler hogst ett dr frén
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fér pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstende eller annan medlem f&r vara bitriide.

34 § Foreningsstaimmans beslut ntgodrs av den mening som fitt mer éin halflen av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses der vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enti gt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.

35 § Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordiarie
foreningsstimma hallits.

36 § Protokoll fr&n foreningsstimma skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37 § Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.
UNDERHALILSFOND

38 § Inom féreningen skall bildas fond for underhail och forbattringar av fastigheten,
Till fonden skall drligen avsattas ett belopp sé att fonden pé sikt kommer att motsvara de
enligt underhallsplanen beriknade utgifterna fér de kommande 20 dren, dock minst ett
gillande prisbasbelopp ( 45 500 kr &r 2018 ) per 4r.

VINST

39 § Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhéllande till lagenheternas andelstal.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
40 §

Om féreningen uppléses skall behllna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

OVRIGT
41§

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
{oreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid Ordinarie Foreningsstimma i Johanneshov 2018, -0 1. {/

Att dessa foreningens stadgar dr till alla delar beshutade av medlemmarna intygas hirmed.

Brf. Konstgjutaren 7, Johanneshov

2018.05.16
L e
Lars-Erik Eckerblom David Embretsén
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