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241092-11

Stadgar fér bostadsrittsféreningen Paternoster

Firma, dindamal och site

§1

Foreningens firma ar bostadsritisforeningen Paternoster.

Foreningen har till dindamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus uppléta
bostiider fUr permanent boende 4t medlemmar i} nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlerns réitt i freningen pa
grund av sédan upplitelse kallas bostadsriitt. Medlem som innelar bostadsitt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsen har sitt siite i Stockholms kominun, Stockholms Jin.

Medlemskap och dverlitelse av bostadsriitt

§2

Niir en bostadsratt bverltits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsritten och (lytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férviirvaren skall ansttka om medlemskap i
foreningen pé sitt styrelsen bestimmer. Som underlag fir provningen har fSreningen rét att ta en

kreditupplysning avseende stkanden.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som erhiller bostadsritt genom upplételse av foreningen
eller som dvertar bostadsrétt i fBreningens hus. Den som en bostadsriitt har Svergtt till fir inte vigras
medlemskap i fSreningen om fireningen skiligen bor godta forviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren for egen del inte perinanent skall bosiitta sig I bostadsréttsldgenheten har fSreningen 'rz'itt att
végra medlemskap. Den som har (Srviirvat en andel i bostadsritt fir viigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritlen efier forviirvet innehas av makar, registrerade pariner eller sddana sambor pa vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skall tillimpas. Medlemskap fir inte vigras pa diskriminerande grund sisom ¢ ex
hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, Svertygelse eller sexuell liggning.

En dverldlelse tir ogiltig om den som en bostadsritt Sverldtits eller dvergdtt till inte antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av frsta stycket fir d6dsbo cfter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit
frin dodsfallet, far foreningen dock anmana d8dsboet att inom 6 ménader visa att bostadsritten ingdtt { bodelning
eller arvsskifte i anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsrétien och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits i anmaningen, far Rireningen sdlja
bostadsritten pa offentlig auktion fBr dédsboets rakning,

Har den till vilken bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, elfer liknande férvirv inte antagits till
medlem, [Ar foreningen anmana innehavaren att inom 6 manader visa att ndgon, som inte fir viigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritien och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, fir
{vreningen sidlja bostadsriitten pa offentlig auktion fir innehavarens rikning.

Avsigelse av bostadsrditt

§ 4 s > 1)
Bostadsrittshavaren kan, sedan tva &r firflutit fr3n det bostadsritten upplits, avsiiga sig bostadsritten och
dérigenom bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsriittshavare.

Avslipelse girs skriftligen hos styrelsen,
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Sker avsiigelse Svergar bostadsriitten till fireningen utan ersdttning vid det manadsskifte som intrdffar nérmast
efter tre manader fran avsigelse eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna,

Avgifter

§5
Insats och drsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimman,

Féreningens kostmader finansieras geném att bostadsrittshavare betalar drsavgift till fSreningen. Arsavgifierna
fordelas pa bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av grund for
andelstalsberikning skall fattas av foreningsstimma.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalenderménads bdtjan om inte styrelsen beslutat annat.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efier beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften
far uppgi till hogst 2,5 % och pantsittingsavgiften till hégst 1 % av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten
for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for underriitelse om pantsittning,

Overlatelseavgift betalas av forviirvare och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar drijsmalsrinta
enligt riintelagen pd den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift
enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

§6
Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for ligenhetens samtliga
funktioner. Detta ghller 4ven mark, forrad, garage eller annat 1agenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda fr underhall och reparationer av bland annat:

e ledningar for aviopp, virme, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte
tjdnar fler 4n en ldgenhet

o till ytterddr horande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar bostadsrittshavare svarar
tven for all milning f5rutom malning av yiterdrrens yttersida

e icke biirande innerviiggar samt ytbeliggning pA rummens alla viiggar, golv och tak jimte underliggande

ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannam#ssigt sitt

lister, foder och stuckaturer

innerddrrar, siikerhetsgrindar
elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast fr malning

elektrisk golvviirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med

ventiler till ventilationskanaler

stikringsskdp och dirifrén utgende elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer
fonster- och dérrglas och till Bnster och ddrr horande beslag och handtag samt all malning férutom
utviindig malning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat dven for

o till viigg eller golv hrande fuktisolerande skikt

BRF Paternoster Sida2av8



2011062305793

e inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

e golvbrunn inklusive kldmring

® rensning av polvbrunn

e tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning kranar och
avstingningsventiler

e ventilationsflikt

o elektrisk handdukstork

1 kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning sdsom bland annat

e vitvaror
o  koksflikt, ventilationsdon
e disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

¢ kranar och avstidngningsventiler
Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, virme, elektricitet och vatten, om
foreningen har forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler in en ligenhet. Detsamma giiller for
ventilationskanaler.
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bestiimmelserna i bostadsrittslagen.
Bostadsrittshavaren &r skyldig att omgaende till foreningen anmdla fel och brister i sidan lagenhetsutrustning
somn foreningen svarar for enligt firegdende stycke.
Om liigenheten 4r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning och
sniskottning,
Hér till lagenheten frrad eller annat ligenhetskomplement skall bostadsrétishavaren iaktta ordning, sundhet och
gott skick i friga om sadant utrymime.

§7
Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sidan utstrdckning att annans sikerhet '
dventyras cller att det finns risk fr omfattande skador pa annans egendom har fdreningen, efter rittelseanmaning,

viitt att avhiiilpa bristen p& bostadsriittshavarens bekostnad.

§8

Bostadsréttshavaren svarar for sddana atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§9

Fisreningsstémma kan | samband med gemensam underhallsitgiird i fastigheten besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§ 10
Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i lagenheten, Viisentlig fordndring far dock foretas endast efter

tillstand av styrelsen och under forutsétining att forindringen inte 4r till pataglig skada eiler oldgenhet for
foreningen, Farindringar skall alltid utforas p4 ett fackmannaméssigt sitt.

Atgird som krtiver bygglov eller bygganmulan, t ex andring i birande konstruktion, andring av befintliga
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ledningar for bland annat avlopp, vérme eller vatten utgdr alltid viisentlig forindring.

§11

Bostadsrétishavaren ir skyldig ait niir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och r#itta sig efter de siirskilda regler som
toreningen meddelar i Gvetensstiimmelse med ottens sed. Bostadsraittshavaren skall halla noggrann tillsyn tver att
detta ocksa jakttas av den som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrynt i
liigenheten eller som déir utfor arbete for hans rikning.

Féremdl som enligt vad bostadsritishavaren vet 4r eller med skil kan misstinkas vara behiftat med obyra far inte
foras in i lidgenheten.

§12

Foretriidare for foreningen har rétt att komma in i ldgenheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar fr eller har rétt att utfora enligt 6 §. Nir bostadsrétten skall tvangsforsiljas ir
bostadsrittshavaren skyldig att 13ta visa lgenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmmar fSreningen tilltrade till ldgenheten, nir freningen har ritt till det, kan
styrelsen anstka om handrickning,

§13
En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande om styrelsen ger
sitt samtycke,

Bostadsriittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansbka om samtycke till upplatelsen, I ansokan skall anges
skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall pagd samt till vem ligenheten skall upplatas.

Bostadsréttshavare fir inte inrymma utomstéiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for foreningen
eller annan medlem.

§14
Bostadsriftishavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat 4ndamal én det avsedda.

§15
Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser
férverkas bland annat om

*  bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att
foreningen efter frfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet.

* bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift mer &n en vecka efter forfallodagen

*  bostadsrittshavaren utan samtycke eller tillstind uppliter ldgenheten i andra hand

» ldgenheten anvinds i strid med 13 eller 14 §§

¢ bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsldshet &r vallande
till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns obyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

¢ hostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning ach gott skick inom fastigheten eller riittar sig efter de
séirskilda ordningsregler som foreningen meddelar

e  bostadsrittshavaren inte lmnar tilltriide till Jigenheten enligt 12 § och han inte kan visa giltig ursikt for
detta

e bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han eller hon skall gora enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt foir foreningen att skyldigheten fullgrs, sami
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e llgenheten helf eller till visentlig de! anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning

Nyttjanderiitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

§16
Bostadsriittslagen innehéller bestiimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda bostadsriittshavaren att
vidta rittelse innan foreningen har ritt att siiga upp bostadsritten. Sker riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas

frin lagenheten,

§17
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning for skada.

§18
Har bostadsréittshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsigning skall bostadsritten tvangsforsiljas.
Forsiiljningen fir dock anstd till dess att sddana brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Styrelse

§19

Styrelsen bestdr av fem ordinarie ledamdter och higst tvd suppleantet.

Ordforande, 8vriga styrelseledaméter och suppleanter vidljs av foreningsstdmman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas #ven make, registrerad partner eller sambo till
medlem saint nfirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser (férutom ordforande) inom sig de funktioner verksamheten kriiver. Fireningens firma tecknas -
forutom av styrelsen - av tvd styrelseledanter i forening.

§20
Vid styrelsens sammantriiden skall protokoll foras, som justeras av ordfranden och den ytterligare ledamot som

styrelsen utser. Protokollen skall frvaras pA ett betryggande sétt och fSras i nummerfoljd.

§21
Styrelsen & beslutfSr ndr antalet nirvarande ledamdter vid sammantriidet Sverstiger hilfien av samtliga

ledamdter. Som styrelsens beslut piller den mening for vilken mer in hilften av de niirvarande rostat eller vid lika
ristetal den mening som ordfSranden bitréder. For giltigt beslut erfordras enhallighet nér for beslutsfrhet minsta

antalet ledaméter &r ndrvarande.

§22
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhéinda fSreningen dess fasta
egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgirder av sddan

egendom,

§23

Styrelsen skall i enlighet med bostadstéttslagens bestimmelser fora medlems- och lagenhetsforteckning.
Bostadsriitishavare bar riitt att pa begliran fa utdrag ur lagenhetsfdrteckningen avseende sin bostadsrétisliigenhet.
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Riikenskaper och revision

§ 24
Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderdr, Senast en manad fire ordinarie foreningsstimma skall styrelsen
till revisorerna avl#mna handlingar i enlighet med arsredovisningslagens allm#nna bestdmmelser om

arsredovisningens delar.

§25
Foreningsstdmma skall vilja en intern revisor med hogst en suppleant. Revisor och revisorssuppleant viljs for
tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till niista ordinarie féreningsstémma.

Styrelsen utser auktoriserad revisor att granska rikenskaperna for verksamhetséret.

§26
Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.

§27
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna gjorda
anméirkningar skall hatlas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore foreningsstémman,

Fireningsstimma

§ 28
Ordinarie foreningsstimma halls arligen tidigast 1 mars och senast 30 juni.

§29
Medlem som énskar anmiila drenden till stimma skall anmala detta senast den 1 februari eller inom den senare

tidpunkt styrelsen bestémmer.

§30
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skit till det eller niér minst 1/10
av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas behandlat pa

stimman,

§3n
P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:
1. Oppnande
2. Godk#nnande av dagordningen
3. Val av stimmoordfrande
4, Anmiilap av stimmoordfSrandens val av protokolforare
5. Val av tvi justeringsmin tillika rdstriiknare
6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostldngd
8. Foredragning av styrelsens &rsredovisning
9. Foredragning av revisorns berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balanstikning

11. Beslut om resultatdisposition
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12, Friga om ansvarsivihet for styrelseledaméterna

I3. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksambetsar
(4. Val av freningsordfrande

I5. Val av 6vriga styrelseledaméter och suppleanter

[6. Val av revisorer och revisorssuppleanter

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av foreningsmediem anmilt drende
19. Avshutande

Dagordning vid extra fSreningsstimma skall besta av punkterna 1-7 ovan, samt de irenden som
angivits i kallelsen, Beslut fir inte fattas i andra frenden 4n de som angivits { kallelsen,

§ 32 _—
Kallelsc lill foreningsstdmma skall innehatla uppgift om vilka Arenden som skall behandlas péd stimman., Kallelse

skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genoimn utdelning eller genom postbelordran senast tv veckor
fore ordinarie och en vecka (Bre exira freningsstimma, dock tidigast fyra veckor {Ure stimman,

§33
Vid fBreningsstimma har varje medlem en rdst. Om {lera inedlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de dock

tillsammans endast en rést. Rostréitt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot fSreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag,

§34 ‘
Medlem fir utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, regnstrerad‘ parm.er, s'ambo eller
ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fm: inte foretridda mer dn e(;\
medlem. Ombudet skall forete en skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien giller hdgst ett dr fran utfirdandet,

Medlem fir pA fireningsstiimman medfbra higst ett bitride.

§35 . , Y
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer in hilften av de avgivia rosterna eller vid lika

réstetal den mening som ordfranden bitrtider, Vid vat anses den vald sont har ftt flest rster. Vid lika rostetal
avpdrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman innan valet forriittas,

Eor vissa beslut erfordras siirskild majoritet enligl bestdmmelser i bostadsriittslagen.

§ 36 o ‘ _ '
Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning fir tiden intill dess niista ordinarie freningsstimma héllits,

§ 37 .
Protokoll frén fireningsstdmman skall hiitfas tillginglipt {6r medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 38
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,.

Sida7av8
BRF Paternoster




2011062305798

Fonder

§39

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
- Fond fr ytire underhéll

- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhillsfond skall Arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvirde,
Den vinst som kan uppsta pd foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond eller disponeras pa annat

sétt i enlighet med foreningsstiimmans beslut.

Uppldsning, likvidation mm

§ 40
Om féreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Ovrigt

§41
For frigor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt Svrig

lagstifining.

AD§25

Fram till den stimma som infaller niirmast efter det att foreningen forviirvat fastigheten behdver revisor ¢j vara
auktoriserad eller godkind.
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