STADGAR for
Bostadsrattsforeningen Spindelnatet nr 2

i kv Spindelnétet nr 2 med adress Nathorstvidgen 33-35, Renathvigen 13, Johanneshov

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Spindelndtet nr 2.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostidder och andra lagenheter at forningens medlemmar utan
begradnsning till tiden.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2

Intrdde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom verlatelse av
foreningen eller som o6vertar bostadsratt i féreningens hus.

Bostadsratt upplates skriftligen.

Bostadsréttshavare erhéller ett bostadsrittsbevis som skall innehalla uppgift om
grundavgifter for bostadsritten, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift,
andamalet med upplatelse samt ligenhetens beteckning och rumsantal.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av § 52 i
bostadsrattslagen.
Om 6vergang av bostadsratt stadgas i § 5-9 nedan.



Avgifter
§4

Grundavgift och arsavgift faststalls av styrelsen.

Avgiftsgrund fér drsavgift samt dndring av grundavgift skall beslutas av féreningsstdmman.
Arsavgiften avvigs s3 att den i férhallande till 13genheternas avgiftsgrund kommer att
motsvara vad som beltper pa ligenheten av féreningens kostnader samt dess avsattning till
fonder.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift samt registreringsavgift vid pantsattning och
andrahandsuthyrning kan uttagas efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gallande prisbasbelopp. Avgiften vid
andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen uppga till hogst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap och 6 och 7 §§ socialfdrsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
ldgenheten ir uthyrd. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren, pantsattningsavgift av
pantsdttaren och avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren.

Overgéng av bostadsratt

§5

Bostasrattshavare som dverlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsforeningen inlimna
skriftlig anmailan hirom med angivande av 6verlatelsedag samt till vem overlatelsen skett.

§6

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare far denna uttéva bostadsradtten endast om han ar
eller vdntas bli medlem i foéreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet
att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far férvagras intrade i féreningen,
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen far
foreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

§7

Den, till vilken bostadsritt dvergatt, far inte vagras intrade i foreningen om féreningen
skaligen kan néjas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrattshavarens make far intrdde i féreningen inte
forvagras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till
bostadsrattslagenhet dvergatt till bostadsrattshavaren narstadende som varaktigt sambodde
med honom.

Ifraga om andel av bostadsrétt dger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende
narstaende.



§8

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv inte antagits som medlem far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader visa att nagon, som inte far forviagras medlemskap i foreningen, forvarvat
bostadsratten och skt medlemskap. lakttas inte tid som angivits i anmaningen far
foreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets rakning.

§9

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits som medlem, dr 6verlatelsen ogiltig.
Forsta stycket géller ej vid exekutiv forsaljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrattslagens § 10, 12 eller 37. Har i sddant fall férvarvaren inte antagits som medlem
skall féreningen 16sa bostadsratten mot skalig ersattning.

Avsdgelse av bostadsrétt

§10

Bostadsrattshavare kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplatits, avsaga sig
bostadsratten och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelse
gors skriftligt till styrelsen.

Sker avsdgelse dvergadr bostadsratten till foreningen utan ersattning pa den fardag for
avtradande av hyrd ldgenhet som intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelse.
Fardagar ar 1 april och 1 oktober.



Bostadsrattshavares rattigheter och skyldigheter

§11

Bostadsrattshavare skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhdrande
utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre riknas rummens véggar, golv och tak, inredning i kék, badrum och
ovriga utrymmen i lagenheten; glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster;
lagenhetens ytter och innerdérrar. Bostadsrattshavare svarar dock inte for malning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller de anordningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavare svarar for reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhér hans hushall eller gastar honom eller annan som han
inrymt i lagenheten eller som déar utfort arbete fér hans rakning. | fraga om brandskada, som
bostadsrattshavaren sjilv inte vallat, galler vad som nu sagts endast om bostadsrattshavaren
brustit i den tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra forekommit i
ldgenheten.

§12

Bostasdréttshavare far, efter att lagenheten tilltratts, foretaga fordndringar i lagenheten.
Avsevard forandring far dock foretas endast efter anmélan till styrelsen och under
forutsattning att den inte medfér men for foreningen eller annan medlem.

§13

Bostadsrattshavare ar skyldig att vid lagenhetens begagnande iaktta allt som fordras for att
bevara ordning, sundhet och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsféreskrifter
foreningen i dverenskommelse med ortens sed utfardar. Bostadrdttshavare skall halla
noggrann tillsyn éver vad som salunda aligger honom sjalv dven iakttas av dem, fér vilka han
svarar enligt § 11 tredje stycket.

§14

Bostadsrattsféreningen har ratt att erhalla tilltrade till Idgenheten nar det behévs for att
utfora nédvandig tillsyn eller utféra arbeten som erfordras.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att pa lampligt satt halla lagenheten tillganglig for visning i
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrattshavare att bereda foreningen tilltrade till I3genheten, nar féreningen
enligt forsta stycket har ritt till det, kan 6verexekutor férorda om handrackning.

§15

Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten i dess
helhet till annan dn medlem utom i fall som avses i § 30 andra stycket bostadsrattslagen.



§16

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller annan mediem.

§17

Bostadsrittshavare far inte anvinda lagenheten fér annat dn det avsedda. Foreningen far
endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem.

§18

Betalar inte medlem i ritt tid grundavgift eller dverlatelseavgift, som forfaller till betalning,
innan ligenheten far tilltradas och sker inte rittelse inom en manad frdn anmaning, far
foreningen upphava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte om lagenheten tilltratts
med styrelsens medgivande. Hivs avtalet har foreningen rétt till ersattning for skada.

§19

Nyttjanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar férverkad
och féreningen séledes berittigad att uppsadga bostadsréttshavaren till avflyttning;

1.

Om bostadsrittshavaren drojer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen uppmanat honom fullgdra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drojer med betalning av arsavgift utdver
tva vardagar efter forfallodagen.

2.

Om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra
hand.

3.

Om lagenheten anvants i strid med § 16 eller § 17.

4,

Om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsréttshavaren
genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmal underratta styrelsen om férekomst av ohyra
i lagenheten bidrar till att ohyra sprids i fastigheten.

5.

Om ligenheten pé nagot annat sitt vanvérdats eller om bostadsattshavaren eller den, till
vilken ligenheten upplatits i andra hand, asidosatter nagot om vad som enligt § 13 skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf
aligger bostadsrattshavare.

6.

Om i strid med § 14 tilltrdde till Iigenheten végras och bostadsradttshavaren inte kan visa
giltig ursakt.

7.

Om bostadsrittshavaren asidositter annan av honom avilande skyldighet och det maste
anses av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.



Nyttjianderitten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

§20

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som anges i § 19 forsta stycket eller
1-3 eller 5-7, men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden

Detsamma giller om foéreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
méanader fran det féreningen fick kinnedom om forhallande som avses i § 19 forsta stycket 4
eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erholl vetskap om férhallande som avses i
ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§21

Ar nyttjanderitten férverkad enligt § 19 forsta stycket 1 pa grund av drdjsmal med betalning
av &rsavgift och har féreningen med anledning darav uppsagt bostadsréttshavare till
avflyttning, far denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran ldgenheten, om avgiften
betalas senast tolfte vardagen efter uppsdgningen. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren
visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att dtervinna nyttjanderatten far beslut om
vrikning inte meddelas férrén fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.

§22

Uppsigs bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller
4-6, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 21. Uppsags
bostadsrittshavaren av annan i § 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag for
avtradande av hyrd ldgenhet som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen,
om inte ritten eller dverexekutor provar skiligt aldgga honom att avflytta tidigare.

§23

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsagning i fall som avses i
§ 19, skall féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
féreningen och bostadsrittshavaren kommer éverens om annat. Forsaljningen far dock
ansta till dess brist fér vars avhjilpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbdra sa mycket som behdvs for
att ticka féreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denna.



Styrelse och revisorer

§24

Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 5 ledaméter och minst 2 och hogst 4 suppleanter.
Styrelseledamoterna och suppleanterna viljs for tva ar fran ordinarie féreningsstimma intill
dess ordinarieféreningsstamma hallits under andra rikenskapsaret efter valet. Av de av
foreningsstimma forsta gangen valda styrelseledamoterna och suppleanterna skall vid
ordinarie féreningsstimma under forsta rikenskapsaret efter valet halften avga efter
lottning eller vid udda tal det antal som ar narmare hogre an halften.

§ 25

Styrelsen har sitt site i Bromma, Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tvastyrelseledamoter, att tva i férening teckna
foreningens firma.

Styrelsen &r beslutsfor nar de vid sammantradet niarvarande overstiger halften av antalet
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrddes av ordféranden, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet nar for beslutsforhet minsta antal ledaméter dr narvarande.

§26

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1-31/12.
Fore mars manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberattelse, resultatrdakning samt balansrakning.

§27

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhdnda dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen
eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtratt.

§28

Revisorerna skall vara tva jimte tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljes for
tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstdmma hallits.

§29

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen
avlamnad senast den 30 april.

Styrelsen skalla avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstdmma 6ver av revisorerna
gjorda anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelse och styrelsens forklaring éver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka
fére den foreningsstimma, pa vilken den skall komma till behandling.



Foreningsstamma

§30
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore maj manads utgang.
§31

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skl dartill eller d& minst
1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av
arende, som 6nskas behandlat.

§32

Medlem som 6nskar ha visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall
skriftligen anmala drendet till styrelsen senast 10 dagar fore stamman.

§33

Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma;

. Stammans éppnande.

. Godkdnnande av dagordning.

. Val av ordfdrande vid stamman.

. Anmilan av styrelsens val av protokollforare.

. Val av tva justeringsman.

. Frdga om stamman blivit i behorig ordning utlyst.

. Faststallande av rostlangd.

. Styrelsens redovisningshandlingar.

. Revisorernas berattelse.

10. Fraga om faststdllande av balansradkning.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16 Ovriga drenden.

17. Stdmmans avslutande.

P3 extra foreningsstimma skall utéver punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden foér
vilken stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.
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§34

Kallelsen till foreningsstamma skall innehalla uppgift om férekommande drenden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsédndning
med post senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra foreningsstdmma. Andra
meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.



§35

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Annan medlem an juridisk person far utdva sin rostratt endast genom annan medlem, dkta
make eller narstaende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud.

Ingen far sdsom ombud foretrdda mer dn en medlem.

Fonder
§36

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

1. Fond for yttre underhall.

2. Dispositionsfond.

Fran och med det rakenskapsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, skall arligen till fonden fér yttre underhall avsattas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av byggkostnaden for foreningens hus. Storleken av pa
bostadsrittsldgenheterna belépande del av fonden skall bestimmas efter forhallandet
mellan grundavgifterna i féreningen. Det dverskott som kan uppsta pa féreningens
verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

§37

Vid féreningens upplésning behallna tillgdngar skall tilifalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna.

Ovanstaende stadgar ar antagna 721016 och reviderade 000615 samt 170515.
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