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Stadgar

for Bostadsrittsforeningen Timmerhuggaren 1-3 (org. nr. 769609-6002)
Firma, siite och indamal

1§ Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Timmerhuggaren 1-3.
Styrelsens séte dr Stockholms kommun.

2 § Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostédder for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlem-
marna utan begransning i tiden.

En upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock om-
fatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komple-
ment till nyttjandet av huset eller del av huset. En upplételse som leder till att en medlem far
en ritt till bostad eller lokal, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsréttshavare.

Medlemskap

3§ Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bo-
stadsrittslagen. Ansokan om intrdde 1 foreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska snarast,
normalt inom en manad fran ansokningsdagen, avgora fragan om medlemskap. Styrelsen har
rétt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa sékanden.

4§ Medlem fér inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen sa linge han eller hon innehar bo-
stadsritt.

Insats och avgifter

5§ Insats, andelstal, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsrétten faststills av
styrelsen. Andring av insats beslutas av foreningsstimma 1 enlighet med bostadsréttslagen.

Arsavgiften avviigs sa att den i forhéllande till bostadsritternas insatser kommer att motsvara
vad som belOper pa bostadsritterna av foreningens kostnader, amorteringar och avsattning till
fonder.

I arsavgiften ingaende ersittning for varme, kyla, varmvatten, elektrisk strom, renhéllning el-
ler konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, medan ersittning for informations-

overforing kan berdknas per lagenhet.

Arsavgift ska betalas méanatligen i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan eller pa annan tid som styrelsen bestammer.

6§ Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut ef-
ter beslut av styrelsen.
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Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av det prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap. Overlatelse-
avgiften betalas av forvédrvaren. Pantséttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av samma
prisbasbelopp som ovan och som géller vid tidpunkten fér underréttelse om pantsattning.
Pantsittningsavgiften betalas av bostadsrittshavaren. Avgift for andrahandsupplatelse far for
en ldgenhet drligen motsvara hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt ovan. Om en ldgenhet upp-
lats under en del av ett ar, beridknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalendermana-
der som lagenheten dr upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattsha-
varen.

7§ Foreningen har ritt till drojsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter
enligt 5 och 6 §§ fran forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for pa-
minnelseavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Upplatelse och évergang av bostadsriitt

8 § Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at medlem 1 foreningen. Upplatel-
sehandlingen ska ange parternas namn, den ligenhet med eventuell mark och andra utrymmen
som upplatelsen avser, indamélet med upplatelsen samt de belopp som ska betalas som insats,
arsavgift och, 1 forekommande fall, upplatelseavgift.

Upplatelsehandlingen ska dven skrivas under av parterna.

Om bostadsrittshavaren inte ska fa tilltriade till ligenheten nir upplatelseavtalet ingas, ska det
ocksa anges fran vilket datum som tilltrade medges.

9§ Ettavtal om &verlatelse av bostadsritt genom kop ska uppréttas skriftligen och skrivas
under av sidljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehaélla uppgifter om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Overlatelseavtalet ska limnas till styrelsen i original eller bestyrkt kopia.

En juridisk person som dr medlem 1 féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en bostadslagenhet.

10 § Nar en bostadsritt har overlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den
nye innehavaren utdva bostadsrétten endast om han eller hon édr eller antas till medlem 1 bo-
stadsrattsforeningen.

En juridisk person far dock utéva bostadsratten utan att vara medlem 1 foreningen, om den ju-
ridiska personen har forvirvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsilj-
ning enligt 8 kap bostadsréttslagen och da hade pantritt 1 bostadsrétten. Tre ar efter forvérvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa
att nagon som inte far vigras intridde 1 féreningen har forvirvat bostadsritten och skt med-
lemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for den juridiska personens riakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far uttéva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr

medlem 1 féreningen. Tre ar efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte
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med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon som inte far vigras intride 1 fore-
ningen har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bo-
stadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rakning.

Riitt till medlemskap vid 6vergang

11 § Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras intride 1 foreningen om fore-
ningen skiligen bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvarv av bostadsrétt som ér upplaten for bostadsdandamal far medlemskap dock vigras
om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig permanent 1 bostadsldgenheten eller
om forvirvaren dr en juridisk person.

Medlemskap far inte végras nagon pa grund som ar diskriminerande enligt lag.

Medlemskap far inte véigras om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make el-
ler, 1 fraga om en bostadsritt som avser en bostadsldagenhet, till nagon annan nérstaende per-
son som varaktigt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som forvérvat endast andel 1 bostadsritt far vagras intrdade 1 foreningen. Om bostadsritten
efter forvarv av andel innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sad-
ana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas, giller dock vad som ovan fére-
skrivs for 6vergang av bostadsritt 1 dess helhet.

En overlatelse ér ogiltig, om den som en bostadsritt overgatt till vigras medlemskap 1 bo-
stadsrattsforeningen.

12 § Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande forvarv och forvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana innehavaren
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intride 1 fore-
ningen, forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 uppma-
ningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens rak-
ning.

Utdrag ur Liigenhetsforteckningen

13 § Bostadsrittshavaren har ritt att pa begiran fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betrif-
fande lagenhet som denne innehar med bostadsratt. Utdraget ska anges dagen for utfardandet
samt

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund

for upplatelsen,

. bostadsrittshavarens namn,
. Insatsen for bostadsritten, samt
. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten.

b AW

Stadgar for Brf Timmerhuggaren 1-3



Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

14 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick. Detta géller
dven mark, uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingar 1 upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgéirder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora 1 lagenheten ska ske pa ett
fackmassigt sétt.

Bostadsrittshavaren

1. Bostadsrittshavaren svarar bland annat for lagenhetens

a) ytskikt pa rummens alla véggar, golv och tak inklusive den behandling och de lager som
krivs for att pa fackméssigt sétt applicera ytskiktet, sasom puts, spackel och annat ytavjam-
nande material samt fuktisolerande skikt, stegljudsdampare och liknande eller andra under-
och mellanliggande skikt och lager

b) icke bdrande innervigg,

¢) glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande persienn, beslag, gang-
jérn, handtag, spanjolett, lasanordning, védringsfilter och titningslist samt all malning, dven
mellan fonsterbagar, med undantag f6r méalning av fonsters utsida. Motsvarande giller for bal-
kong- eller altandorr samt dartill hérande troskel.

d) till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och las
inklusive nyckel; bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag for malning av
ytterdorrens utsida,

e) innerdorr och sidkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sasom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvattmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,

h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationséverféring
till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte tjdnar fler dn en lagenhet,

1) anslutnings- och férdelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande avstingningsventil
och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning, inklusive packning, golv-
brunn inklusive kldmring, till den del det dr atkomligt fran lagenheten,

J) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler dn en ldgenhet,

k) elradiator; 1 friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for méalning av
radiator och virmeledning,

1) elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sdkringsskap och dérifran utgaende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) koksflakt inklusive kapa, dock géller att om flakten ingar 1 husets ventilationssystem sva-
rar bostadsréttshavaren endast fér armatur och strombrytare samt rengéring och byte av filter,
n) brandvarnare,

0) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, mark eller uteplats med egen ingang, #r bostads-
rattshavaren skyldig att svara for renhéllning och snoskottning samt att avrinning av dagvatten

inte hindras.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt bostadsrattsla-
gen eller dessa stadgar, eller utfor en atgérd i strid med 16 §, sa att nagon annans sékerhet
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dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans egendom och bostads-
rattshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som méjligt, far féreningen av-
hjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller

b) vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som be-
soker honom eller henne som gést, ndgon annan som han eller hon har inrymt 1 lagenheten,
eller nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete 1 ldgenheten.

5. Punkten 4 ovan géller i tillaimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

6. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsum-
melse av nagon annan én bostadsréttshavaren sjélv ar dock bostadsréttshavaren ansvarig end-
ast om han eller hon brustit 1 omsorg eller tillsyn.

7. Bostadsrittshavaren svarar for alla installationer 1 ldgenheten som installerats av bostads-
rattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten

8. Bostadsrittshavaren ska snarast till féreningen anméla fel och brister pa sadant som omfat-
tas av foreningens ansvar.

Foreningen

9. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, saisom

a) ledningar for avlopp, vdrme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjinar fler 4n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

¢) 1 fraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringsskap

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong- eller
altandorr samt utbyte av dessa

e) vattenburen handdukstork

10. Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgéird som enligt vad ovan sagts bostads-
rattshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrattshavarens lagenhet ska
fattas pa foreningsstimma och kan avse atgarder som gors 1 samband med omfattande under-
hallsarbete, ombyggnad av féreningens hus eller nér det &r nddvéndigt av sédrskild anledning
sasom myndighetsbeslut och liknande.

15 § Bostadsrittshavaren bor teckna och vidmakthalla hemforsékring och bostadsrittstill-
laggstorsakring om detta inte ingar som en del av forsdkring som féreningen tecknar.

16 § Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgérd 1 lagenheten som
innefattar

1. ingrepp 1 en barande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller
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5. nagon annan visentlig foréndring av ldgenheten.

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnéarliga
varden krévs alltid tillstand for en atgidrd som innebér att ett sadant véarde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgérd endast om den ér till pataglig skada eller oli-
genhet for foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren ér miss-
nojd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden prévar fragan. Hyres-
ndmndens beslut kan overklagas till Svea hovritt.

Bostadsrittshavaren svarar for och bekostar att nddvindiga myndighetstillstdnd erhalls. At-
girderna ska utforas pa ett fackmassigt sitt.

17 § Nar bostadsréttshavaren anviander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsétts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller an-
nars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven 1
ovrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfoér huset. Han eller hon ska riitta sig efter de sdrskilda regler
som foreningen 1 6verensstimmelse med ortens sed meddelar (ordningsregler). Bostadsritts-
havaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 14 § punkt 4 b).

Hor till lagenheten mark, balkong, altan, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta vad som ségs 1 forsta stycket dven 1 fraga om sadant utrymme.

Om det forekommer sadana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen,
ska foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dar la-
genheten dr beldgen om stérningarna.

Tredje stycket giller inte om foreningen sidger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

18 § Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten nir det be-
hovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora ea-
het14-§. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 4 kap 11 § bostadsrittsla-
gen eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen, ar bostadsritts-
havaren skyldig att lata ldgenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrétts-
havaren inte drabbas av storre olidgenhet &n nddvindigt.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nir foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten efter ansokan besluta om sérskild handridckning. I friga om sadan
handridckning finns bestdmmelser 1 lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och
handridckning.
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19 § En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjdlvstdandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Upplatelser pa kort tid som kan liknas vid ho-
tellverksamhet kraver ocksa styrelsens skriftliga samtycke. Bostadsréttshavare ska skriftligen
ansoka hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. I anstkan ska skélet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska pagéa samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstandet ska tidsbegriansas.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren dnda
uppléta sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden lédmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas om bostadsréttshavaren har skéal for upplatelsen och féreningen inte har nagon be-
fogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska begrénsas till viss tid och kan férenas
med villkor.

Samtycke behovs dock inte om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforséljning enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bo-
stadsrétten och som inte antagits till medlem 1 féreningen, eller om légenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt tredje stycket.

20 § Bostadsrittshavaren far inte anvénda lagenheten for nagot annat &ndamal &n det av-
sedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for fore-
ningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

21 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiaende personer 1 ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.

Forverkande av bostadsriitt

22 § Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts ar forver-
kad och foreningen saledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betal-
ningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppla-
telse, nér det géller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nér det gél-
ler en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten 1 andra
hand,

4) om ldagenheten anvinds 1 strid med 20 eller 21 §§,

5) om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vards-
loshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att
inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till
att ohyra sprids 1 huset,

6) om ldgenheten vanvardas pa nagot annat sétt eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 17 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplats
till 1 andra hand vid anvidndning av denna asidositter de skyldigheter som en bostadsréttsha-
vare enligt samma paragraf har,

7) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till lagenheten enligt 18 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,
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8) om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som framgér av dessa stadgar eller avtal el-
ler som pa annat sétt gar utéver det han eller hon ska gora enligt bostadsrittslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9) om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvidnds fér sadan niaringsverksamhet eller lik-
nade verksamhet, som ér brottslig eller dar brottsligt forfarande ingér till en inte ovésentlig
del eller anvinds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning, eller

10) om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en atgérd som anges 1 16 § forsta el-
ler andra stycket.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse. Vid bedomningen ska det sarskilt beaktas om det som ligger bostadsrattshavaren
till last har sin grund i att en nirstaende eller tidigare nérstaende har utsatt bostadsréttshavaren
eller nagon 1 bostadsrittshavarens hushall for brott.

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant férhallande som avses 1 forsta
stycket p 3, 4, 6 — 8 eller 10 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som mojligt vidtar rét-
telse.

Bostadsrittshavaren far heller inte ségas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses 1
forsta stycket p 3, om det ar fraga om en bostadsldgenhet, eller ett sadant forhallande som av-
ses forsta stycket p 10, om han eller hon sa snart som mdgjligt ansoker om tillstand hos hyres-
ndmnden och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sigs i forsta stycket p 6
dven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningarna
intraffat under tid da lagenheten varit upplaten 1 andra hand pa sitt som anges i 19 §.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ratt till erséttning
for skada.

Ytterligare regler om uppsdgningar och om skiljande av bostadsrittshavare fran ldgenheten
finns 1 7 kap. bostadsréttslagen.

Rikenskapsar
23 § Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
Styrelse

24 § Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledaméter och minst en och hégst tre sup-
pleanter vilka samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma. Ledamot ska véljas antingen
till nésta ordinarie stimma eller ndsta déarpa foljande ordinarie stimma. Detsamma giller for
suppleant. Vid behov kan ledaméter och suppleanter édven viljas vid extra stimma tills nédsta
ordinarie staimma hallits. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot och sup-
pleant kan forutom medlem viljas make och sambo till medlem édven om maken eller sambon
inte dr medlem 1 féreningen.

Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal
ndrmast hogre antal, vara ett ar och for resterande vara tva ar.
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Valbar dr endast den som édr bosatt 1 foreningens fastighet.

25§ Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande
och sekreterare.

Styrelsen ér beslutsfor nér antalet nidrvarande ledaméter vid sammantriadet dverstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden.
Om minsta antalet ledamoter f6r beslutsforhet ar nérvarande, fordras enighet om besluten.

Suppleanter tjanstgor 1 den ordningsféljd som ordférande bestimmer om inte annat bestdmts
av foreningsstimma eller framgar av den arbetsordning som beslutas av styrelsen.

26 § Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva 1 forening.

27 § Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte 6verlata
foreningens fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom. Styrelsen
eller firmatecknaren far inte besluta om rivning av foreningens hus eller visentliga forédnd-
ringar av foreningens hus eller mark. Exempel pa vésentliga fordndringar dr ny-, till- eller om-
byggnation av sadan egendom.

28 § Styrelsen dr skyldig att bland annat,

e svara for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter

e fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation

e se till att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

e om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledamoter eller till andra, ska
styrelsen handla med omsorg och fortlépande kontrollera om delegationen kan upprétthal-
las

e fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt for-
teckning 6ver de ldgenheter som &r upplatna med bostadsritt (ligenhetsforteckning)

e att folja de bestimmelser som anges 1 personuppgiftslagen (1998:204)

e avge redovisning dver forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att avldamna
arsredovisning som ska innehalla berittelse om verksamheten under aret (férvaltningsbe-
rittelse) samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under aret (resultatrik-
ning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansridkning),

e uppritta budget for det kommande rakenskapsaret,

e senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse ska framlidggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det forflutna riken-
skapsaret samt

e protokollféra alla sammantrdden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av ord-
foranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa betryg-
gande sitt.

29 § En styrelseledamot far inte handlégga en fraga om
1. avtal mellan honom eller henne och féreningen,
2. avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett visentligt in-
tresse 1 fragan som kan strida mot foreningens, eller
3. avtal mellan féreningen och en juridisk person som styrelseledamoten ensam eller
tillsammans med nagon annan far féretrada.
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Med avtal som avses 1 forsta stycket jamstélls rittegang eller annan talan.
Revisorer

30 § Revisorerna ska vara minst en och hogst tva, och hégst en suppleant. Dessa viljs av or-
dinarie foreningsstdmma till nista ordinarie stimma hallits. Till revisor kan dven utses ett re-
gistrerat revisionsbolag. For sddan revisor utses ingen suppleant.

Revisorn dr skyldig att verkstélla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning, samt
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlédgga revisionsberittelse.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma &ver av revisorn gjorda anmaérk-
ningar.

Handlingar och andra foreningsmeddelanden

31§ Andra handlingar dn de som ndmns 1 tredje stycket nedan och andra féreningsmeddelan-
den till medlemmarna 4n kallelse till foreningsstimma ska tillstillas medlem genom utdel-
ning, genom brev till uppgiven eller annan for styrelsen kénd fysisk postadress, genom anslag
1 varje portuppgang, eller genom e-post till av medlemmen uppgiven e-postadress.

Om medlem lamnar uppgift om e-postadress till styrelsen ansvarar medlemmen for att anméla
ny e-postadress om denna édndras.

I bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar finns sirskilda bestimmelser om for-
farandet da medlem begir att fa redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och fullstandiga
stadgeforslag infor foreningsstimma.

Foreningsstiimma

32 § Ordinarie foreningsstimma ska hallas en gang om aret, tidigast den 1 mars och senast
fore juni manads utgang.

Extra stdimma ska hallas nér styrelsen finner skél till det. Extra stimma ska @ven hallas nér re-
visor eller minst en tiondel av samtliga rostberéttigade skriftligen begir det med angivande av
drende som onskas behandlat pa stimman. Styrelsen ska 1 sadant fall utfdrda kallelse till extra
stimma inom tva veckor fran den dag da en sadan begéiran kom in till féreningen.

Med beaktande av vad som framgar av 48 § andra stycket och 49 § forsta stycket ska kallelse
till ordinarie féreningsstimma inom tid som anges 1 forsta stycket tillstillas medlemmarna ge-
nom utdelning, genom brev till uppgiven eller annan for styrelsen kédnd fysisk postadress eller
genom e-post till av medlemmen uppgiven e-postadress. Medlem, som inte bor 1 huset, ska
skriftligen kallas genom brev till uppgiven eller annan for styrelsen kidnd postadress, eller ge-
nom e-post till av medlemmen uppgiven e-postadress.

Kallelse till extra stimma ska ske pa samma sitt som framgér av ovanstaende stycke.

Kallelsen ska innehalla uppgift om tid och plats for foreningsstémman. I kallelsen ska de
drenden som ska behandlas pa foreningsstimman tydligt anges.
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Styrelsen ska halla redovisningshandlingar och revisionsberittelse samt styrelsens forklaring
over av revison gjord anmarkningar eller kopior av dessa handlingar tillgédngliga f6r medlem-
mar under minst tva veckor ndrmast fore arsstimman. Handlingarna ska hallas tillgdngliga
hos féreningen pa den ort dér styrelsen har sitt séte.

Kallelse ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvd veckor fore stimma. Detta giller
savil ordinarie som extra stimma, och dven kallelse till stimma som ska behandla éndring av
dessa stadgar.

33 § Om det enligt lag eller foreningens stadgar krévs att ett beslut fattas vid tva férenings-
staimmor for att bli giltigt, far kallelse till den andra stimman inte utfirdas innan den forsta
stimman har hallits. I kallelsen till den andra stimman ska styrelsen ange det beslut som den
forsta stimman har fattat.

34 § Regler for hur beslut fattas om ombyggnation och foérandring av hus, mark och lédgen-
heter finns i bostadsrittslagen.

35§ Medlem som onskar fa ett d&rende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin
begiran hos styrelsen senast den 31 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar.

36 § Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

1. Stimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. Faststillande av rostlangd

5. Godkénnande av dagordningen

6. Val av tva justerare och rostraknare

7. Fraga om stimman blivit utlyst enligt stadgarna

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Tillsdttande av valberedning

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt enligt 35 §
18. Stimmans avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast forekomma de dren-
den for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.

37 § Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordférande eller av den som styrelsen har ut-
sett.

38 § Vid foreningsstimman ska upprittas en forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, om-
bud och bitrdden (rostlingd). Uppgift om antalet roster ska ldmnas 1 rostlingden.
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Ordf6rande vid foreningsstdmman ska utses av foreningsstimman. Om val av foreningsstim-
mans ordforande kraver omrostning ska den som har 6ppnat foreningsstimman uppréttas rost-
langden. Rostlangden ska godkénnas av foreningsstimman.

En rostlangd géller till dess att foreningsstémman har beslutat att 4ndra den.

39 § Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Rostberiéttigad dr endast den medlem som har
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

En medlems ratt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombudet ska vara antingen med-
lem 1 foreningen eller medlemmens make eller maka, sambo eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. En medlem som ér juridisk person far foretrdadas av ett ombud
som inte dr medlem.

Ombudet ska pa stimman uppvisa en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad full-
makt 1 original. En fullmakt géller hogst ett ar fran utfirdandet. Ett ombud far inte foretridda
fler &n en medlem och en medlem far inte foretriddas av fler dn ett ombud.

40 § En medlem eller ett ombud far ha med sig hogst ett bitrdde vid féreningsstimman. Bi-
tradet far yttra sig vid foreningsstimman. En medlem far som bitrade vid foreningsstamman
endast anlita en annan medlem eller sin make, maka eller sambo eller niirstdende som varakt-
igt sammanbor med medlemmen.

41 § Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberéttigad begéar
sluten omrostning.

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer én hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordforanden bitridder.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning, om inte féreningsstamman fore valet har beslutat nagot annat.

De fall dér sdrskild rostovervikt eller séarskilt forfarande kravs for giltighet av beslut behand-
las 1 9 kap bostadsrittslagen.

42 § Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstamma hallits. En ledamot utses till sammankallande 1 valberedningen.

Valberedningen ska foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val ska forrittas pa
foreningsstamma.

43 § En medlem far inte sjdlv eller genom ombud rosta 1 fraga om
1. talan mot medlemmen,
2. medlemmens befrielse fran skadestandsansvar eller ndgon annan forpliktelse gentemot
foreningen, eller
3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 och som géller nagon annan, om medlemmen
1 fragan har ett visentligt intresse som kan strida mot féreningens.
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Bestimmelserna 1 forsta stycket om medlem tillimpas ocksa pa ombud for medlem.

44 § Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha rétt att nérvara eller pa
annat sétt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om
det bitrads av samtliga réstberdttigade som ér narvarande vid féreningsstimman.

Ordf6rande vid stimman och féreningens revisor har ritt att nirvara vid stimma. Foretrddare

for foreningens ekonomiska eller tekniska forvaltare har rétt att ndrvara vid stimma om de
kallas.

45 § Ordforanden ska sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimma. I fraga om proto-
kollets innehall giller

1. att rostlingden ska tas in 1 eller bildggas

2. att stimmans beslut ska foras in, samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos fore-
ningen for medlemmarna.

Underhallsplan och fonder
46 § Styrelsen ska uppritta och anta underhallsplan for genomférande av underhallet av fore-
ningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sékerstélla nod-

vindiga medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Inom foéreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avséttning till fonden for yttre under-
hall ska ske 1 enlighet med den antagen underhallsplan enligt forsta stycket.

Vinst

47 § Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas
mellan medlemmarna 1 forhallande till ldgenheternas insatser.

Upplosning, likvidation och fusion

48 § Om foreningen upploses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till
lagenheternas insatser.

Om forfarande vid likvidation och fusion géller sarskilda regler enligt lag.
Andring av dessa stadgar och ovrig reglering

49 § Av bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska féreningar framgar forfarandet vid dnd-
ring av dessa stadgar.

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som foreskrivs 1 bostadsrittsla-
gen, lagen om ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning.
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