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Valkommen till arsredovisningen for Brf Modellvillan 21

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-08-31.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Modellvillan 21 2016 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2016

Foreningen har 15 bostadsratter om totalt 792 kvm och 1 lokal om 54 kvm.

Styrelsens sammansattning

Nina Hjarne Ordférande
Emy Berggren Hildeman Styrelseledamot
Erik Alfred Gunnarsson Styrelseledamot
Valberedning

Rebecka Lotmark

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Amanda Fallgvist Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighetsskotsel Smart férvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningens lokal har statt tom under perioden juni-december 2024. Styrelsen jobbar aktivt for att hitta en ny hyresgéast.

Pa arsstamman 29 maj 2024 beslutades att det skulle tas in en offert for laddstolpar vid parkeringsplatserna som sedan skulle rostas
igenom av foreningen nar tydlig prisbild fanns. En sddan offert har inte tagits fram eller réstats om under aret med anledning av att
féreningens rantekostnader har anstréangt ekonomin sa att styrelsen har bedomt alla dvriga investeringar som lagre prioritet.
Offerten planeras dock fortfarande att tas fram vid senare tillfalle.

Atgérdsfﬁrslag fran besiktning till fljd av vattenintrangning i kéllaren har givits. Férslagen inkluderar utvardering och utférande av
dranering utmed Gamla TyresGvagen samt asfaltsarbete sa att asfalten runt husen inte lutar in mot huset. Diskussionen kring

atgarder ar pagaende men ingen offert har tagits in under aret.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2024-02-01 med 25% for medlemmar.

Ett Ian har villkorséndringsdag 2024-12-28, avgiften kan eventuellt komma att behéva héjas med anledning av detta.

Forandringar i avtal

Inga forandringar i avtal.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 20 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 3. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1047967 881078 823572 791 248
Resultat efter fin. poster -417 681 -188 997 -246 518 -330 257
Soliditet (%) 79 79 79 79
Taxeringsvarde 29 764 000 29 764 000 29 764 000 22 848 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1076 864 800 802
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 81,3 75,4 76,9 80,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 16 898 17 026 17 177 17 241
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 15139 15254 15389 15 447
Sparande per kvm totalyta, kr -4 255 190 95
Elkostnad per kvm totalyta, kr 182 193 243 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 37 30 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 228 230 273 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,38 0,90 0,90 1,82
Rintekanslighet (%) 15,70 19,70 21,48 21,50

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -3 585 vilket minskar foreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 47 260 000 - - 47 260 000
Upplatelseavgifter 7 400 000 - - 7 400 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -2172522 -188 997 - -2361519
Arets resultat -188 997 188 997 -417 681 -417 681
Eget kapital 52298 481 0 -417 681 51 880 800

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2361519
Arets resultat -417 681
Totalt -2779 200

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning -2 779 200

-2779 200

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1047 967 881078
Ovriga rérelseintakter 3 -4 27 107
Summa rorelseintakter 1047 963 908 185
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -491 520 -479 872
Ovriga externa kostnader 8 -84 927 -60 985
Personalkostnader 9 -24 029 -23 945
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -414 096 -414 096
Summa rorelsekostnader -1014 571 -978 898
RORELSERESULTAT 33391 -70 713
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3743 3721
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -454 816 -122 006
Summa finansiella poster -451 073 -118 284
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -417 681 -188 997
ARETS RESULTAT -417 681 -188 997
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 65 001 486 65 415 582

Summa materiella anlaggningstillgangar 65 001 486 65 415 582

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 65 001 486 65 415 582

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20676 17 681

Ovriga fordringar 12 203 1089

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 93 364 88 182

Summa kortfristiga fordringar 114 243 106 952

Kassa och bank

Kassa och bank 484 339 448 961

Summa kassa och bank 484 339 448 961

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 598 582 555913

SUMMA TILLGANGAR 65 600 068 65 971 495
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 54 660 000 54 660 000
Summa bundet eget kapital 54 660 000 54 660 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 361519 -2172 522
Arets resultat -417 681 -188 997
Summa fritt eget kapital -2779 200 -2361519
SUMMA EGET KAPITAL 51 880 800 52298 481
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 7 852 923 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 7 000 7 000
Summa langfristiga skulder 7 859 923 7 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5529949 13484 872
Leverantdrsskulder 197 494 54 623
Skatteskulder 11 280 11 280
Ovriga kortfristiga skulder 0 4941
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 120 622 110298
Summa kortfristiga skulder 5 859 345 13 666 014
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 600 068 65 971 495
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 33391 -70713
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 414 096 414 096
447 487 343 383

Erhdllen ranta 3743 3721
Erlagd ranta -451 242 -121 168
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -11 225937
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 291 6197
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 144 680 -13019
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 137 378 219115
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -102 000 -119 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -102 000 -119 000
ARETS KASSAFLODE 35378 100 115
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 448 961 348 846
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 484 339 448 961
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Modellvillan 21 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 818577 650 817
Hyresintakter, lokaler 105 402 94710
Hyresintakter, p-platser 85 840 97 091
Kabel-TV/Bredband 35 660 38 460
Ovriga intdkter 2488 0
Summa 1047 967 881078
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -4 6
Elprisstod 0 27 101
Summa -4 27 107
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 31640 23231
Stadning 31749 29522
Ovrigt 0 945
Besiktning och service 37 169 12 466
Tradgardsarbete 0 226
Snoskottning 0 2073
Summa 100 558 68 463
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1848 15 000
Tvattstuga 21950 12 994
VA 0 20 058
Varme 0 2913
Hissar 17 540 15 426
Summa 41 337 66 391
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 161 021 170628
Vatten 40 768 32583
Sophdmtning 16 420 12716
Summa 218 209 215927
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 35752 33430
Tomtrattsavgalder 49 700 49 700
Bredband 40324 40321
Fastighetsskatt 5640 5640
Summa 131 416 129 091
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 4482 2085
Ovriga férvaltningskostnader 21479 14 632
Juridiska kostnader 2556 2345
Revisionsarvoden 24 690 15938
Ekonomisk forvaltning 26 920 25985
Konsultkostnader 4 800 0
Summa 84927 60 985
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 15 000 18 000
Loner, arbetare 3000 0
Sociala avgifter 5019 5019
Ovriga personalkostnader 1010 926
Summa 24029 23945
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 454 544 121987
Ovriga rantekostnader 272 19
Summa 454 816 122 006
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 68 314 872 68 314 872
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 68 314 872 68 314 872
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 899 290 -2485194
Arets avskrivning -414 096 -414 096
Utgaende ackumulerad avskrivning -3313 386 -2 899 290
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 001 486 65 415 582
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18603 312 18603312
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 564 000 22 564 000
Taxeringsvarde mark 7 200 000 7 200 000
Summa 29 764 000 29 764 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 62 1089
Momsfordran 141 0
Summa 203 1089
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5854 5584
Fastighetsskotsel 8317 7931
Stédning 8088 7 486
Forsakringspremier 33854 31112
Tomtratt 12 425 12 425
Bredband 10969 10210
Forvaltning 13 857 13434
Summa 93 364 88 182
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Arsredovisning 2024

NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-01-28 3,20 % 2730975 2730975
SEB 2025-12-28 3,17% 2730974 2730974
SEB 2027-01-28 3,56 % 7920923 8022923
Summa 13 382 872 13 484 872
Varav kortfristig del 5529949 13484 872

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 042 872 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2742 2119
El 19 558 23025
Utgiftsrantor 5902 2328
Vatten 6794 5445
Forutbetalda avgifter/hyror 85 626 77 381
Summa 120 622 110 298
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 13 654 872 13 654 872
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna med 28% 2025-04-01
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emy Berggren Hildeman Erik Alfred Gunnarsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Nina Hjarne

Ordférande

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Amanda Fallgvist
Auktoriserad revisor
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