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Allmanna forutsidttningar

Bostadsréttsféreningen Modellvillan 21 med org.nr 769631-8745, som registrerats hos
Bolagsverket den 2016-03-14 har tili syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, upplata bostéder och lokaler 4t medlemmama tlll nyttjiande

utan begrénsning | tiden. Upplételsen kan &ven avse mark. | enlighet med vad som stadgas

i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan fér
féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kénda vid
tidpunkten for planens upprattande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Betsckning: Modellvillan 21
Férsamling: Skarpnéck
Kommun: Stockholm
Upplatelseform: Tomtratt
Markareal: 840 kvm
Planer Datum Akt
0180-242
Stadsplan: Del av enskede 1923-04-06 Arkivplats: R21:3
0180 KGL.BREVBP235
Tomtindelning: Modellvlilan t 20-21 1928-01-09 0180-UTL202P371

Tomtrittsupplitelse

Inskrivningsdag: 1928-05-14

Avgildsperlod: 10 ar

Avgald: 49.700 kr

Perioddatum fran: 1988-04-01

Andamal: bostader mm

1.2 Byggnadens typ, anviindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Tvéa byggnader med lotalt 15 stycken bostadslégenheter. Den ena byggnaden &r en
befintlig byggnad som totalrenoverats och byggts om. Tillbyggnaden med 8 stycken
ldgenheter ar nyproducerad. Byggnaderna inrymmer &ven ett fdrrad om 60 kvm.

Pa fastigheten finns &ven 7 stycken p-platser varav en handikapplats.

Byggnadsar:
Stomme:

Fasad:

Tak:

Fonster:
Uppvarmning:
Valtten och aviopp:

1930 (befintliga huset) och 2016

Tra

Puts. Staende lockpanel i cedertrd pa tillbyggnaden
Tegelpannor. Cedertré pa tillbyggnaden.

3-glas fonster
Bergvarme
Kommunalt
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13

14

1.5

1.6

1.7

Lagenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsbeskrivning
15 stycken bostadsldgenheter med kik och vatrum, se avsnitt 8.

Bostadsyta 792 m?

Koksinredning: Modern skapsinredning, diskho, kyl/frys, spishéll, ugn,
mikro och spisfidkt. Golv belagda med parkett.

Badrum, entréplan: Tviltstall, we och dusch. Golv belagda med klinker och
vaggar kladda med kakel.

Golvbelaggning: Parkett i dvriga rum.

Gemensamma anordningar mm

| kallaren finns det en tvéttstuga for de boende och separata fGrradsutrymmen,
Fastigheten belastas inte av nagot inskrivet servitut.
Fastighelen ingdr inte i nagon gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Den befintliga byggnaden har genomgatt en totalrenovering och tillbyggnaden &r

nyproducerad. Nagot underhalisbshov bor dérfor inte foreligga inom dvarskadlig framtid.
For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden, se avsnift 7.1 nedan.

Forsakringar

Fastigheten kommer att fullvirdesforsakras.

Taxeringsvérde

Genorn berakning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell fér fastighelstaxeringen
ar 2016-2018, har taxeringsvardet uppskattats till 17.352.000 kronor. Vid berakningen av
taxeringsvérdet har fastigheten taxerats som hyreshus med vérdear 2016. P g a att det
befintliga huset delvis genomgatt en totalrenovering och att tillbyggnaden ar
nyproducerad, kommer fastigheten enligt géllande regelverk att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton &r.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflytining i 1agenheterna ber4knas ske under kvartal 4 &r 2016, Bostéderna avses
att upplatas med bostadsrétt fr o m det datum féreningens ekonomiska plan registrerats.
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ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsfdrvarvet sker genom atl Modellvillan Stockholm ekonomisk fdrening forvarvar
aktierna i det bolag som éger tomtrétten till fastighelen Modellvilian 21. Den ekonomiska
fdreningen férvarvar sedan tomtrétlen genom en interntransaktion fran bolaget.
Lagenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttias som sékerhet for
foreningens lan. Bolaget kommer dérefter att likvideras. Den ekonomiska foreningen
reglstreras om tili bostadsréttsférening. Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en
bostadsréttsfarening ("Bolagsombildning®) har prévats av Regeringsrétten 2006-05-03.
For det fall bostadsréttsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemdssiga vérdet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier 45.331.589 kr
Entreprenadkostnad 22.500.000 kr
Lagfart- och pantbrevskostnad 458.283 kr
Dispositionsfond = Ing balans 25.000 kr
Summa 68.314.872 kr, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffningskostnaden
fér féreningens fastighat.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskestnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 68.314.872 kr, i en
garantiutfistelse fran Titania Modellvillan AB, (559030-1627). Titania Modellvillan AB
garanterar dven forvarvet av eventuslla osdlda bostadsrétter. Bostadsréttshavarmna svarar
sjélva for det invéndiga underhallet av ldgenhetemna.

Stérre renoveringar som kan behéva utféiras pa langre sikt, kommer att lAnefinansieras
vilket dd medfér en hdjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kanda.

FINANSIERINGSPLAN

Beréknade Ian, sakerhet f8r [dnen uigbrs av pantbrev 13.654.872 kr
Upplatelseavgift 7.400.000 kr
Medlemmarnas insalser vid forvarv 47.260.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 68.314.872 kr
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6.1

74

7.2

Foreningens amorteringsplan samt évriga finansleringsposter

Féreningen avser att upptaga amorteringsfria lan och vid konvertering begéra att de skall
fortsatla att vara amorteringsfria.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen atl gbra avskrivningar pa fastighetens
bokforda byggnadsviérde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning.
Foreningen avser att gora linjar avskrivning med 0,5% dé inre underhall aligger
bostadsratishavarna samt att fastigheten ldpande renoveras genom avséttningar och
ianspraktagande av dispositionsfond. Bostadsréttsfdreningens beraknade arsavgift
kommer alt tdcka foreningens iBpande utbetalningar for drifl, lAnerantor och avséttning till
yitre underhéllsfond.

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Réntekostnad 294,945 kr
Amortering Okr
Driftkostnader uppskattade 247.896 kr

Administration och férsikring 44.000 kr

Lépande underhdll o renhéllning 44.000 kr

Valten 24,000 kr

Teknisk forvaltning 27.000 kr

Varme och fastighetsel 48.896 kr

Fastighetsskétsel och sléidning 47.000 kr

Flber, kabel-tv 13.000 kr
Tomtraltsavgéld 49,700 kr
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0 kr
Ovriga kostnader £5.069 kr
Avsittning till reparationsfond 27.720 kr
Summa kostnader 671.370 kr

* Bindningstlden fir lanet avses att mixas lill en genomsnitisrénta om 2,16%, vilket molsvarar en
ferndrsrinta enligt erhéllen bankofferl, Kredittiden molsvarar fanets bindningstid.

Féreningens Intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga intakter

Hyra forrad 48.000 kr
Hyror parkeringsplatser 68.970 kr
Arsavgifter medlemmar 554,400 kr

671.370 kr
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8. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Insats och

Ligen- | Area| Andeistal Insats | Upplatelse | uppldtelse | Arsavgift| Arsavgift
het nr m? % kr avgiftkr| avoift kr kr| krimén
A1001 54| 6,8182% 3240 000 540 000 3 780 000 37 800 3 160
A1002 36| 4,6455% 2 160 000 360 000 2 520 000 25 200 2100
B1001 41| 5,1768% 2 460 000 410 000 2 870 D00 28 700 2 3892
A1101 78| 9,8485% 4 3680 000 780 000 5 460 000 54 600 4 550
A1102 52| 8,5657% 2 860 000 2 860 000 36 400 3033
A1201 73| 9.2172% 4 380 000 730 000 5110 000 51 100 4 258
A1202 49| 6,1869% 2 940 000 480 000 3430 000 34 300 2 858
C1001 42| 5,3030% 2 520 000 420 000 2 940 000 29 400 2 4580
C1002 29| 3,6616% 1 740 000 290 000 2 030 000 20 300 1692
1003 35| 4,4192% 2 100 000 350 000 2 450 000 24 500 2 042
1004 34| 4.2020% 2 040 000 340 000 2 380 000 23 800 1 883
C1101 731 9,2172% 4 380 000 730 000 5110 000 51 100 4 258
C1102 63| 7.9545% 3 780 000 630 000 4 410 000 44 100 3675
C1103 68| 8,5859% 4 080 000 880 00D 4 760 000 47 600 3 967
C1104 65| B,2071% 3 900 Q00 650 000 4 550 000 45 500 3792

792 | 100,00% | 47 260 000 7 400 000 54 660 000 564 400 46 200

Kostnaden fér l&genhelens férbrukningsel, tele/kabel-TV/bredband och hemfbrsékring
ingar e] i "arsavgifter mediemmar” ovan. Varje enskild bostadsréttshavare ansvarar for
egen hemférsakring med bostadsrattstlliagg.

8.1 Nyckeltal

Féreningslan 17.241 krlkvm
Insats 69.015 kr/lkvm
Driftkostnad i snitt 313 kr/kvm
Arsavgift i snitt 700 kr/kvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgifi, bverldlelseavgift och pantsattningsavgift ken uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrittshavarna skall Inbetala insats. Fér bostadsrélt i foreningens fastigheti betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststélld areavgift.
Arsavgiften avvags 54, alt den | forhallande tiil Iigenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som balper pa légenheien av foreningens kostnader och avsdttning fill
fonder,

C. Léagenheternas area ar uppmatt pa ritning, varfdr vissa mindre féréndringar av
lagenheternas area kan férekomma, Med mindre féréndringar avses hégst 4 % och for
mindre avvikslser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och Insatser.

D. | &vrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgér vad som géller vid
féreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utforande,
beriknade kostnader och intdkler m.m., hanfdr sig till idpunkten fér planens
upprétlande kénda kosinader.

Styrelsen anstker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2016-08-15

Bostadsrittsféreningen Modellvlllan 21

Elmira Jansson

Bjom Isaksson



2016082604194

Intyg

Undertecknade, som for #indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Modellvillan 21, org. nr 769631-8745, dat
2016-08*15, far hiirmed ge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar, som 4r av betydelse f6r beddmande av féreningens
verksamhet. Forutsiittningamna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen ér uppfyllda.

De uppgifter som lémnats i planen r riktiga och stimmer Sverens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berdkningar &r vederh&fliga. FlerArsprognosen giller endast vid de
angivna forutsttningarna.

P4 grund av den fretagna granskningen kan vi som ett allméint omd6me uttala att planen

enligt véir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstir
héllbara.

Stockholm 2016-08- 2%

.................................................

Ole Lien

(Av Boverket férklarade behdriga avseende hela riket att uifirda intyg angéende ekonomiska
planer.)

Férteckning &ver handlingar som, fsrutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadger och registreringsbevis
Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister
Aktiedverlatelseavtal med bilagor 2016-04-01
K8peavtal, med bilagor, képebrev och transportkdpsintyg 2016-04-01
Entreprenadkontrakt, fast pris 2016-03-21
Materialfértecking 2016-05-11
Plan- och fasadritningar
Situationsplan SBAB 2016-05-24
Berdkning taxeringsviirde
Garanti och utfiistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. osdlda bostadsriitter 2016-05-30
Rivnings- och byggnadslov 2015-07-15
Tomrittsavtal 1987-08-12 och tilldggsavtal 1996-10-01, 2006-11-17 och 2016-01-20
Forbindelse avseende tomtréit 2006-09-04
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