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Ekonomisk plan for Brf Forsskalsgatan 13-15

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Forsskalsgatan 13-15 (org: nr 769642-6530) som registrerades 2024-10-07 i
Stockholms kommun har till andamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. | § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna 1 planen avseende foreningens forvirv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens uppriittande kiinda forhallanden.
Foreningen kommer att bli en ékta bostadsrittsforening forutsatt att minst ca 60% av ytan
upplats pa fysiska personer. Den ekonomiska planen utgar fran att det blir en édkta forening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen dvervigt ett balanserat
forhallande mellan avgifiter och kostnader 1 sylte att ge f6reningen en langsiktigt hallbar
ckonomi.

Foreningen utgdrs av tomtritten Stockholm Dronaren 2 ("Fastigheten™) innchallandes 22
bostiider. Fastigheten besiktigades den 19 augusti 2024 genom Compocit. Den tekniska
besiktningen utgor bilaga till denna eckonomiska plan.

Forviirv av fast egendom

Foreningen berdknar att inga avtal om forviry av Fastigheten under fjarde kvartalet 2024
genom forvary av ett nybildat akticbolag. Fastigheten dverlats fran Boscell AB, org.nr
559000-9253, som &r ctt heldgt dotterbolag till Provisell AB, org.nr 5565174280,
("Siljaren”) tll det nybildade akltiebolagel.

Kapeskillingen for akticbolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna kapital pa
tilltridesdagen och évervirdet pa Fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
dverenskommet marknadsviirde och bokfort virde.

Akticbolaget dger som sin enda tillgang Fastigheten och akticrna i akticbolaget dgs till
100% av siljaren. Fastigheterna ska cfter forvirvet transporteras éver i
bostladsrittsforeningen vartelier bolaget kommer att ikvideras.

"Forsiljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening (“Bolagsombildning™)
har provats av Regeringsritten 2006-05-03. I det fall bostadsrittstoreningen i framtiden
avylirar Fastigheten kommer del dvertagna skatlemiissiga virdet att ligga t1ll grund [(6r
berikning av skattepliktig vinst. Fastighetens skattemissiga virde ér ca 15 mkr. Da
foreningen ér den slutliga dgaren av fastigheterna bedéms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.

Forsikring

Fastigheten kommer fran tilltridesdagen att vara forsakrad till fullvirde och forsikringen
kommer att omfatta styrelseansvar.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsriitt

Upplatelse av bostadsritterna beriknas att ske nir denna ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat att forvarva fastigheten for
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ombildning fran hyresritt till bostadsriitt. Detta beridknas att bli under fjirde kvartalet 2024.
Niir lagenheter upplats till hyresgister har inflyttning redan skett.

Taxeringsviirde

Tomtmark Tomtmark Byggnad Byggnad Summa
bostider lokaler bostider lokaler

10 800 000 kr 0 kr 17 000 000 kr 0 kr 27 800 000 kr

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten édr bebyggd med ett lamellhus i fyra plan jimte suterrangvaning innchallandes
totalt 22 lagenheter.

Tomt och lige

Fastigheten dr beldgen | Hammarbyhdjden 1 sédra Stockholm. Narliggande bebyggelse
bestar huvudsakligen av liknande flerbostadshus. Service samt kommunikationer {inns 1
fastighetens omedelbara nirhet. Med kollektivtrafik tar det ca 15 minuter att na Stockholms
centralstation.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Drénaren 2

Adresser Forsskalsgatan 13—15, 121 45 Stockholm

Upplatelseform Aganderitt

Planbestaimmelser Akt: 01802279
Datum: 1939-09-08

Tomtarcal 1 344 kvm enligt FDS utdrag

Bostadsyta 958 kvm

Lokalyta E

Bostider 22 st

Byggnadsutformning En huskropp i fyra plan + suteringplan med bostider och
allmdnna utrymmen

Byggnadsar 1942

Typkod 320

Servitut/GA/Samfillighet Stockholm Dronaren GA:1, GA:3, GA:4 (se dven sid. 5)

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt
Uppvirmning Fjarrviirme
Virmedistribution Vattenburna radiatorer
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El

Ventilation
Sophantering
Utvindig mark
Fastighetstviittstuga

3-fas el till fastighet

Sjalvdrag

Lasbara sopkiirl finns intill tomtgrinsen
Hardgjord yta, naturmark,

2TM, 1 TT, 2 TS, mangel

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning
Stomme
Bjilklag

Yttervaggar och fasad

Yttertak
Balkonger
Fonster

Trapphus

Daorrar

Grundmur av betong till berg
Betong och tegel
Betong

Tegel. Slitputsade fasader. Burspraken ér kladda i profilerad
plat

Sadeltak med betongtakpannor och underlagspapp
Gjutna betongplattor med riicken och skiirmar 1 metall
Isolerglasfonster med bagar och karmar i plast

Marmorgolv, malade viiggar och tak, handledare och
smidesricke

Entrédorrar i aluminium, sikerhetsdorrar till lagenheter

Kortfattad ligenhetsheskrivning

Invindiga viggar
Invindiga tak
Golv

Koksinredning

Badrum, we, tviillstuga
Media

Ovrigt

OVK

Radon
Energideklaration
PCB

Asbest
Skyddsrum

Malade
Malade
Parkett

Diskbank, spis, ugn, kyl/frys, kolfilterflakt, skapsinredning
av varlerande alder. Egna diskmaskiner 1 vissa ligenheler

Kaklade badrum med tviittstill, blandare, dusch/badkar, we

Fiber indraget till vardera bostaden. Eget abonnemang
erfordras

Utf6rd. Niista besiktningstillfille dr 2029-11-07

Nej

Utford. Giltig till 2034-02-12

PCB anvindes inte vid byggaret

I begrinsad omfattning i virmerdrsisoleringar i kéllarplan

Nej
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Servitut

Andamal Rittsforhallande Riittighetstyp  Datum Akt

Tilltride Forman Officialservitut ~ 2010-11-19  0180K-2009-16706.1
Gangvig Last Officialservitut  2010-11-19  0180K-2009-16706.2
Plantering Last Officialservitut ~ 2010-11-19  0180K-2009-16706.3
Brevlada Last Officialservitut ~ 2010-11-19  0180K-2009-16706.4
Ventilation Last Officialservitut ~ 2010-11-19  0180K-2009-16706.5
Ventilation Last Officialservitut ~ 2010-11-19  0180K-2009-16706.6
Elférsorning Last Officialservitut ~ 2010-11-19 0180K-2009-16706.7
Utrymme Last Officialservitut ~ 2010-11-19  0180K-2009-16706.8
Underjordisk Last Avtalsservitut ~ 2010-11-19 01-IM2-73/891.1
telestation

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen ingér i tre gemensamhetsanldggningar vilka delas med fastigheterna Stockholm
Dronaren 3-6. De tre olika gemensamhetsanlidggningarna samt [6reningens andel listas
nedan

Gemensamhetsanliggning  Andamal Andel Drénaren 2
Dronaren GA:1 Gangvig, cykelparkering mm 84.,6%

Drénaren GA:3 Fasadbeklidnad 25%

Drénaren GA:4 Tekniska mstallationer 83%

Sammanfattning fastighetsheskrivning och underhallshehov

Foreningen fonderar medel 1 enlighel med besikiningsmannens rekommendation
(sammanstillning nedan) for att ticka fastighetens underhallsbehov éver kommande tio ar.
Efter vidtagna atgérder bedoms den tekniska statusen vara god.

Inom fastigheten har det genom{orts ell partiellt stambyte. Nio ligenheler aterstér att
stambyta. Till vardera medlemmen som har ett badrum som inte stambytts gors en
avsillning tll mre fond om 100 000 kr {r att hantera en ytskiktrenovering av badrum. I
samband med ytskiktrenovering bekostar bostadsrittsforeningen, enligt besiktningsmannens
rckommendation, byte av sammen. Fem ldgenheter som ¢j dr stambytta kommer att
stambytas av siljaren av [astigheten.

For det 1nre skicket 1 bostadsligenheterna blir vardera bostadsrittsinnehavare sjalv ansvarig.

Utdver den fondavsittning som gors i samband med foreningens forvirv av Fastigheten gor
foreningen en schablonmissig arlig avsittning om ca 29 000 kr per ar och darutéver
beriknas foreningens lan att amorteras med ca 1,6 mkr 6ver prognosperioden vilket kan ses
som en besparing inom foreningen. Summerad avsittning och besparing under perioden
uppgir dirmed till ca 2 mkr. Underhéllsbehov som inte ticks av 16pande avsitiningar och
amorteringar beriknas att tickas vid upplatelse av ev kvarvarande hyresliagenheter eller
genom upptagande av ny finansiering. Det ankommer pé en framtida styrelse att halla
foreningens underhallsplan uppdaterad och att vid behov anpassa underhallsavsittningar
mm till denna.
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Byggnadsdel Atgirder inom 10 ar Summa
Kallvattenror Partiellt utbyte 500 000 kr
Avloppsror Partiellt utbyte 225 000 kr
Trapphus Renovering tak, viggar, trappor 300 000 kr
Avloppsror bottenplatta  Relining 300 000 kr
Tvittstuga Renovering och byte maskinpark 400 000 kr
Stupror Utbyte 50 000 kr
Skorstenar Renovering 200 000 kr
Utviindig trappa Renovering 200 000 kr
Summa 2175 000 kr

* Avser atgirder som omfattas av gemensamhetsanliggningarna och dir foreningens andel
av kostnaden ska reduceras enligt andelstal. Féreningen har éndock valt att gora full
avsittning enligt besiktningsmannens kostnadsuppskattning. Reduktionen av foreningens
kostnad uppgar till sammanlagt ca 245 000 kr.

Ovan angivna kostnader anges inkl moms. Pengarna avsiitts 1l f6reningens underhallsfond
samt kassa | samband med forvirvet.

718al87220:713ebb32d0 1634334 00c0el232505
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3. FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet dr baserat pa att 100,0% av ligenhetsytan forvirvas med bostadsriitt. For det fall
nagon bostad ej upplats med bostadsriitt finansieras denna utestaende insats genom
ytterligare banklan alternativt genom att en revers upprittas mellan siljaren och
bostadsrittsforeningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for féreningen

Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling fastighet & aktier 55 060 000 kr
Lagfart " 500 000 kr
Pantbrev 0 kr
Transaktionskostnader 0 kr
Summa total anskaffningsutgift 55 560 000 kr
Kassabehallning/upplidggningsavgifter 50 000 kr
Inre renoveringsfond 700 000 kr
Yttre renoveringsfond ¥ 2 350 000 kr
Finansieringsbehov 58 660 000 kr

Y Lagfartskostnad baseras pa fastighetens taxeringsvirde i samband med forvirvet
1 Fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 42,365 mkr

¥ Avser avsittningar och kassa enligt rekommendation frin besiktningsman

4. FINANSIERINGSPLAN

Finansicringsposter Belopp Kapitaltiickning Kostnad
Banklan 8412 485 kr 4.25% 357 531 kr
Medlemsinsatser 45232 890 kr
Upplatelscavgifter 5014 625 kr
Summa finansiering 58 660 000 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rintenivaer utgar fran bankoffert. Féreningen bedéms gora ett likviditetsmassigt
dverskott vid nuvarande kapitaltiickning. Upp till en procent av likviditetséverskotet ska
anvandas for amorteringar. Sikerhet for lanen utgors av pantbrev med bista ritt. Kostnad
for lan under tre dr enligt nuvarande réiinteantagande: 1 072 592 kr. Kredittiden ér lika med
rantebindningstiden med majlighet till forlangning av lanen.



Ekonomisk plan for Brf Forsskalsgatan 13-15

5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Fireningens resultatprognos Belopp  Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader
Rintenetto 357 531 kr
Avskrivning 420 000 kr
Summa kap-kost. 777 531 kr
Driftskostnader’
Forvaltning & administration 40 000 kr
Forsikring 27 000 kr
Virme 185 000 kr
Fastighets-el 35000 kr
VA 75 000 kr
Lopande skotsel 20 000 kr
Teknisk forvaltning och reparationer 20 000 kr
Stéidning och snoskottning 25 000 kr
Renhillning 25 000 kr
Ovrigt 15 000 kr
Summa driftskost. 467 000 kr 487 kr/kvmn
Ovriga kostnader
Tomtrittsaveild 0kr
Fastighetsavgift/-skatt 35 860 kr
Summa évr. kost. 35 860 kr
Totala kostnader 1280 391 kr
Foreningens intikter
Hyror lokaler 0kr
Hyror garage/parkering 0kr
Nettoavgifter bostadsritter 889 131 kr 928 kr/kvm
Totala intikter 889 131 kr
Arets resultat -391 260 kr (se iiven kassafléde nedan)
Avsitining t1ll underhallsfond 28 740 kr
FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET
Summa intikter 889 131 kr
Summa kostnader -1 280 391 kr
Alterforing avskrivningar 420 000 kr
“KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 28740 kr 30 ke/kvm
Amorteringar -0 kr
Investeringar 0 kr Exkl 18pande underhall
SUMMA KASSAFLODE 28 740 kr
Ytor
Bostadsarea 958 kvim Tolal yta (BOA+BIA)
Lokalarea 0 kvm Forrid
Totalarea 958 kvm

* Driftskostnaderna bygger pi historiska data avseende taxebundna kostnader samt offerter och erfarenhetsmiissiga

bedomningar avseende lopande drift
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Amorteringar och extra avsiittningar

Over tid bedoms foreningen arligen amortera 1% pé sina lan vilket framgér av prognosen.

Amortering bedéms rymmas inom foreningens kapitaltickning men redovisas dndock 1

prognosen fran ar fyra. En framtida styrelse far besluta om det da blir aktuellt att justera
avgifterna. Skulle rintenivaerna éndras 1 framtiden kan amorteringen komma att dka eller
minska. Lan som upptas for att finansiera ev kvarvarande hyresritter bedéms amorteras i

samband med framtida forséljning.

Eventuell 6kad belining

Utifall det skulle krévas ytterligare belaning for att ticka fastighetens underhallsbehov
under prognostiden (20 ar) innebér en dkad belaning med 500 tkr att manadsavgiften
behdver hdjas med ca 90 kr/man for en genomsnittsbostad (kapitaltickning ca 4,25%).

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket paverkar
foreningens bok[6ringsmiissiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en arlig avskrivning om 1% pa [astighetens bokforda virde.

Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsndmndens rekommendation bendmnd

K3. Storleken pd avskrivningen kan dock komma att findras beroende pa bland annat

andrade regler i framtiden cller beroende pa hur forvaltaren bokfor vardet pa fastigheten

och dess ingiende byggnadsdelar. Foreningen bedtms gora ell negativt

redovisningsmassigt resultat men ha en balanscrad likviditet. Se aven bilaga resultat- och

likviditetsprognos.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet ar 1 Totalt  Per kvin
Shatlig kostnad for foreningens fastighet, BOA 58 660 000 kr 61 231 kr
Anskaffningskostnad for foreningens fastighet, BOA 55060000 kr 57 474 kr
Foreningens grundbelaning, BOA 8 412 485 kr 8 781 kr
Insats genomsnittsbostad, BOA 45232 890 kr 47 216 kr
Insats och upplitelseavgill, BOA 50247 616 kr 52450 kr
Foreningens Driftskostnad, BOA 467 000 kr 487 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar BOA 889 131 kr 928 kr
Kassatlade fran lopande drift, BOA 28 740 kr 30 kr
Avsiittning till underhallsfond, BOA 28 740 kr 30 kr
Avsitining till underhallsfond och avskrivning, BOA 448 740 kr 470 kr
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt foreningens stadgar. Andelstalen forevisas vid en anslutningsgrad om 100% och
kommer att omférdelas vid lagre anslutningsgrad. Ytan framgar av hyresavtal och ér )
kontrollerad. Hyra om hyresritt motsvarar forhandlad hyra ar 2024 uppriknad med 4,75%

for att motsvara 2025 ars hyresniva.

Lgh- Miinads- Hyra om
n Yia Insats  Upplatelscavgift Andelstal  avgift om BR hyresritt
| 340m? 1672001 kr - kr 3.549% 2 630 kr 4927 kr
2 430 m? 1972991 kr - kr 4.489% 3326 kr 8 384 kr
3 83,0 m? 3 892 700 kr - kr 8,664% 6419 kr 9 834 kr
4 43,0 m? 2022 962 kr 867 025 kr 4.489% 3326 kr 6231 kr
5 490 m? 2232 999 kr - kr 5,115% 3790 kr 7100 kr
6 340m? 1722001 kr - kr 3.549% 2 630 kr 6 008 kr
7 430 m? 2022991 kr - kr 4.489% 3326 kr 7 144 kr
8 49,0 m? 2232999 kr - kr 5.115% 3 790 kr 7631 kr
9 340m? 1 722 001 kr - kr 3.549% 2 630 kr 4927 kr
10 430 m? 2022991 kr - kr 4. 489% 3326 kr 7 144 kr
11 430 m? 1972991 kr - kr 4.489% 3326 kr 5120 kr
12 340m? 1672001 kr - kr 3.549% 2 630 kr 4927 kr
13 48,0 m? 2137 396 kr 937 500 kr 5,010% 3712 kr 7549 kr
14 43 0 m? 2022991 kr - kr 4. 489% 3326 kr 5089 kr
15 340m? 1 722 001 kr - kr 3.549% 2 630 kr 4162 kr
16 49 0 m? 2232999 kr - kr 5.115% 3 790 kr 6 305 kr
17 43 0m? 2022 962 kr 867 025 kr 4.489% 3326 kr 6231 kr
18 34,0 m? 1721977 kr 738 025 kr 3.549% 2 630 kr 4927 kr
19 490 m? 2232999 kr - kr 5.115% 3 790 kr 7 100 kr
20 340m? 1 721 977 kr 738 025 kr 3.549% 2 630 kr 4 145 kr
21 43.0m? 2022 962 kr 867 025 kr 4.489% 3326 kr 5136 kr
22 49 0 m? 2232999 kr - kr 5.115% 3 790 kr 5 680 kr

958,0 m* 45232 890 kr 5014 625 kr 100,0% 74094 kr 135700 kr

Lagenheter som beldggs med upplatelseavgift kommer att upplatas pa ett bolag som
kontrolleras av siiljaren infor vidare dverlatelse till ny bostadsriittsinnehavare. Dessa
insatser och upplatelseavgifter dr darmed sikerstéllda. I den hindelse att ytterligare bostad
pafors upplatelseavgift kommer tilliggskopeskillling for aktierna att utfalla i motsvarande
man. I den hiindelse att upplatelseavgifterna minskar kommer kopeskillingen for aktierna
att reduceras 1 motsvarande man. Det paverkar inte insatser, avgifter eller belaningsgrad for
dvriga medlemmar eller Féreningen.

Utdver avgift till bostadsriittsforeningen ska medlem betala {or hushallsel. En generell
uppskattning ar att elkostnaden uppgar till ca 500 kr/man +/- 200 kr

Utdver hushallsel ska vardera bostadsrittsinnehavaren teckna ett bostadsrittstilligg till sin
hemforsikring om detta inte tecknas genom Foreningens forsorg. Generellt uppskattas
kostnaden till 300 kr pa ar men den kan variera beroende av 6vrigt forsikringsbehov.
Vardera medlemmen hénvisas till sitt forsikringsbolag for offert.

10
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8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

I nedanstdende kalkyl visas vilken inverkan fndrad inflationstakt och dndrade rintenivaer
kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hénsyn ér tagen till att foreningens
lan kan vara uppdelat 1 flera delar med olika rintebindningstider och att riantepaverkan i
verkligheten dérmed blir mindre.

nettoavgifl 825 824 823 435 820 999 863 178 857 391 851 554 827675 763 897

Om rintan
+1% 1090 786 1088 397 1 085 961 1128 140 1121486 1114781 1 087 434 1014 982
+2% 1355748 1353359 1350923 1393102 1 385 581 1378 009 1347192 1266 068
-1% 560 862 558 473 556 037 598 216 593297 588 326 567917 512811
Om inflationen
1% 831 140 828 858 826 530 868 820 863 145 857423 834028 771 641
2% 836 456 834 280 832061 874 461 868 900 863 292 840 381 779 385
-1% £20 508 818013 815 468 8§57 537 851637 845 684 821322 756 152

9. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2

Nedan analys avser visa hur {oreningens skulder respektive kostnader [Grindras vid olika
anshutningsgrad i foreningen. Rintckostnaden for ytterligare lancfinansiering bedoms till
3,25%. Denna ekonomiska plan utgar frdn 100% anslutningsgrad.

8 412 tkr 889 tkr =/~ 0kr

9% 12 945 tkr 21,5% 1036 tkr 163 tkr - 73 tkr

80% 17 478 thr 30% 1183 tkr 326 thr - 148 tkr

T0P%a 21 963 tkr 37.4% 1329 tkr 487 tkr -219 tkr

60%% 26 496 tkr 45% 1477 tkr 651 tkr -292 tkr
1"
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Resultat och likviditetsprognos

avgiﬁer — T 92 m2

Hyresintikter bostider 0 kr'm?

889 131

899 762

966 133

1017993

1124 600

0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intikter 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikrer 928 kr'm? 489 131 899 763 910 607 966 333 974 364 982 620 1017993 1124 600
Drift och underhall 487 kr'm? 467 000 476 340 485 867 495 584 505 496 515 606 558 108 680 331
Ovriga externa kostnader 37 ke'm? 35 860 36577 37309 38055 38816 39592 42 856 52241
Avskrivningar 438 kr/'m? 420000 420000 420 000 420000 420000 420 000 420 000 420 000
Riintenetto 373 ke'm? 357 531 357 531 357531 315468 312216 308 964 295955 263 432
Summa kostnader 1337 kr'm? 1280 391 1 290 448 1200 706 1269 107 1276 528 1284 162 1316919 1416 004
Arets resultat -408 kr/m* -391 260 -390 685 -390 099 -302 774 -302 164 -301 342 -298 926 -291 405
Avséttning underhallsfond 30 kr/m? 28 740 29318 29901 30499 31109 31731 34347 41 869
Summa intikter 928 kr'm? 889 131 899 763 910 607 966 333 974 364 982 620 1017993 1124 600
Summa kostnader -1 337 ke'm? -1 280 391 -1 290 448 -1 300 706 -1269 107 -1276 528 -1 284 162 -1316919 -1416 004
Aterforing avskrivning 438 kr'm? 420 000 420000 420 000 420 000 420 000 420 000 420 000 420 000
Kassafléde friin lopande drift 30 ke'm? 28 740 29315 29 901 117 226 117 836 118 458 121 074 128 595
Amorteringar 0 kr/m? 0 0 0 -86 727 -86 727 -86 727 -86 727 -86 727
Summa kassaflode 30 ke'm? 28 740 29315 29 901 30 499 31109 31731 34 347 41 874
Ack. kassaflode exkl. férandringar rérelsekapital 30 kr'm? 28 740 S8 055 87956 118 455 149 564 181 295 314 695 698 321
Ack. avsittningar och amorteringar 30 ke'm? 28 740 S8 058 87956 118 455 236 291 354 749 835055 2085933

HaRsaEET———————————————_—_—_—_—_—_—_———__—_—_—_—_—__—_—_—_—_—_—_—_—_-_—_"_._..,

Bostadsarea
Tillkommande golvyta 958 m? 958 m? 958 m* 958 958 m? 958 m* 958 m* 958 m*
Lokalarea exkl. forrdd och lager 0 m? 0m? 0 m* 0 m? 0m? 0m? 0 m? 0m?
Riéinteantagande grundbelaning 4,25% 4.25% 4,25% 3,75% 3.75% 3.75% 3.75% 3,75%
Inflationsantagande 2.00% 2,00%% 2,00% 2.00% 2.00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstiende dr en prognos som giller under angivna forhallanden. Foriindring av drsavgiften kan komma att ske vid behov.

Fastigheten forviirvas under [opande kalenderdr. I prognos/kanslighetsanalys har alla frindringar baserats pd basis av 171-31/12.
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Ekonomisk plan for Brf Forsskalsgatan 13-15

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt ska erligga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avviigs s att den i forhallande till
ligenhetens andelstal kommer att bira sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsittning till fonder.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angaende fastighetens, beridknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kinda
forutsattningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hdgre eller lagre dn beriknat kan foreningen komma att
justera arsavgifierna 1 framtiden.

Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemforsikring med tillagg for bostadsrittslagenhet.

I det fall verksamheten initialt ¢j uppgar till 60% kan foreningen skattemissigt bli ett
sk oidkta bostads[6retag

I 6vrigt hiinvisas t1ll [Greningens stadgar saml aktuella lagrum

Stockholm, datum enligt digital signering

Brf Forsskalsgatan 13-15

....................................................................................

Ludwig Lindfors Bertil IHagberg Olle Widman
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det dindamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsrittslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Forsskalsgatan 13-15, organisationsnummer 769642-6530,
far hirmed avge foljande intyg. Intyget avser en bedémning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer éverens med innehéllet i tillgdngliga handlingar
och i dvrigt med forhallanden som ér kiinda for oss. Planen innehéller uppgifter som #r av betydelse for
bedémning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddviindigt for var bedémning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsriittsforeningen kommer att besta av 22 bostéder 1 en huskropp. Vi anser att forutsittningarna for
registrering enligt | kap 5 § Bostadsrittslagen dr uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda berdkningar ir vederhiftiga. Féreningen kommer redovisa
resultatmissiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gérs.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors [or framtida
underhall, varfor den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna bedéms kunna upplatas till
beriknade insatser och avgifter med hiinsyn tll ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2024 (digitalt signerad) Norrkoping, 2024 (digitalt signerad)

Anders Uby Fredrik Wirf

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, art utfirda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar

Avsiktsforklaring fastighetséverlitelse Sthim Drénaren 2, Provisell AB och Brf Forsskalsgatan 13-15, 2024-10-23
Beslut 1 drende om godkinnande av [Greningens val av intygsgivare. Boverkel, 2024-10-16
Ekonomisk plan

Energidcklaration, Fastighetséigarna Service Stockholm AB, 2024-02-12
Hyresgist{orieckning, 2024-10-21

Offert ckonomisk forvalining, Simplcko, 2024-09-03

OVK-intyg, Inventprojekt Sthim AB, 2023-11-07

Premieindikation forsakring, Max Matthiessen, 2024-09-05

Registreringsbevis, Bosell Stockholm AB, 2024-10-24

Registreringsbevis, Brf Forsskalsgatan 13-15, 2024-10-07

Registreringsbevis, Provisell AB, 2024-10-24

Radonprotokoll, Radonova Laboratories AB, 2019-05-16

Rinteoffert, Solifast, 2024-10-03

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-10-07

Teknisk utredning (besiktning och 50-arig underhallsplan), Compocit i Stockholm, 2024-09-01
Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Drénaren 2, 2024-08-20

Oversiktsbild med tomtkarta

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intrdffar ndgot som ir av viisentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet,
maste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan foreningen far
upplata ligenheter med bostadsritt.
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Foljande handlingar har undertecknats den 31 oktober 2024
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Underskrifter

2024.70-31 13:45:47 (CET}

Sidatav2

Bertil Hogberg

bartil. hogberg@handels e
Undertiecxrat maed e-kagitimasan (BankiD)

202470 31 14:56:32 (CET)

Olle Widman

nlo.widman@gmalcom
Undenecxnat med e-kafimaton (BankiD)

2024-10-31 15:23:04 (CET}

Ludwig Lindfors

ludwig slindfors@gmed.com
Undertecxrat med a-agtimszon (BanklD)

2024 70 31 16:1812 (CET)

Anders Olof Uby

andecs ubyi@afn.ga
Undertoaxral mad ¢ egitimatan (BanklD)

L L

2024 7031 19:.57:53 (CET)

Fredrik Wirf

fredrik wirl@callock.com ‘
Underecinat med e-sgitimazon (BankiD)




Fasstalld. cer 30092024

. - 2 a Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-10-16 3534

Hannes Mattias Persson
hfastighetskonsult@gmail.com

Beslut i arende om godkannande av foreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvarn
AB, och Fredrik Wirf, Poyry Sweden AB, som intygsgivare [or
Bostadsriittsforeningen Forsskalsgatan 13-15, orgamisationsnummer 769642-
6530.

Bakgrund

Bostadsrattsforeningen FForsskalsgatan 13-15 har ansokt om godkidnnandc av
intygsgivarna Anders Uby och Iredrik Wirf som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket.

I handldaggningen av drendet framkom att intygsgivarna Anders Uby och Clacs
Mork uppnatt maximalt antal samarbeten. Dirmed begiirde Boverket
kompletterande uppgifier. Den 16 oktober 2024 inkom uppgifter till Boverket
gillande byte av intygsgivare till Anders Uby och Fredrik Wirf.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivarc utscs av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, cller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten ctablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ir inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstiindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

174041 14a53c6

Diarienummer

6747/2024

E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se g xs
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2(3)

Den som ir anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsiakringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsidkringen ska tecknas hos en
forsikringsgivare som har tillstand att driva forsidknngsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall inncbéra att
1. forsdkringen giller (6r

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa lange forsakringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsakringstiden och som
var kinda nar forsiakringen tecknades, och

b) befarade krav som den [6rsiikrade far kinmedom om och anmiiler till
forsakringsgivarcn sa lange forsikringen géller,

2. [orsdkringen ér [Orenad med ett efterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den forsikrade mom tre ar fran det att [Orsikringen har
upphort att gilla och som nte ticks av nagon annan [Grsidkring,

3. forsakringen avscende krav som framstills enligt 1 géller med ctt
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsiknngsar,

4. forsdakringsersattningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsikringen kan upphora att gilla tidigast en ménad efler det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
mtygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar d@ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsforeningen har utsett till intygsgivare.



3(3)

Skal for beslutet

Anders Uby och Fredrik Wirf har behorighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutséttningarna for att godkidnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Forsskalsgatan 13-15
om godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang.

Joacim MohInhoff
enhetschef

Emeclic Linderang
handliggare



