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Brf BoKlok Spanet i Hoganas
769608-1012

Forvaltningsberiattelse

Styrelsén for Brf BoKlok Spanet i Hégands, 769608-1012, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2021.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Spanet 4 i Hégands kommun.
Fastigheten bestar av 3 st flerbostadshus med totalt 18 lagenheter. Byggnaderna uppférdes pa
totalentreprenad av Skanska Sverige AB under 2005. Slutbesiktning av byggnaderna skedde under
juni manad 2005 varefter inflyttning skett. Slutbesiktning av markarbeten och planteringar skedde

under augusti manad 2005.

2021.12.31 hade foreningen 24 st medlemmar

Ekonomi och fastighet

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens 18 lagenheter, med den totala boarean om

1134 kvm uppgar till 20 140 000 kr.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan

6 st 2 rum och kék
6 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Foreningen och foreningens fastighet ar forsdakrade hos Lansférsdkringar. Bostadsrattstillagg ingar.
Taxeringsvardet per 2021.12.31 &r 15 517 000 kr

Flerarsoversikt

Belopp i Tkr

2021 2020 2019

Nettoomsattning 1166 1154 1157

Driftskostnader 1000 620 678

Réntekostnader 201 224 207

Fastighetslan 11275 11 485 11696

Fordndringar i eget kapital

Fritt eget

Belopp i kr Medlemsinsatser Yttre fond kapital

Vid drets borjan 7 020 000 44 884 334749

Yttre fond, avsattning 55116 -55116
Dispaosition enl Grsstdmmobeslut

Arets resultat -208 175

Vid arets slut 7 020 000 100 000 71458
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Brf BoKlok Spanet i Hogands
769608-1012

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Fritt eget kapital IB : 279 633
Arets resultat -208 175
Totalt 71458
disponeras fér drets avsattning till yttre reparationsfonden 46 551
Balanseras i ny rakning 24 907
Summa 71458

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterfoljande resultat- och balansrékningar med noter
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Brf BoKlok Spanet i Hogands
769608-1012

Foreningens styrelse

Styrelsens sammansattning under verksamhetsaret Vald t.o.m stdmma
Lina Jakobsson Ordforande  avgick vid arsstamma 2021-06-12
Mia Sebelius Ledamot avgick vid extrastamma 2021-11-09 2022
Lisa Kriiger Ledamot avgick vid extrastdmma 2021-11-09 2022
Marie-Louise Kriiger Suppleant avgick vid extrastdmma 2021-11-09 2022
Jytte Bréchner Ny Ordférande fr.o.m. arsstamma 2021-06-12 2022
* Karin Johansson Ledamot fr.o.m. drsstdmma 2021-06-12 2022
Magnus Arkell Ledamot fr.o.m. extra stamma 2021-11-09 2022
Jan Persson Suppleant fr.o.m. extra stamma 2021-11-09 2022
Staffan Hellsén Suppleant fr.o.m. extra stdmma 2021-11-09 2022
Ordinarie revisor _
Staffan Moller 2022

Redovisningskonsulterna i Héganas AB

Valberedning
Styrelsen dar sammankallande

Ordinarie arsstamma holls 2021-06-12

Extra stamma hélls 2021-11-09. P.g.a. 3 av 5 medlemmar i styrelsen flyttade fran féreningen under
aret s3 holl vi en extra stimma enl. §24 i féreningens stadgar. Stimman réstade enhlligt in en ny

ledamot samt tva nya suppleanter.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit atta protokollférda styrelseméten.
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna
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* Brf BoKlok Spanet i Héganas
769608-1012

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen fér verksamhetsaret 2021 har huvudsakligen skétts av
Mia Sebelius samt Staffan Méller pa Redovisningskonsulterna i Hogands AB.

Under forsta halvaret tecknades ett avtal med Telia Sverige AB, pd Mobilt Bredband Foretag

20 GB till pannrummets digitala 14s. Avtalet 4r bundet pa tvé ar, t.o.m. 2023-06-04.

Dessutom efter att i flera ar hallit nere kostnader genom att ta hand om ogrésrensningen, togs ocksa
beslut om att kdpa in tjinsterna framover. Det beslutades att vi skulle anlita flera aktorer,
grisklippningen skottes av Obergs Mark & Trédgéard AB. FemtioFem Plus tog hand om lukning,
snordjning och beskdrning av trad. Felippes Trédgérd klippte hdckarna.

2 tradgardsdagar, obligatoriska for de boende i foreningen, holls 2 maj och 3 oktober.

D4 Covid-19 fortfarande holl sitt grepp om viérlden sa diskuterade styrelsen om att halla drsstimman
digitalt. Detta behdvdes dock inte da restriktionerna littade lagom till arsstimman.

~ Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under sista kvartalet 2021 drabbades féreningen av en vattenskada. Ett litet hal hade uppstatt av
okind anledning pa taket dver lgenhet nr 24 i 9F. Det hade férmodligen funnits i flera &r medan
regn letat sig in och orsakat skada pa tak, bjalkar, innervagg och dnda ner till innertaket pa vaningen
under innan det upptacktes.

Byggnadsaktiebolag K. Rosenkvist anlitades fér reparationen, i enlighet med véra stadgar.
Kostnaden fér féreningen uppgick till drygt 145 000 kr. ‘

Fastighetsforsakringar géller inte for den typen av skada.

Tyvirr hade liknande vattenskada upptéckts i samma lagenhet/rum runt arsskiftet 2015/2016.
Skadeorsak undersdktes men hittades inte varpa lagenheten reparerades.
Taket besiktigades under hésten 2016 utan anmarkning, alltsa efter den skadan.

Medlemmar
Under 2021 har 3 ligenheter bytt dgare. 2021-12-31 hade féreningen 24 medlemmar fordelat pa 18
lagenheter. '

Ar 2022
Styrelsen har under varen -22 gjort upp en budget samt underhallsplan.

Fr.o.m. 2022-02-01 anlitar féreningen NABO Group AB som ekonomisk férvaltare.
Dokumentation sparas digitalt hos NABO. Parmar med viktig dokumentation sparas aven
fortsattningsvis av styrelsen.

Under varen har det varit en hel del arbete med dverldamningen. Nu hoppas vi pa att det ska bli
riktigt bra och att detta underlittar for kommande styrelseledaméter att satta sig in i féreningens
forvaltning.

Nabo har &ven juridisk frageservice och jurister som styrelsen kan anlita vid behov. Aven kurser
finns att tillga. Det &r viktigt att nya styrelseledaméter satter sig in i alla lagar och regler.

Styrelsen oljar in trapporna pa framsidan. Medlem ansvarar pa egen bekostnad fér att olja in
altan/balkong.
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Brf BoKlok Spanet i Hoganis
769608-1012

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1166388 1154328

Summa rorelseintakter, lagerfériandring m.m. 1166 388 1154 328

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -999 796 -620 099

Personalkostnader 2 -21684 -24 246

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -152 250 -152 250

Summa rorelsekostnader -1173730 -796 595

Rérelseresultat -7 342 357733

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -200 833 -224 328

Summa finansiella poster -200 833 -224 328

Resultat efter finansiella pbster -208 175 133 405

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -208 175 133 405

Skatter

Arets resultat -208 175 133 405
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Brf BoKlok Spanet i Héganis
769608-1012

Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och mark 4 18 097 500 18 249 750
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 097 500 18 249 750
Summa anl'éggningstillgéngar 18 097 500 18 249 750
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2500 37 343
Ovriga fordringar 39617 13 762
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 295923
Summa kortfristiga fordringar 42 117 347 028
Kassa och bank

Kassa och bank 617 285 490 667
Summa kassa och bank 617 285 490 667
Summa omsittningstiligdngar 659 402 837 695
SUMMA TILLGANGAR 18 756 902 19 087 445
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Brf BoKlok Spanet i Hogands
"~ 769608-1012

Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda medlemsinsatser 7 020 000 7 020 000

Reparationsfond 100 000 44 884

Summa bundet eget kapital 7 120 000 7 064 884

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 279 633 201 344

Arets resultat -208 175 133 405

Summa fritt eget kapital 71458 334749
' Summa eget kapital 7 191 458 7 399 633

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 274 805 11 485 105

Summa langfristiga skulder 11 274 805 11 485 105

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 51984 50 508

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 238 655 152 199

Summa kortfristiga skulder 290 639 202 707

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 756 902 19 087 445
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Brf BoKlok Spanet i Hogands
769608-1012

Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2 reglerna) '

Underhall/underhalisfond
Underhall utférd enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns i underhalisplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Sverféring mellan fritt och
. bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.

L > Avsittning utdver plan sker genom disposition pa féreningens arsstimma. Arets underhélliskostnader
redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att &ka informationens langsiktiga underhalisplanering
anges planenlig fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

© virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat avges nedan.

Fordringar _
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligadngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar %
Immateriella anldggningstiligdngar:
Materiella anldaggningstiligdngar:

. -Byggnader 0,833
<
skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
% Not 2 Personal
Personal
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Medeltalet anstéllda 3 3
Summa 3 3

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Rintekostnader, 6vriga 200 833 224 328

Summa 200 833 224 328
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Brf BoKlok Spanet i Hogands
769608-1012

Not 4 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 20 140000 20 140000
20 140000 20 140 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -1 890 250 -1 738 000
-Arets avskrivning enligt plan -152 250 -152 250
-2 042 500 -1 890 250
Redovisat varde vid drets slut 18 097 500 18 249 750
Not 5 Stdllda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 13 221 000 13 221000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Brf BoKlok Spanet i Hoganas
769608-1012

Underskrifter

Htbunls 22052
Ort

Datum

TN

u/’” ,/’

" Jytte Bréchner Magn%el W
Ledamot Ordforande Ledamot Kassor

©

Karin Johansson -
Ledamot

Use i,

Staffan Moéller
Auktoriserad redovisningskonsult
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Jag, Staffan Méller, r vald revisor i Brf BoKlok Spanet i Hoganas. For rakenskapsaret 210101-
211231 avger jag hirmed foljande revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat féreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning.
Arsredovisningen dr upprittad enligt god redovisningssed och vid revisionen har jag inte
hittat ndgot som ger anledning till anmarkning.

Jag rekommenderar darfor foreningsstimman att faststalla balans- och resultatrakningarna,
P att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet som
© den tid revisionen omfattar.

Hogands den 2022-05-03

N Rl e

Staffan Méller ‘



