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Trivsamt Hoganédshus pa lugn
atervandsgatal

Vilkommen till Tegnérgatan 9 — ett charmigt och vilrenoverat Hoganishus beliget
pa en stillsam atervindsgata mitt i centrala Hoganis. Hir bor du med nirhet till
bade service, hav och natur — samtidigt som du njuter av ett hem med alla ritt.

Fakta

ADRESS Tegnérgatan 9 BYGGNADSAR 1951v

ANTAL RUM 3 rum TOMT 712 kvm

BOAREA + BIAREA

UTGANGSPRIS

79 kvm + 50 kvm 3745 000 kr
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Linus Bermont

Franchisetagare, Reg Fastighetmaklare
Mob: 076-000 09 22
Mail: linus.bermont@husmanhagberg.se
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Bostaden

Tegnérgatan 9

TYP
Friliggande villa

UPPLATELSEFORM
Frikopt

DRIFTSKOSTNAD
2 229 kr/ménad

PRIS
3745000 kr

TYP
Friiggande villa

UPPLATELSEFORM
Frikopt

ANTAL RUM
3rok

BOAREA
79 kvm

BIAREA
50 kvm

TOMTAREA
712 kvm

DRIFTSKOSTNAD
2 229 kr/méanad

ANTAL RUM
3rum

AREAKALLA
taxeringsinformation

EL
17614 kr

VA
9134 kr

SUMMA DRIFTSKOSTNAD
26748 kr/ &r

BERAKNAT ANTAL PERSONER
2

TILLKOMMANDE KOSTNAD, KOMMUNAL FASTIGHETSAVGIFT

10 074 kr/&r

KOMMENTAR
Elhandelskostnad: 7 108 kr/Fasta avgifter 10 506 kr

BYGGNADSTYP
T/2-plansvilla med kdllare

UPPVARMNING
Luft - vattenvérmepump

ELFORBRUKNING
7759 KWh/ar

GRUNDLAGGNING
Kallare

FASAD
Puts

FONSTER
2-glas och 3-glasfonster

FASTIGHETSBETECKNING
Lokomotivet 5

RENOVERINGAR

2012 isolerade fasaden och putsade och ny balkong
2013 ombyggnad vid kéllare

2013 tilldggsisolerat taket

2014 plats satt trddgard

2015 pool

2015 renovering och isolering garage
2020veranda och installera spabad

2020 golv entréplan

2021solerat kattvindama

2023 uterummet

2023/2024 staket runt fastigheten

2023 lackerat koksluckor, kyl frys spis

2019 fonster entréplan och delar av entréplan 2014
2023 luft vatten pump, mitsobitvhi

TAXERINGSVARDE
3056 000 kr

BYGGNADSVARDE
1594 000 kr

TAXERINGSKOD
220, Smahusenhet, bebyggd

SUMMA PANTBREV
2175000 kr

PLANBESTAMMELSER
Tomtindelning (1947-04-08) Stadsplan (1941-05-09)

VATTEN/AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunatt aviopp
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Interior

Bostaden har genomgdtt flera omfattande renoveringar och bjuder idag
pa en harmonisk kombination av klassisk karaktir och modern komfort.
Det moderna koket 4r hjirtat i hemmet — smakfullt renoverat med
stilrena materialval och goda arbetsytor. Hirifran nar du det inglasade
uterummet som forlidnger sisongen och blir en naturlig samlingsplats
aret runt.

Den uppvuxna tridgirden ir ndgot utdver det vanliga — en riktig oas
med spabad, ovanmarkspool, vixthus och flera hirliga uteplatser. For
dig med grona fingrar, barn i lekdldern eller en passion for uteliv finns
hir nagot for alla. Dessutom finns bdde garage och gott om
forvaringsméjligheter.

Uppvirmningen sker via ett energieffektivt luft/vattensystem — bide
klimatsmart och kostnadsbesparande.

Det hir 4r ett hem for dig som séker lugnet, livskvaliteten och det lilla
extra — samtidigt som du vill ha nira till stadens puls.
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Valkommen till
Hoganas!

Ursprungligen ir Hoganis ett fiskeldge kring vilket en gruvindustri
utvecklades f6r brytning av kol och leror fér tillverkning av eldfast
keramik (Héganiskrus). Under 1830-talet utvecklades tegel- och
keramikindustrin genom Héganisbolagets forsorg.

Av den gamla fiskarebebyggelsen aterstr idag endast smirre rester.
I omradet runt det s.k.

KOMMUNIKATION

Till Héganis kan man ta sig med bil frin Helsingborg via vig 111.
Hoganis har dven bussforbindelse med Helsingborg via Pendeln 220 som
gar Hoganis-Helsingborg-(Landskrona).

NARSERVICE

I Hoganis finns bade grundskola och gymnasium, i anslutning till dessa
finns en skatepark samt idrottsanlidggning med badhus, fotbollsplaner
samt drivingrange. I centrum finns médnga trevliga restauranger men du
finner dven mataffir, bibliotek, banker, klidbutik m.m. P4 Magasin 36
eller pd Hoganis Outlet finner du ocksd manga butiker butiker och andra
verksamheter.

PARKERING
I Hoganis finns det gott om parkeringsméjligheter och hir parkerar man
helt gratis.




Planritning

BALKONG
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.
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Viss avvikelse kan férekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.

KALLARPLAN
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Viss avvikelse kan forekomma.
Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



Viktig information till kopare.

- Fastighet.

Nedan redogdrs i stora drag for hur forsiljningen kommer att gi vidare efter
genomfdrda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin férsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen

(2011:6606) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman

som ska tillvarata bade siljarens och képarens intressen. Férmedlingsarbetet

ska utféras omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed. Alla fastighetsmiklare

ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten Fastighetsmiklarinspektionen
(FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehalla vissa obligatoriska

uppgifter. Fastighetsmiklaren inhdmtar uppgifter dels fran siljaren, dels fran
offentliga register. En objektbeskrivning innehiller ocksa viss allmin

information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna

denna innan en forsiljning pabérjas. Det ir viktigt att pdpeka att det ir siljaren
som i forsta hand ir ansvarig f6r de uppgifter som finns med i objektsbeskrivning-
en da de anses vara en del av 6verlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren kontrollerar
bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka att dessa ar felakeiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren méste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kinner till och som ir svara for képaren att
uppticka. Dock dr képarens undersdkningsplikt mycket mer lingtgiende
och utgangsliget ar att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
koparen borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hiinsyn till fastighetens alder och/eller skick.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgangspunkeen ér att fastigheten 6vertas i det befintliga skick den befinner

sig i pa kontraktsdagen. Képare har en langtgiende undersékningsplike som
innebir att hon eller han ir skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att kdparen i efterhand inte kan stilla krav pé siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som képaren borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens dlder och/eller skick. Om képaren
uppticker nigot som kan tyda pa ett fel ingar det i undersékningsplikten att
utreda detta nirmare. Det finns inga krav pd att undersékningen ska géras av en
fackman men det ir kloke att anlita ndgon som yrkesmissigt utfor besiktningar.
En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel som inte har gatt att uppticka eller
som koparen borde ha forvintat sig, upp till tio ar efter tilleradet.

Lis mer pd husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en kdpare planerar att géra ny-, till- eller ombyggnader dr det vikeigt atc
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontakeperson pa kommunen om
ytterligare information dnskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g4 till p4 flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska gi till. HusmanHagberg

tillimpar 8ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagingssitt. Ingenting ir klart och parterna ir inte juridiskt

bundna férrin ett kdpeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst ritt

att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrict, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Siljaren kan dven nir

som helst indra formen for budgivningen eller helt avbryta den. I de fall det
inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men
innan kopeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att framféra
budet dill siljaren som fir avgora om hon eller han vill avfirda eller anta

budet. Fastighetsmiklaren ska enligt lag féra en budforteckning 6ver alla bud,
med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budforteckning limnas endast

till siljare och kdpare i samband med att kdpeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet dr uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning gar
dll finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl dver kdparens
boendekostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontrakesskrivning triffas parterna vanligtvis pa fastighetsmiklarens kontor.
Fastighetsmiiklaren upprittar kopehandlingarna och gar igenom dessa med
parterna. Oftast vill parterna skriva si fort som méjligt, eftersom varken bud eller
anbud ir bindande tills dverlatelseavtal dr péaskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar efter
kontrakesskrivning. Om det finns nigra villkor upptagna i kontraktet, exempelvis
besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klientmedelskonto
skilt fran fastighetsmiklarens 6vriga tillgingar, till dess att alla villkor i avtalet dr

uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa képesumman eller
taxeringsvirdet om detta dr hogre och betalas av koparen. Expeditionsavgift pa
825 kr tillkommer. Kostnaden for uttag av nya inteckningar r 2% av
inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tilltridet, dé slutbetalning sker, triffas siljare och képare pd
fastighetsmiklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i
god tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgar vad som betalts
och vad som kvarstar att betala. Hir regleras ocksd ev. 6vriga l16pande kostnader,
normalt sett endast manadsavgiften. Vid tilltridet dverlimnar ocksa
fastighetsmiklaren en journal ver de arbetsuppgifter som ir utférda under
formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersékningsplikt” ovan) i
fastigheten upp till tio ar efter tilltridet. Om képaren vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bor detta goras inom skilig
tid efter det att képaren uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiklaren kan i vissa fall erhélla administrationsersittning frin
leverantdrer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Frigor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i forsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid fragor kring
fastighetsmiklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare.
Kontaktuppgifterfinns pd husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighetsmiklare
eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr

Py HusmanHagberg®



Boka virdering med oss
pa méklarbokningen.se
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HUSMANHAGBERG HELSINGBORG

Stortorget 16 Helsingborg
Tel: 042-22 5100

Mail: helsingborg@husmanhagberg.se H H u S ma n Hag be rg®

husmanhagberg.se/helsingborg



