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Styrelsen har ordet

S4 har dnnu ett &r gatt och fort gick det. Vi har stigande kostnader bade fér rantor och drift.
Styrelsens fokus ar pé att motverka eller lindra effekterna av detta. Langsiktig planering med hur
vi ska hantera omléggning av l4n &ren framéver. Vilka l&n som vi ska amortera pa for att undvika
att vi helt plétsligt star med véldigt hdga rantekostnader. Det handlar om att férdela risker s3
jdmt som mojligt. Vi jobbar ocksa se 6ver samtliga driftkostnader. Vi har bland annat sankt
huvudsékringen pa fastighetens el och ddrmed sénkt abonnemangskostnaden. Vi gjorde en
ordentlig éversyn pa var vi skulle ldgga sndn under vintern for att inte behdva frakta bort sné i
onddan. Dérfér har vi nu haft stora hogar sno pa flera stallen till gladje for barnen som lekt pa
dessa.

Drénerings arbetet pa 7 blev klart under &ret och nu har dven 7an ett tak for cyklar som &r valdigt
uppskattat. For tillfallet har vi ocksa 4 st som hyrt laddstolpar. Det finns ocksa majlighet for
utomstdende att hyra motorvarmarplatser, elladdbilsplater eller férrad. De kan dé kontakta
féreningen pa info@ skolbanken2.se &terkopplar styrelsen.

Styrelsen vill ocksd uppmana alla att ta sig funderare 6ver syftet med att ha en bostadsritt. Vi
Onskar darfor dela en kort historik om hur bostadsréatter kom till.

Bostadsproblem under slutet av 1800-talet och bérjan pa 1900-talet var stora.
Bostdderna var av mycket l&g kvalité och inflyttningen till stiderna gjorde att
bristen pé bostader var stor, priserna var hég for att hyra, folk bodde trAngt och
om man klagade blev man vrakt.

Socialdemokrater, bondeférbundet och liberaler var féresprékare for en
boendereform som méjliggjorde ratten att bilda bostadsrattsféreningar. 1930
stiftades en bostadsréattslag som majliggjorde att de forsta riktiga
bostadsrattsforeningarna grundades samma ar.

Ursprunget fér bostadsratter vara att man tillsammans skulle #ga sin fastighet
och darfor kunna halla ned kostnader och inte vara utsatta fér envildiga
hyresvédrdar. Med samma anda som ocks& COOP och OK skapades.
Medlemséagda foreningar som ska verka for sina medlemmar.

Vi styrelsen anser att det viktigaste &r en engagerad och livskraftig férening med en sund
ekonomi.

Sa hur kan du bidra till var forening?

Ett forsta steg &r att delta pd &rsmotet och skapa en gemenskap dér vi tillsammans jobbar med
att halla vara kostnader nere.

Med vénlig halsning
Styrelsen



Medlemsvinst

BRF Skolbdnken 2 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av

andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjinster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 4 100 kronor i dterbéring samt 1 530 kronor i utdelning.
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DAGORDNING VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

a) Stdimmans dppnande.

stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden som angivits i kallelsen.

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

<o = s Bostadsrittsforening Skolbdnken 2 far
F O rva I tn I n g s b e ratte I S e hédrmed uppriitta drsredovisning for
rikenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2010-06-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-12-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-22.

Foreningen har sitt site i Umed kommun.

Foreningens negativa resultat grundar sig pa det underhalls-och investeringsprojekt i form av drénering, utemiljo samt
uppforande av elbilsladdare som genomforts under aret.

Samtliga taxebundna driftskostnader har 6kat jamfort med foregiende ar. Aven kostnaden for sné-och halkbekimpning
ir betydligt hogre detta &r samt dven rdntekostnaden har dkat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstickning beroende pé bl.a avsittning till
underhéllsfond.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 90% till 93%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 1 14n som villkorsdndras, detta klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 1288% till 411%.

I resultatet ingar avskrivningar med 658 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 956 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Skolbianken 2 och Katedern 1 i Umea Kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med
51 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1966-69. Fastigheternas adress dr Korpralsviagen 5 och 7 samt Bokvagen 1 i
Umea.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrade i Trygghansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér I foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o0.k. Summa
7 5 21 18 51
Dessutom tillkommer:
Forrdd Lokaler Garage P-platser
7 4 5 43
Total bostadsarea 4302 m?
Total lokalarea 106 m?
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har 153 st andelar.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Trippelplay Telia

Sopsortering Ragn-sells
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 3 016 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”,

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens aktuella underhéllsplan uppréttades senast i oktober 2023 och visar att for de ndrmaste 10 dren uppgar
underhéllskostnaden totalt till ca 11 823 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pé ca 1 182 tkr (ca
289 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 053 tkr (ca 258 kr/m?), utifrén evig
avsittning.

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byta av virmevixlare 2011
Nya lascylindrar 2011
Byte av yttertak Bokvigen 2012
Byte av garageportar 2012
Stamrenovering 2012-2013
Styrenhet till drift 2012
Byte av yttertak Korpralsvigen 5, 7 2013
Fonsterbyte 2014
Byte av Ighdorrar 2015
Markytor 2017
Killarldgenheter 2017
Driénering 2018
Relining 2020
Ommurning, fonster, garage 2020
Fastighetsspolning 2022
Huskropp utvéndigt, bl.a balkonger 2022
Garage och p-platser, parkering Bokvigen 1 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer 33543
Markytor, drdnering 2961 650
Ovrigt 20 575
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Evy Sehlstedt Ordférande 2024
Magnus Lundgren Sekreterare 2025
Sandra Andersson Ledamot 2024
Sanna Jonsson, avgatt under aret Ledamot 2025
Ulf Figaro Ledamot 2024
Malin Mostrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eivor Sjostrom Suppleant 2024
Fredrik Persson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB
Adrian Astrém Granberg

Reyvisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Victor Falgas

Valberedning

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lina Gardlow, sammankallande
Maria Kéllbjer

2024
2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har en av foreningens hyresligenheter upplatits med bostadsrétt. Upplatelsen (forséljningen) paverkar inte

foreningens resultat.

Utover ovan har under rdkenskapsaret inga hiandelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som
vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 68 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades senast 2023-01-01 da den hdjdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 6,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 753 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 3623 3 447 3383 3313 3257
Resultat efter finansiella poster*® 2615 132 600 542 —1 596
Soliditet %* 49 48 48 46 44
A}'savg_lft' andel i % av totala 85 %3 . 20 78
rorelseintakter*®

Arsavgﬁ} kr/kvm uppléten med 308 744 717 689 664
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* : 180 158 163 150 155
Sparande kr/kvm* 240 306 297 279 255
Skuldsittning kr/kvm* 7055 7 623 7623 7623 7623
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléten med 7782 8407 8407 3407 8407
bostadsratt®

Réntekénslighet %* 9,6 11,3 11,7 12,2 12,7

*obligatoriska nyckeltal

1200

1000

800

600

400

200

2023 2022
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Berdknas pé totala rdntebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Stor underhéllsatgérd bidrar till arets forlust. Férening har i sin budget for 2024 budgeterat for att ligga pa en intékts-
och kostnadsniva som medfor att de klarar av ett sparande for framtida ekonomiska dtagande.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

BEtpRIt AT Ghfjal 30334 248 4008 749 1948518  —4827036 131 811

Disposition enl. drsstimmobeslut 131 811 131 811

Reservering underhallsfond 1 053 000 ~1 053 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -3 001 518 3001 518

Nya insatser och

upplatelseavgifter 618 580 1091 420

Arets resultat —2 614 698

Vid arets slut 30952 828 5100169 0 —2746 707 —2 614 698

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 695 225
Arets resultat —2 614 698
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 053 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 3001518
Summa =5 361 405

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 5361 405

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3622951 3447399
Ovriga rorelseintikter Not 3 188 850 137 638
Summa rorelseintikter 3 811 801 3 585 037
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 628 000 —1 878 321
Ovriga externa kostnader Not 5 —549 907 —496 583
Personalkostnader Not 6 —102 707 =95 920
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —658 289 —628 973
Summa rorelsekostnader -5938 903 -3 099 797
Rorelseresultat -2 127102 485 240
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1530 7344
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 107 508 50 496
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =596 634 —411 269
Summa finansiella poster —487 596 —353 429
Resultat efter finansiella poster -2 614 698 131 811
Arets resultat —2 614 698 131 811
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 56 868 922 57 232 836
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 738 345 276 266
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 18 104
Summa materiella anldggningstillgangar 57 607 267 57 527 206
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 14 77 000 77 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 77000 77 000
Summa anldggningstillgdngar 57 684 267 57 604 206
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 14752 370
Ovriga fordringar Not 16 23 498 19493
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 204 498 141 572
Summa kortfristiga fordringar 242 748 161 435
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 5187 196 8 069 872
Summa kassa och bank 5187 196 8 069 872
Summa omsittningstillgdngar 5429 943 8231307
Summa tillgdngar 63 114 211 65 835513
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 052 997 34 342 997

Fond for yttre underhall 0 1948 518

Summa bundet eget kapital 36 052 997 36 291 515

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =2 746 707 —4 827 036

Arets resultat —2 614 698 131 811

Summa fritt eget kapital —5361 405 —4 695 225

Summa eget kapital 30 691 592 31 596 290
SKULDER

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 26 600 000 25100 000

Summa langfristiga skulder 26 600 000 25100 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 4 500 000 8 500 000
Leverantdrsskulder Not 20 377325 258 274
Skatteskulder Not 21 5555 0
Ovriga skulder Not 22 500 000 528
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 439 739 380421
Summa kortfristiga skulder 5822 619 9139 223
Summa eget kapital och skulder 63 114 211 65 835513
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 24 2614638 lslel
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 658 289 628 973

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -1 956 409 760 784
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —81 312 —14 510

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 683 396 109 692

Kassaflode fran den l6pande verksamheten —1 354 326 855965
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark —264 354 0

Investeringar i inventarier —492 100 0

Investeringar i pdgdende byggnation 18 104 —18 104

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —738 350 —18 104
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —2 500 000 0

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1710 000 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten =790 000 0

Arets kassaflode -2 882 676 837 861

Likvidamedel vid arets borjan 8 069 872 7232010

Likvidamedel vid arets slut 5187196 8 069 872

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 80, slutar 2093
Standardforbittringar Linjar 20-80
Installationer Linjér 10-40
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 3078393 2828 532
Hyror, bostdder 339 401 405 241
Hyror, lokaler 16 190 13 440
Hyror, garage 42 000 42 000
Hyror, p-platser 197 200 195 500
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -9 672 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 000 —3 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —40 997 -36 750
Elavgifter 2436 2436
Summa nettoomsattning 3622 951 3447 399

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 170 630 126 720
Ovriga ersittningar, bl.a. pant- och dverlatelseavgifter, uthyrnrum 16 881 9967
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =13 =9
Ovriga rorelseintikter 1352 960
Summa 6vriga rorelseintakter 188 850 137 638

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll -3 015768 —588 577
Reparationer —124 917 —106 567
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —83 259 =79 689
Forsakringspremier =71 238 =57 350
Kabel- och digital-TV —185321 —132335
Aterbiring fran Riksbyggen 4100 5300
Serviceavtal —11 878 —4 237
Sno- och halkbekdmpning —213 039 —126 854
Forbrukningsinventarier —27 276 —=5071
Vatten —178 666 -169 713
Fastighetsel —69 295 —60 326
Uppvirmning =544 192 —466 069
Sophantering och dtervinning —106 087 —86 103
Forvaltningsarvode drift -1163 =731
Summa driftskostnader -4 628 000 -1 878 321
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —444 166 —429 791
Annonsering och reklam -3 690 0
IT-kostnader -2 629 —1296
Arvode, yrkesrevisorer —32 394 —28 619
Ovriga forsiljningskostnader -1 890 0
Ovriga forvaltningskostnader =5070 —3 280
Kreditupplysningar —4 964 —264
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =7 245 —7707
Representation 0 —3 235
Kontorsmateriel -3 002 —4 629
Telefon och porto 0 =5 040
Medlems- och foreningsavgifter -4 080 —4 080
Bankkostnader -3 236 -3 090
Ovriga externa kostnader, bl.a méklararvode =37 542 —5552
Summa dvriga externa kostnader =549 907 -496 583
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —59 600 =59 000
Sammantriddesarvoden =17 400 —18 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Ovriga kostnadserséttningar =3 700 0
Sociala kostnader —19 007 —18 920
Summa personalkostnader -102 707 =95 920
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —421 526 —421 526
Avskrivning Markanlidggningar -8 812 0
Avskrivningar tillkommande utgifter =197 930 —197 930
Avskrivning Installationer —30 021 -9 517
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-658 289 —-628 973
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag, andelsutdelning Riksbyggen 1530 7 344
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1530 7 344
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintikter fran bankkonton, Swedbank 985 11 987
Rinteintdkter fran likviditetsplacering, SBAB 105 224 38336
Rinteintédkter fran hyres/kundfordringar 818 148
Ovriga ranteintikter 480 25
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 107 508 50 496

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rintekostnader for fastighetslan —596 634 —411 329
Ovriga rintekostnader 0 60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -596 634 -411 269
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 33792312 33792312
Mark 15179 031 15179 031
Standardforbattringar 14 094 140 14 094 140
63 065 483 63 065 483
Arets anskaffningar
Markanlédggning 264 354 0
264 354 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 329 837 63 065 483
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 866 691 —3 445166
Standardforbattringar —1 965 955 —1768 025
-5 832 646 -5213 191
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —421 526 —421 526
Arets avskrivning standardforbittringar —197 930 =197 930
Arets avskrivning markanliggningar -8 812 0
-628 268 -619 456
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 460 914 -5 832 647
Restvarde enligt plan vid arets slut 56 868 922 57 232 836
Varav
Byggnader 29 504 095 29 925 621
Mark 15179 031 15179 031
Standardforbéttringar 11 930 254 12 128 184
Markanldggningar 255 542 0
Taxeringsvarden
Bostédder 63 800 000 63 800 000
Lokaler 222 000 222 000
Totalt taxeringsvarde 64 022 000 64 022 000
varav byggnader 43 737 000 43 737 000
varav mark 20 285 000 20 285 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 14 375 14 375
Installationer 390 994 390 994
405 369 405 369
Arets anskaffningar
Installationer 492 100 0
492 100 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 897 469 405 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —14 375 —14 375
Installationer —114 728 —105 211
-129 103 -119 586
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —30 021 —9 517
=30 021 -9 517
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -159 124 -129 103
Restvarde enligt plan vid arets slut 738 345 276 266
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 738 345 276 266
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan, bygglov cykelhus 18 104 18 104
Arets forindring -18 104 0
Vid arets slut 0 18 104
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 77 000 77 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 77 000 77 000
styda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 14 752 370
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 752 370

6
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Not 16 Ovriga fordringar

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 0 19493
Skattekonto 23 498 0
Summa o6vriga fordringar 23 498 19 493
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 45 574 0
Forutbetalda forsakringspremier 11928 11 470
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 554 107 448
Forutbetald kabel-tv-avgift 33442 22 007
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 648
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 498 141 572
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, SBAB 3 878 857 7019 206
Transaktionskonto 1308 339 1 050 666
Summa kassa och bank 5187 196 8 069 872
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 31 100 000 33 600 000
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —4 500 000 —8 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 26 600 000 25100 000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,91% 2024-09-30 4 600 000,00 0,00 0,00 4 600 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-03-01 8 500 000,00 0,00 0,00 8500 000,00
SWEDBANK 0,87% 2026-02-25 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 1,64% 2027-02-25 6000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 3,49% 2028-01-25 8 500 000,00 0,00 2 500 000,00 6 000 000,00
Summa 33600 000,00 0,00 2 500 000,00 31100 000,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Handelsbanken (Stadshypotek) lan om 4 5000 000kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande dar.
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Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 296 190 200 114
Ej reskontraforda leverantorsskulder 81 135 58 160
Summa leverantorsskulder 377 325 258 274
Not 21 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 5555 0
Summa skatteskulder 5 555 0
Not 22 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder, 6verforing till SBAB som tillhor annan forening. Regl 2024 500 000 0
Skuld f6r moms 0 528
Summa o6vriga skulder 500 000 528
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 38 696 20323
Upplupna driftskostnader 24 028 13 137
Upplupna elkostnader 7476 6432
Upplupna virmekostnader 79 387 71012
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 290 152 269 517
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 439 739 380 421
Not 24 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 109 038 57 840
Erlagd rdnta -596 634 -411 269
Not 25 Stéllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 34 000 000 34000 000
Not 26 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 27 Visentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hiandelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Elektronisk underskrift, se bilaga

Elektronisk underskrift, se bilaga

Evy Sehlstedt

Elektronisk underskrift, se bilaga

Magnus Lundgren

Elektronisk underskrift, se bilaga

Sandra Andersson

Elektronisk underskrift, se bilaga

Malin Mostrom

Vir revisionsberéttelse har ldmnats

KPMG AB

Elektronisk underskrift, se bilaga

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Adrian Astrdm Granberg
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Skolbanken 2, org. nr 769621-6774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsférening Skolbanken 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utfrts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 28 april 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
ndédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Skolban-
ken 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Adrian Astrédm Granberg
Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och &vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller foérlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med §vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgora véara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder 1
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsféormaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l1opande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver goéra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r oséikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

Riksbyggen g s i
Bostadsrattsforening
Skolbanken 2

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frédn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide ldngivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

WWW.rikayggen.SG Rmﬁ;iwm
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