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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kontrollen i Umed, 794000-0990 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1955 pa fastigheten Kontrollen 2 i Umeé som foéreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Skidsparet 3 A-B, Ragangen 2 A-D, 4 A-E, Axtorpsvédgen 7 i Umea. Site dr
Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar Vasterbotten. I forsékringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsdkring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Léagenheter (bostadsritt) 83 5474
Lokaler 7 231
Forrad 12 65
5770
Garage 8 127
Parkeringsplatser 61
Carport 14
5897

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2015 Renovering av innergérd 2018 Inplatning av skorstenar samt rep av platskador
2015 Tvittning av fasader 2018 Spolat/slamsugit samtliga brunnar

2015 Byte av ldgenhetsdorrar 2020 Bygge av carportlanga Skidsparet 3

2016 Fortsatt byte av ldgenhetsdorrar och kéllardorrar 2022 Malning socklar och sophus

2016 Uppfrischning av trapphus samt belysning 2022 Spolning och filmning av stammar

2016 Inkop av ny tvattmaskin & torktumlare 2022 Nya skrapgaller samt gummimattor i entréer
2016 Justering av varmvattensystem 2022 Installation ny tvéttmaskin

2017 Slutférande mindre platarbeten
2017 Fortsatt byte ledbelysning kéllarplan
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:
- Tvittat fasader och inspekterat tak
- Rengjort ventilationskanaler

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2023-08-30, da konstaterades:

- Sanden i sandladan behdver bytas

- En kant pa parkeringen vid Ragéngen 4 behover asfalteras

- Tak, hangrannor och tréd &r i bra skick enligt inspektioner

- Roren i kéllargolvet &r i bra skick enligt inspektion men killargolvet ar slitet

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhallsplan.
De ndrmaste aren planerar styrelsen for f6ljande storre atgirder:
- Byte av garageportar

- Installation av laddstolpar
- Asfaltering av parkeringsplatser Ragéangen

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 734 kr/m> bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten
for 2024 och beslutat att hoja arsavgifterna med 4% fran och med 2024-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond 63 000 kr dverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen inte tagit ut ndgon avgift av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Torbjorn Carlsson ordférande

Karin Ohman vice ordforande
Annika Gardén sekreterare

Jimmy Markstrom ledamot

Mikael Hedlund utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Bror Lander

Birgit Enberg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Torbjérn Carlsson, Karin Ohman, Jimmy
Markstrom och Bror Lander.

Styrelsen har under éret héllit 7 protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Torbjorn Carlsson, Karin Ohman, Annika Gardén och Jari Prosi tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Alexander Carlsson med Hannela Junkala som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Per Lundstrom (sammankallande), Kristina Johansson och Gerhard Grobner.
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Studie och fritidsverksamhet
Fritidskommittén har ordnat fortdring mm. vid arsstimma, stiddag och luciafirande.

Ansvariga har varit Jimmy Markstrom, Marita Eriksson och Pekka Erikoinen.

Representanter i HSB Norrs arsstimma
Foreningens fullméktige representant har varit Torbjorn Carlsson

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-05-31. Pa stimman deltog 14 medlemmar.
Till stéimman inkom foljande forslag:

1. Anta 2023 ars HSB Normalstadgar (beslut 2 av 2) - stimman beslutade enhélligt att anta de nya stadgarna

Extra foreningsstiimma
En extra foreningsstimma holls 2023-05-14 dir 14 medlemmar deltog. Stimman holls angéende att anta 2023 ars
HSB Normalstadgar (beslut 1 av 2). Stimman beslutade att i forsta 1dsningen anta de nya stadgarna.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor

Kabel-TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel Sidul Sport AB

El Umea Energi/HSB Vind ek for
Fjarrvarme Umea Energi

Lokalvard Samhall AB

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Kontrollen dger 100 andelar i HSB Vind i Umea Ek for. Dessa andelar gav 82 281 kWh vindel.
Budgeten for aret var beréknad till en elproduktion med 906 kWh per andel. Utfallet blev 823 kWh per andel
(757 kWh). HSB Vinds elpris 2023 var 92 6re/kWh exkl. energiskatt och moms. Priset baseras pa géllande
marknadspris (terminspris) samt budget. Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens del av HSB Vinds
produktion av vindel var totalt 16,5 kg CO2e vilket dr 0,2 gram per kWh. Miljobesparingen under aret var 38
491 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 82 281 kWh av er totala elforbrukning, resterande forbrukning betalar ni
till Umea energi. Vind-el raknas som ett klimatsmart val och kan jamforas med nordisk elmix CO2e utslépp som
2022 var 468 gr/kWh vilket da ska jamforas med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh. HSB Vinds vindkraftverk
finns pa Granberget i Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under éret har 12 lagenhetsoverlételser skett. Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 128 (125) st, varav
HSB Norr utgér en. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer dn
en medlem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 4411 4246 4199 4230 4261
Resultat efter fin.poster i tkr 765 546 1 008 1318 1061
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 734 680 680 680 680
Arsavgifter/totala rorelseintiikter i % 91 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 416 425 387 367 406
Energikostnad, kr/m2 totalyta 201 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 1244 1 498 1554 1676 1785
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 1341 - - - -
Genomsnittlig rdnta 1an 1 % 42 1,3 0,6 0,9 0,8
Réntekénslighet i % 1,9 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 458 481 530 534 528
Soliditet i % 60,2 55,2 53,5 49,7 44,9
Sparande, kr/m2 totalyta 243 253 290 324 295

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte &r mojlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).
- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som ér baserad pa individuella
miétningar av forbrukning samt avgifter for tjénster som &r obligatoriska och ingar i bostadsrittsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekénslighet = Hur mycket arsavgiften behdver 6ka for att tdcka en rdntedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rorliga eller bundna rintor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som ir
vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Kalla pa gréansvirden i energikostnad, rantekdnslighet och sparande ar bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen,).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 337 997 kr. Under aret har féreningen amorterat 322 757 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 23 &r. Féreningen har &ven under aret slutamorterat ett lan pa
882 745 kr.
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Forindring i eget kapital

Vid arets borjan 147 405
Resultatdisposition enligt

stammobeslut 2023-05-31

Ianspraktagande av yttre fond

enligt styrelsebeslut

Reservering till yttre fond

enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid arets slut 147 405

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond
Arets resultat

Totalt att disponera

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
2 744 095 8545034 542 845
542 844 -542 845
-108 529 108 529
63 000 63 000
761 738
2 698 566 9 259 407 761 738
Belopp
9133 407
761 739
9 895 146
9 895 146

Balanseras i ny rikning

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

samt kassaflodesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 4410898 4246 073
Ovriga rorelseintikter 3 16 439 14 484
4 427 337 4260 557
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 454 959 -2425312
Underhall 5 -108 529 -335 842
Ovriga externa kostnader 6 -80 187 -66 926
Personalkostnader 7 -185 770 -188 412
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -564 634 -564 634
-3394 079 -3 581 126
Rorelseresultat 1033 258 679 431
Finansiella poster
Resultat fran virdepapper som dr anldggningstillgdng 22 945 -22 945
Rénteintikter och liknande resultatposter 43130 3576
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -334 300 -114 147
-268 225 -133 516
Resultat efter finansiella poster 765 033 545 915
Resultat fore skatt 765 033 545 915
Aktuell skatt -3295 -3 070
Arets resultat 10 761 738 542 845
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,23 12732 310 13 296 944

Péagéaende nyanldggningar och forskott 12 29 790 -
12762 100 13 296 944

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 13 4 878 365 4287 555

4 878 365 4287555
Summa anléggningstillgingar 17 640 465 17 584 499

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 870 14 601
Avrakning HSB Norr ek for 1155763 593 376
Ovriga fordringar 14 33 681 33583
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 105 340 97 509

1313 654 739 069
Kortfristiga placeringar 16 1 800 000 -
Kassa och bank 423011 3367 865
Summa omsiittningstillgdngar 3536 665 4106 934
SUMMA TILLGANGAR 21177 130 21 691 433
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 147 405 147 405

Yttre underhallsfond 17 2 698 566 2 744 095
2 845971 2 891 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9133407 8 545 034

Arets resultat 761 738 542 845
9895 145 9 087 879

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 12 741 116 11 979 379

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 2380 2 380

2380 2380

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 7337997 8 543 499

Leverantorsskulder 169 611 174 235

Aktuell skatteskuld 23 893 16 189

Fond for inre underhall 20 217 592 229 340

Ovriga skulder 21 4905 7414

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 679 636 738 997
8433 634 9709 674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21177130 21 691 433
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2023 | ARSREDOVISNING rolen | Umed
KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1033 258 679 431
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 564 634 564 634

1597 892 1 244 065
Erhallen rénta 41 040 3576
Erlagd rinta -313 838 -88 574
Betald skatt -3 295 -3 069
Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore 1321799 1155998
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdan fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -10 632 -7407
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -90 477 85997
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1220 690 1234 588
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -29 790
Forvérv av finansiella tillgangar -567 865 -600 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -597 655 -600 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1205 502 -323 152
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1205 502 -323 152
Arets kassaflode -582 467 311 436
Likvida medel vid arets borjan 3961 241 3 649 805
Likvida medel vid arets slut 3378 774 3961 241
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel.:
Kassa och bank 423 011 3367 865
Avrakning HSB Norr ek for 1155763 593 376
Bunden placering, hogst 3 manader 1 800 000

3378 774 3961 241

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 méanader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i védgledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sirskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa visentliga komponenter har beaktats si vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15-120 ar och sker i snitt med 1,9% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pad inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapséar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrattsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhallsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhéllsplan/budget. Detta innebar att arets avsittning och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rdkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter* 3 841 164 3720288
Hyresintékter 358919 342 545
Intékter el 174 099 137 087
Intékter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 19 483 16 853
Intékter gemensamhetsutrymmen 17233 29300
4410 898 4246 073
* ] arsavgifter ingar kall- och varmvatten, virme, bredband samt kabel-TV.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Fakturerade kostnader, 6resavrundning mm 16 439 14 484
16 439 14 484
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 181 815 284 875
Snoérdjning och halkbekdmpning 166 777 73 196
Reparationer 217 146 137 523
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 257 451 298 015
Uppvarmning 651 064 611 165
Vatten 276 370 317 247
Renhéllning 134 752 115677
Forvaltningskostnader 171 311 166 303
Forsakring 46 339 45 361
Fastighetsskatt/avgift 147 177 141 367
Kommunikation och media
Datakommunikation 126 000 126 000
Kabel-TV 78 757 76 394
Ovriga driftskostnader - 32189
2 454 959 2425312
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen (mélning soprumsddorrar) - 6750
Utfort underhall installationer (rensning ventilationskanaler) 108 529 225412
Utfort underhall huskropp utvindigt (malning socklar) - 103 680
108 529 335 842
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsinventarier 29 262 11200
Kontorsmaterial och porto mm 10 438 1326
Resekostnader - 1025
Kundforluster 104 180
Risk- och bankkostnader 1053 19 803
Bolagsverket, gadvor mm 1000 1095
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 38 330 32297
80 187 66 926
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 64 703 59 967
Vicevird 69 996 69 996
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2920 5728
Loner och 6vriga erséttningar 2030 4180
Ovriga personalkostnader 3275 5295
Sociala kostnader 42 846 43 246
185770 188 412
Vicevird har varit Jari Prosi
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 564 634 564 634
564 634 564 634
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1dn 332 826 113 947
Ovriga finansiella kostnader 1474 200
334 300 114 147
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat 761 738 542 845
Reservering till yttre underhallsfond -63 000 -50 000
lanspréktagande av yttre underhallsfond 108 529 335 842
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 807 267 828 687

Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet

Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader (virdear 1964):
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Pagaende nyanliggningar

Garageportar

Redovisat virde vid arets slut

Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Norr
Andel i HSB Vind Umeé

Nordea Global Passiv
Nordea Stratega 50

Nordea Nora Three

Spiltan Fonder Hograntefond

Marknadsvirde Nordea Global Passiv
Marknadsvirde Nordea Stratega 50
Marknadsvirde Spiltan Fonder Hograntefond
Marknadsvirde Nordea Nora Three

Not 14 Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto

Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Rénteintakter
Fastighetsforsikring
Forutbetalda kostnader

Transaktion 09222115557517036060
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2023-12-31 2022-12-31
29 635539 29 635 539
29 635 539 29 635 539
-16 442 865 -15 878 230
-564 634 -564 635
-17 007 499 -16 442 865
12 628 040 13192 674
104 270 104 270

12 732 310 13 296 944
59 000 000 59 000 000
35529 000 35529 000
2023-12-31 2022-12-31
29790 -
29790 -
2023-12-31 2022-12-31
500 500

660 000 660 000
1458932 1 175 000
850 000 850 000
908 933 602 055

1 000 000 1 000 000
4 878 365 4 287 555
1966 821 1394 648

1 065 668 959 382
1083 788 1 045 438
972 453 602 055
2023-12-31 2022-12-31
- 525

33 681 33058

33 681 33 583
2023-12-31 2022-12-31
2090 -
51459 46 339
51791 51170

105 340 97 509
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Not 16 Kortfristiga placeringar

Fastranteplacering

Summa kortfristiga placeringar

Not 17 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid drets borjan

Rdntesats

3.8%

Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum

Nordea 39758367897  2024-01-15
Nordea 39758373943  2024-01-15
Nordea 39758272640  2023-09-22
Nordea 39788473040 2024-01-15

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niésta ars amortering

Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ér berdknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rakenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rakenskapsar

Not 20 Fond for inre underhall

Vid arets borjan
Uttag under aret

Vid arets slut

Not 21 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557517036060

Loptid 2023-12-31 2022-12-31
231221-240321 1 800 000 -
1 800 000 -
2023-12-31 2022-12-31
2744 095 3029 937
63 000 50 000
-108 529 -335 842
2 698 566 2 744 095
Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
4,49 1 639 405 1719 900
4,49 3990 092 4155 064
3,01 - 909 035
4,71 1708 500 1759 500
7337997 8 543 499
-374 152 -323 152
-1 496 608 -1292 608
5467237 6927 739
7337997 8 543 499
-7337997 -8 543 499
2023-12-31 2022-12-31
374 152 323 152
6963 845 8220 347
7337997 8543 499
2023-12-31 2022-12-31
229 340 254 583
-11 748 -25243
217 592 229 340
2023-12-31 2022-12-31
1 809 2979
1 896 4435
1200 -
4905 7 414
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntor 54139 33677
Forutbetalda avgifter/hyror 380270 359209
Borevision 11200 10 900
El 62 509 107 163
Fjéarrviarme 98 305 90 579
Vatten 23670 -
Renhéllning 8 006 -
Snérdjning 26 743 19 838
Ovrigt 14 794 117 631
679 636 738 997

Not 23 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jdmforliga sikerheter som stéllts for egna skulder 16 872 200 16 872 200
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 16 872 200 16 872 200
Eventualforpliktelser Inga Inga

Transaktion 09222115557517036060
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Underskrifter

Denna érsredovisning &r elektroniskt signerad

Torbj6rn Carlsson Annika Gérdén
Jimmy Markstrom Karin Ohman
Mikael Hedlund

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Alexander Carlsson
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrattsforening ér enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven visentliga hiind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrdakningen. Forvaltningsberéttelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under ridkenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir 4rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intékt-
erna s att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestér av anldggningstillgangar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrdkningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrattforeningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstdmman.

Anlidggningstillgangar

Ar de tillgingar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk

inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557517036060

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanlédggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sattning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsétgirder genomfors. Detta dr endast
ndgot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sa sétt jaimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvédnda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stilllda siikerheter

Avser det sdkerhet som ldmnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Signerat TC, KO, JM, AG, MH, AC, PA




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kontrollen i Umea, org.nr. 794000-0990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kontrollen i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557517989776
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kontrollen i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Pia Andersson Alexander Carlsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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