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Detaljplaneprocessen (utokat forfarande)

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver
detaljplanens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utdkat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utdkat forfarande, processen beskrivs nedan.
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Kungoérelse

Vid utokat forfarande ska kommunen infér samradet kungora forslaget till detaljplan.
Kungorelsen ska goras i en ortstidning och anslas pa kommunens anslagstavla.

Samrad

Planforslaget samrads med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakdgare
och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tre veckor. Om
detaljplanen antas medféra betydande miljépaverkan géaller minst 30 dagar.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att lamna synpunkter pa planférslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomforandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag
Detaljplanen mojliggor att skapa nya bostader inom del av Stocke 13:7, 5:12 och 10:2
med tillhérande infrastruktur.

Viktigt att ta hansyn till platsen och sakerstalla att utveckling sker med hansyn till
befintlig by- och bebyggelsestruktur.

Bestammelserna i planen reglerar minsta fastighetsstorlek, storsta byggnadsarea
samt utformning i syfte att ta hansyn till omgivande bebyggelse.

Planomradet omfattas inte av nagon gallande detaljplan eller omradesbestammelser.

Detaljplanen éverensstammer inte till fullo med géillande éversiktsplan (OP). |
oversiktsplanen utpekas bland annat olika landsvagar dar fortatning ar att foredra,
landsvégen i anslutning till planomrédet &r en sddan vag. Dock s& pekar OP:n ocksa
pa att fortatning ska ske i anslutning till befintlig byastruktur, vilket aktuellt
planomrade inte uppfyller.

Kommunen har gjort bedomningen att detaljplanen inte innebar nagon betydande
miljopaverkan. | planarbetet har VA- och dagvattenhantering varit viktiga
fragestallningar.

Planhandlingar
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Granskningsutlatande

Underlag och utredningar
e VA-utredning for DP Stocke 13:7

Planens syfte

Syftet med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader i form av
smahusbebyggelse och att sdkerstalla att utveckling sker med hansyn till befintlig by-
och bebyggelsestruktur samt naturmiljon. Syftet med planen &r ocksa att sakerstalla
infrastruktur i form av gata, VA och dagvattenhantering.



Plandata

Planomradet ar beldget i utkanten av Stécke, som ligger ca 12 km fran Umea
Centrum. Stocke &r en jordbruksby beldgen i flack terrdng pa Umealvens sydvastra
sida. Planomradet dr knappt 30 000 m? och bestar idag av skogsmark.

Tatort: Stocke

Area: Cirka 3 ha
Avstand till Umea centrum: 12 km

Markagoférhallanden: Fastigheten Stocke 13:7, 5:12 och 10:2 &r i privat dgo

> \D/’ A }
R o mea

i BE
Oversiktskarta, ungefirligt planomrdde markerat med rétt.




Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan, fordjupningar och tematiska tilligg

Befolkningsmalet 200 000 invanare ar 2050 ar ett centralt mal som genomsyrar alla
delar av den kommunala stadsplaneringen. Oversiktsplanens férdjupning fér Ume3,
antagen av KF 2011, reviderad och antagandehandling 2018, ar att storre delen av
stadens tillvaxt bor koncentreras inom en radie pa 5 km fran stadskarnan och
universitetsomradet. En ytterligare strategi ar att fortata i vissa utpekade strak av
byar utanfor staden. Stocke ligger inom ett av dessa strak. Fordjupningen lyfter ocksa
att fortatning ska ske i anslutning till befintlig byastruktur, vilket aktuellt planomrade
inte uppfyller.

Da planen tar hansyn till befintlig bebyggelse och VA-fragan kan l6sas pa ett hallbart
satt ses avvikelsen som lamplig. Fler bofasta i Stocke som planen medfor, bidrar
darutovertill att kollektivtrafiken och skolor stottas samt skapar ett battre underlag
for att 6ka servicen pa sikt. Den tillkommande bebyggelsen ar inte heller hindrande
for jordbruk-, friluftslivs-, natur- eller kulturmiljéintressen.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Aktuellt planomrade omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Narliggande omradesbestammelser

- Omradesbestammelse Sodra Stocke (2480k-P93/102). Laga kraft 1993-09-29.
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Bilderna ovan visar plankartan 6ver Omrddesbestimmelse Sédra Stécke samt omrddet den omfattar i
forhadllande till aktuellt planomrade.



Byggande i byarna

Det kommunala planeringsunderlaget Byggande i byarna framhaller en positiv
grundinstallning till nylokalisering av permanentbebyggelse pa landsbygden.
Bebyggelsen bor placeras med respekt for byns/bebyggelsegruppens individuella
monster och karaktar som naturligt kompletterar tidigare bebyggelse, vilket
planforslaget delvis styrker i och med kompletterandet av angransande bostader
utanfor planomradet.

Planforslaget avviker dock fran karaktadren av befintlig radby. | dag ar
bebyggelsen placerad utmed vag 523 i en till tva rader, medan aktuellt
planomrade inte kommer att ligga i direkt anslutning till vag 523.
Planeringsunderlaget foresprakar aven att tomtstorleken anpassas till byns
karaktar, dar en lamplig storlek anses vara minst 1500 m?. Ny bebyggelse bér
saledes utga fran den lokala byggnadstraditionen i byn vad galler
byggnadsvolymer och gestaltning, vilket detaljplanen sidkerstaller med
planbestammelser som reglerar fasadfarg, fasadmaterial, taklutning m.m.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljébalken men vaster
om planomradet finns ett omrade utpekat for riksintresse for rennaring enligt 3 kap 5
§. Planens genomforande beddms inte paverka riksintresset negativt.
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Bilden ovan visar grénsen for riksintresse i brun markering, réd markering ungefdrligt planomrdde.
Kartan hdmtad fran Ldnsstyrelsens Web-Gis.



Sarskilda omradesskydd
Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Omradet berors inte heller av nagra sarskilda omradesskydd enligt 7 kap.
miljébalken, exempelvis naturreservat, kulturreservat, naturminne,
biotopskyddsomrade (exv. alléer), djur- och vaxtskyddsomrade, miljéskyddsomrade,
vattenskyddsomrade eller Natura 2000-omraden.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. For att ta reda pa det
ska detaljplaneforslaget genomga en undersokning. Om undersokningen resulterar
i att en betydande miljopaverkan kan antas ska detaljplaneforslaget miljobedémas.
En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska redovisa kommunens bedémning av den
paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa.

Enligt kommunens bedomning kan detaljplanens genomférande inte antas innebara
en betydande miljopaverkan, varfor ingen MKB har upprattats.

Undersdkningen grundas pa bifogad genomgang av planens miljopaverkan. Enligt
genomgangen finns det inte anledning att anta att det finns risk for betydande
miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av faktorer med risk for inverkan
beddms inverkan vara jamforbar med betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen vill daremot lyfta att
planutformningen ska anpassas till den struktur som finns fér landsbygden och inte
den forortsstruktur som enligt ansékan visades pa den planberedning da drendet
presenterades. Vid planberedningen anforde Lansstyrelsen ocksa att visad tillfart
till omradet inte far ske 6ver akermark.

Beslutet om att detaljplanen inte beddms innebara betydande miljépaverkan
har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 2020-11-26 till 2020-
12-18.

Planforfarande

Planen handlaggs med utdkat forfarande eftersom planen inte bedéms vara helt
forenlig med kommunens 6versiktsplan.



Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktoérer

som bedoms beroras direkt av ett genomforande av detaljplanen. | figuren nedan
redovisas detaljplanens samradskrets.

Ungefirlig sdmr&dskrets markerad med gult, réd markering dr planomradet.

Forutsattningar och férandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter férandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.

Landskapsbild

Stocke ar en by med stor karaktar av jordbruk och landsbygdsbebyggelse. Byn ar
utstrackt och den storsta delen av bebyggelsen ligger i nara anslutning till vag 523.
Bebyggelsen bestar i huvudsak av villor med fasader i en variation av kulérer.
Fasaderna ar dvervagande av trapanel, men dven tegel forekommer. Vaningshéjden
ar framfor allt 1,5 plan men aven 2,5 forekommer. Hyresbostader finns i viss
utstrackning i enplanshus och i nagra fall tvaplanshus. Utformningen liknar
villabebyggelsen. Bebyggelsestrukturen ar relativt gles, med stora tomter och visst
avstand mellan byggnader och fastighetsgranser.

Stocke 13:7 ar idag obebyggd, bestaende av granskog. Planomradet &r relativt flackt.
Bebyggelsen i omradet ndrmast planomradet bestar av enstaka gardar.



Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen skapar forutsattningar for att omradet ska tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Laget i ett av oversiktsplanen utpekade tillvaxtstrak intill bade
storre vag och befintlig bostadsbebyggelse gor att planomradet anses lampligt for
andamalet.

| planen regleras minsta fastighetsstorlek till 1500 m? [d1], 2000 m? [d2] och 2100 m?
[ds], vilket sakerstalls i samband med avstyckning. Fastighetsstorleken bedéms som
[amplig utifran Umea kommuns riktlinjer for byggande i byar och omgivande
tomtstorlekar. Genom regleringen av minsta fastighetsstorlek mojliggor detaljplanen
for bildande av hogst 12 tomter for bostadsandamal [B] vid maximalt utnyttjande.

For att framja landskapsbilden och omgivande byggnadskultur far nya fastigheter
endast forses med friliggande villor [f1]. Med friliggande villor menas att
garage/komplementbyggnad och carport inte far sammanbyggas med
huvudbyggnad. For att ytterligare ta hansyn till omgivande landskap och omgivande
bebyggelse samt de tillkommande fastigheternas storlek, begransas
exploateringsgraden [e1] till att stdrsta bruttoarea per fastighet far vara 250 m?,
varav maximalt 80 m? far utféras som komplementbyggnad och [e;] till att stérsta
bruttoarea per fastighet far vara 300 m?, varav maximalt 80 m? far utféras som
komplementbyggnad. Av samma anledning regleras hogsta byggnadshojd for
huvudbyggnad till 6,5 meter och fér komplementbyggnad till 5,0 meter.

Planen reglerar dven att fasad ska malas i dova, mattade farger [f.], utforas i tra [f3]
samt att tak ska vara av sadeltak med en lutning mellan 27 och 45 grader.

For att tillskapa en dppenhet mellan bebyggelsen och knyta an till det befintliga
bebyggelsemonstret, med en naturlig avskarmning mellan bostdderna, far
huvudbyggnad inte placeras narmare an 4,0 meter fran fastighetsgrans [pi]. Av
samma skal far inte heller komplementbyggnader placeras narmare dn 2,0 meter
fran fastighetsgrans [p2]. Fér att omradet ska upplevas dppet och bebyggelsen ska
variera i sin placering sett fran vag 523 regleras planomradets 6stra del med
placeringsbestammelsen [p3], minst hdlften av antalet huvudbyggnader ska placeras
med gavel mot vaster.

Ny tomtmark och bebyggelse ska inpassas varsamt till naturen vilket innebar att
stora utfyllnader och schakter ska undvikas [n].

Prickmark (mark som inte far férses med byggnad) ar inlagd intill gata och
jordbruksmark for att sakerstalla att byggnader inte placeras for nara gata eller
intilliggande jordbruksmark.



Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet till
Lansstyrelsen.

Naturmiljo

Stocke 13:7 bestar idag av ren granskog som ar ganska likaldrig. Inga andra tradslag
finns inom omradet.

Planomradet gransar i vaster och oster till jordbruksmark, men ingen sadan tas i
ansprak for planlaggningen.

Planomradet beddéms inte inhysa nagra hoga naturvarden och det bedéms darmed
inte nodvandigt att utféra en naturvardesinventering i omradet.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar att skogsmark tas i ansprak for privat kvartersmark.

For att sakerstalla att jordbruksmarken fortfarande ar latt att bruka ar prickmark
pa 10 meter inlagd mot jordbruksmarken, vilket innebar att den delen av
kvartersmarken ej far forses med byggnad. | planomradets vastra del sparas ett
sldpp om 10 meter, for att inte omdjliggdra atkomst till omradet i framtiden. |
omradets sodra del har ocksa ett sldapp sparats for att mojliggéra en passage for
gaende och i framtiden eventuellt ocksa cyklister. Dessa slapp regleras inte i
planen.

Service

Stocke bygdegard (uppfoérd 1993) gransar till planomradet. Stéckebygdens utveckling
hyr ut bygdegarden under vardagar dagtid till Kottens ekonomiska férening, som
bedriver annan pedagogisk verksamhet (forskola) i bygdegardens lokaler. Ovrig tid
fungerar bygdegarden som en samlingsplats i omradet och anvands som ungdomsgard
och allaktivitetshus.

| Stécke finns Stocke skola, en férskola och grundskola F-6, beldgen ca 1,3 km norr
om planomradet. Skolan byggdes ut, renoverades och nyinvigdes i november 2016.

Planomradet har utover detta lag tillgang pa bade offentlig och kommersiell service.
Narmaste ort med matbutik ar R6back ca 8 km norr om Stocke. For stoérre utbud
hénvisas idag till Teg eller centrala Umea. | Stocke finns en snickerifabrik samt ett
antal entreprendrer. Stocke bygdegard (uppford 1993) ar en samlingsplats i omradet,
och anvands som ungdomsgard och allaktivitetshus.

Forandringar och konsekvenser



Planforslaget innebdar inga forandringar for service. Planens genomférande dkar dock
befolkningsmangden inom omradet, vilket leder till utokat behov av befintlig service.

Rekreation

Ca 2 km norr om planomradet finns en idrottsplats, Stockesbua med grasplan,
grusplan, konstgrasplan, tennisbana och elbelyst motionsspar.

Forandringar och konsekvenser
Ett omrade for skog forsvinner i och med genomférandet av planen.

En konsekvens av planens genomférande blir saledes att mojligheten till rekreation
forsamras nagot. Det finns fortsatt gott om skogsomraden kvar som angrénsar till
planomradet.

Friyta

Om en fastighet ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostader eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det pa tomten eller i ndrheten av den finnas tillrdckligt stor friyta som ar lamplig
for lek och utevistelse (PBL § 9 kap 8).

Forandringar och konsekvenser

Planens utformning, regleringen av fastighetsstorlek och av byggandets
omfattning, leder till att tillracklig friyta kan tillskapas inom de nya tomterna.

Gator och trafik

Gatunatet bestar av en huvudgata, vag 523, som gar mellan Stocke och Strom.
Huvudgatan passerar 6ster om planomradet och ar utformad med ett korfalt i
vardera riktningen, utan yta for fotgangare och cyklister. Fér vag 523 ar
arsdygnsmedeltrafiken cirka 600 fordon per dygn.

Fran vag 523 ansluter en mindre enskild grusad vag in till befintlig fastighet,
Bygdegarden. Vagen ar lagtrafikerad och nyttjas av besdkande till Bygdegarden.

Forandringar och konsekvenser

For att kunna angora de nya tomterna planldggs den enskilda vagen som ocksa
forlangs vidare in i det nya bebyggelseomradet som en ny lokalgata [GATA].
Lokalgatan ar avsedd for trafik som har sitt mal vid gatan. Planen sdkerstaller ett
vagomrade om 10 meter, inkl. 5 meter gata, stodremsa och diken foér gatan hela
vagen ut till vag 523, samt for gatan séderut en vandplats vid atervandsgrand for
exempelvis servicefordon.
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Prickmark pa 6 meter ar inlagd mot gata for att sakerstalla att inga byggnader
hamnar for nara gatan.

Det finns i dagslaget inga planer pa att anldgga en gang- och cykelvag, vilket innebar
att elever kan behova aka bil/buss till skolan. Detta kommer att medféra en 6kad
trafik for skjutsning av barn vilket i sin tur medfor en 6kad olycksrisk och 6kade
utslapp av bland annat vaxthusgaser. Med tanke pa de kumulativa effekterna av de
bostadsplaner som pagar inom det har omradet kommer dock kapaciteten och
trafiksakerheten langs vag 523 att behova ses 6ver, och maojligheten for oskyddade
trafikanter att ta sig sdkert till skola etc. ar nagot som behdver sédkerstallas framover.

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats ligger ca 900 meter fran planomradet, beldgen langs vag 523 och
trafikeras av Lanstrafiken linjenat 126. Turtatheten ar cirka en gang i halvtimmen
under borjan och slutet av skol- och arbetsdag. Darutover ar tillgangen till
kollektivtrafiklag och begransad till cirka en tur varannan timme.

Forandringar och konsekvenser

Fler manniskor boende i omradet kan skapa underlag for att utdka turtatheten for
kollektivtrafiken pa sikt.

Parkering, varumottagning och angoring

Planomradet angors fran vag 523 som ansluter till en enskild vag. En
samfallighetsférening ansvarar for drift av den enskilda vagen.

Omradet ligger inom parkeringszon C, vilket med géllande parkeringsnorm staller
krav pa 0,9 parkeringsplatser per bostad for lagenheter under 55 m?, 1,2 for stérre
lagenheter och 1,5 for enbostadshus.

Forandringar och konsekvenser

Angoring till planomradet sker fran vag 523 vidare via befintlig vag som planlaggs
som lokalgata. Pa sa satt tillskapas ingen ny angoringspunkt mot vag 523.
Trafiksakerhetsmassigt blir saledes forhallandena oférandrade mot idag, dock
fler trafikrorelser.

Parkeringsplatser ska anordnas inom den egna fastigheten. Detaljplanen sakerstéller
endast att tillrackligt stor yta finns for tillampning av gallande parkeringsnorm, via
begransning av bebyggandets omfattning och fastighetsstorlek inom vardera
fastigheten. Exakt hur parkeringsbehovet ska |I6sas redovisas vid ansékan om
bygglov. Den vid tidpunkten gallande parkeringsnormen ska tillampas.
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Tillganglighet

Nybyggda entréer ska vara tillgangliga och angdringsavstanden far inte 6verstiga 25
meter for personer med rorelsenedsattning.

Markplaneringen ska utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Miljofarlig verksamhet

Planen mojliggor ingen miljofarlig verksamhet.

Riskbedomning av transportled for farligt gods

Ingen rekommenderad transportled for farligt gods finns i naromradet for
detaljplanen.

Buller

Trafiken langs vag 523 orsakar inte buller i nagon stérre omfattning. Enligt gallande
riktlinjer bor buller fran vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Samma varden galler fér bostadsbyggnader om hégst 35 m? men

ekvivalentnivan vid fasad ar istdllet 65 dBA.

Enligt kommunens bullerkartering uppgar dygnsmedelvarden till 55-60 dBA inom 20
meter fran vag 523. Vid planomradetsom ligger ca 100 meter ifran vag 523 ligger
bullernivaerna med en ekvivalent niva pa 45-50 dBA och maximal niva pa 65-70 dBA,
och ligger darmed pa nivaer under riktvarden for buller.



Buller
Ekvivalent
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Bilderna ovan visar utdrag av bullerkartering, réd markering dr ungefirligt planomrdde.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU’s 6versiktliga jordartskarta ser planomradet ut att besta av moran och ett
balte av drumlin elller liknande i planomradets vistra del. Oster och véster om
planomradet kan man hitta omraden med lera-silt. Da planomradet till storsta del ser
ut att besta av moran anses omradet ha god bérighet och bra
grundlaggningsformaga.
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Karta frén SGU som redovisar éversiktlig jordartskartering éver planomrddet, réd markering
ungefdrligt planomrdde.

Fororenad mark

Enligt kommunal kartering finns det inga kdnda féroreningar inom planomradet.

Radon

Radon &r en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohalsosam inomhusmiljo. Eftersom férhdjda radonhalter
inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Enligt kommunal kartering utgor planomradet normalriskomrade for markradon.

Forandringar och konsekvenser

Eftersom planomradet ligger inom ett omrade som ar karterat som
normalriskomradekravs ingen atgard.
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Risk for skred

Ingen risk for skred anses foreligga inom omradet.

Risk for 6versvamning

Ingen risk for 6versvamning anses foreligga inom planomradet, till féljd av att
planen inte ar beldgen i anslutning till nagot vattendrag.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgdrs minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta staller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten.

Forandringar och konsekvenser

Dagvattenflodet inom planomradet 6kar pga andrad markanvandning, genom att
fler ytor hardgors jamfort med befintliga forhallanden. Eftersom ingen nedstroms
liggande byggnad bedoms paverkas negativt av dagvatten fran planomradet
beddms ingen fordrojning vara nddvandig. Dagvattnet ska hanteras och avledas
ytligt i troga system for avledning till befintliga dikessystem for att anda reducera
det 6kade flodet.

—
DIKE VID AKERMARK nim
BEFINTLIG MARKLUTNING —>

Bilden ovan illustrerar féreslagna diken och befintlig marklutning inom planomrddet.
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Snohantering

Snohantering kommer att ske via samfalligheten som bildas for gatan. Vagomradet ar
10 meter brett med 6 meter prickmark utefter gatan samt en vandplats i soder, vilket
innebar att tillracklig yta bedéms finnas for hantering av sné inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljépaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Det finns idag miljokvalitetsnormer for utomhusluft och vatten samt buller
for stader med fler an 100 000 invanare. Ett genomforande av en detaljplan far inte
medféra att en norm overtrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors hédlsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor 6verstigas (riktvarden) och dessa regleras i
luftkvalitetsférordningen (2010:477). | delar av centrala Umea Overskrids
gransvdrdena for luftféroreningar (kvavedioxid). Kommunen arbetar darfér med ett
atgardsprogram for att uppfylla normen, med syftet att uppfylla
miljokvalitetsnormerna som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande bedéms inte innebara
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att dverskridas.

Vatten

MKN for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten. Malet ar att alla
vattenforekomster ska ha god status eller god ekologisk potential och att statusen
inte far forsamras. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att statusen
forsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Bostadsbebyggelse inom planomradet kan inte paverka nagon vattenférekomst.
Vatten och avlopp
Planomradet ingar idag inte i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Forandringar och konsekvenser

Verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas for att omfatta planomradet.
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For att sakerstalla att samtliga fastigheter kan avleda spillvattnet med sjalvfall laggs
en spillvattenledning i vagen och en spillvattenledning i 6stra kanten av
planomradet déar ett u-omrade upprattas.

Spillvattenledningarna ansluts till befintlig ledning vid Bygdegarden.
Dricksvattenforsorjningen sker via ledning i planerad vag.

FORESLAGEN SPILLVATTENLEDNING  e—
FORESLAGEN VATTENLEDNING
BEF SPILLVATTENLEDNING ——

MOJLIG ANSLUTNINGSPUNKT VATTEN [ ]

MOJLIG ANSLUTNINGSPUNKT SPILLVATTEN — 'S i - ‘.~
Bilden ovan illustrerar féreslagen ledningsdragning fér VA-férsérjning av
planomradet.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. Dar sa ar mojligt rekommenderas att
avfall ska kunna tas omhand via kallsortering och kompostering av kdks- och
tradgardsavfall. Vakins gallande anvisningar for ny- och ombyggnationer av plats for
avfallshamtning (NOA) ska féljas.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god.
Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning, skyltning, skotsel och
framkomlighet. For gatan sdderut dr en atervandsgrand enligt NOAs foreskrifter
som maijliggdr vandning av sopbil sa langs den gatan kan hamtning av hushallsavfall
ske vid fastigheterna. For gatan vasterut finns ingen vandplats, vilket innebar det
att fastighetsagarna dar far dra ut sina sopkarl till anslutande gata fér hamtning av
hushallsavfall.



El

En el Iagspanningsledning ansluter till planomradets norddstra del som ar planlagd
som u-omrade.

Bebyggelsen ansluts till det kommunala elnatet.

Genomforandefragor
Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Huvudmannaskap for allman plats

Huvudmannaskapet i planomradet ar enskilt, vilket innebar att exploatérerna svarar
foratgarder inom saval kvartersmark som allman platsmark. Vid utbyggnad eller
kvalitetshdjning av exempelvis angéringsvagar, kommer kostnaderna for detta att
avila fastighetsagarna.

Detta galler anslutningen fran planomradet till vag 523 samt tillkommande gata som
ansluter till ny bebyggelse som regleras med markanvandning [GATA].

Huvudman fér vatten och avlopp

Planomradet ar belaget utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten. Planomradet planeras att inkluderas i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Beslut om utokat
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten fattas av kommunfullmaktige i
samband med att detaljplanen antas.

Genomforandetid

Planens genomférandetid ar fem ar fran det datum som beslut om antagande av
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomforandetidens utgang dndra eller upphava
detaljplanen, utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for eventuell byggratt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att gélla till dess att den andras eller upphévs.
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Avtal

Exploateringsavtal

Umea kommun avser att teckna exploateringsavtal. Ett forslag har tagits fram till
granskning och kommunen ska innan antagande av detaljplanen ha ingatt avtal med
exploatdrerna.

Exploateringsavtalets bestammelser ska i tillampliga delar laggas till grund for
lantmateriforrattningar avseende kostnader och ataganden. Exploatdrerna bekostar
och ansvarar for att de kommande tomterna inom Detaljplanen ansluts till den
tilltdnkta gemensamhetsanldaggningen inom planomradet. Eventuell kostnad for
markatkomst och ny lokalgata enligt Detaljplanen samt erforderliga
lantmateriforrattningar kopplat till detta ska ansékas och bekostas av Exploatdrerna.

| avtalet regleras att exploatérerna ska ansdka om inrattande av
gemensamhetsanldggning for lokalgata samt svara for dess forrattningskostnader.
Samfallighetsféreningen ska 6verta gemensamhetsanlaggningen forst nar
slutbesiktning utforts och godkants.

Exploatorerna ansvarar aven for och bekostar utférande av lokalgata enligt
Vagverkets anvisningar Projektering och byggande av enskilda vigar (2001:9).

Exploateringsomradet ska anslutas till kommunala vatten- och avloppsanlaggningar.
Umed kommuns vatten- och avloppsbolag, VAKIN AB, bekostar utbyggnad av vatten-
och avloppsledningar fram till respektive tomt/servispunkt. Exploatdérerna,
alternativt tomtédgarna, ska erlagga anslutningsavgifter for vatten- och avlopp enligt
gallande taxa vid tidpunkten for anvisning av férbindelsepunkt.

Exploatorerna ska i samrad med ledningssagare och berérda kommunala
forvaltningar svara for samordning av ledningsdragning.

Exploatorerna, alternativt tomtagarna ska erlagga anslutningsavgifter fér ledningar
och anlaggningar for el enligt gallande taxa vid tidpunkten for anvisning av
forbindelsepunkt.

Exploatorerna ska utan ersattning upplata mark inom exploateringsomradet for
VAKIN AB samt Umea energi AB:s ratt att nedlagga och for all framtid bibehalla
anlaggningar inom omradet. Upplatelsen regleras genom sarskilt avtal, som i
samband med avstyckningen av fastigheterna sakerstalls med servitut eller
ledningsratt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet utgors av fastigheten Stocke 13:7, 5:12 och 10:2 som &gs av privata
fastighetsagare. Detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse och medfor att
fastigheten Stocke 13:7 och 5:12 kommer att styckas av i mindre fastigheter.

For att kunna bilda bostadsfastigheter i det norra omradet kravs mark fran bade
Stocke 13:7 och Stocke 5:12.

Del av fastigheterna 5:12 och 10:1 som ingar i vigomradet kan komma att genom
fastighetsreglering styckas av for att inga i gemensamhetsanlaggning till ett samfallt
vagomrade. Denna samfallda vag kommer de nybildade fastigheterna inom
planomradet samt Stocke 5:12 vara deldgare i. For detta kravs en
anlaggningsforrattning, vilken sker efter ansokan om lantmateriforrattning. Ansékan
gors hos lantmaterimyndigheten i Umea kommun.

Det ar fastighetsagarna till fastigheten Stécke 13:7 och 5:12 som ansdker samt
bekostar samtliga forrattningar.

Gemensamhetsanlaggningar
Exploatering av planomradet i form av smahusbebyggelse innebar att gemensamma

behov, sa som exempelvis infartsvagar, hanteras genom bildande av
gemensamhetsanlaggning. Det ar sedan gemensamhetsanlaggningen, dvs de
bostadsfastigheter som ingar i gemensamhetsanlaggningen som ansvarar for
underhall och drift av vagen.

Ett omrade som idag utgor in/utfart till bygdegarden samt tillkommande gata har i
detaljplanen reglerats som allman plats [GATA]. Detta for att sakerstalla mojlig in-
/utfart for tillkommande fastigheter inom planomradet.

Genom planomradet passerar en samfallighet s:27, en mindre grusvdag med rattighet
som tillfart. Samfalligheten nyttjas inte langre och kan genom en ansékan om
fastighetsreglering hos Lantmaterimyndigheten utga. Ansékan goérs av dgarna till s:27
eller markagarna som vagomradet skall 6verforas till.

Ledningsratter
| gatan som leder till vag 523 finns idag en ledningsratt for lokalt bredbandsnat.

Ledningsratt for dricks- och spillvatten kan bildas for det utokade allmanna
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ledningsnatet for vatten och avlopp i.o.m. verksamhetsomradets utokning i samma
omrade som gemensamhetsanlaggning for gata samt i ett u-omrade i planomradets
Ostra grans dar en lagspanningsledning for el ansluter.

Ledningshavaren ansdker om och bekostar ledningsratt hos Lantmaterimyndigheten.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddmer att inga fastighetsindelningsbestammelser behovs for att
detaljplanen ska kunna genomfdras. Om behov skulle uppsta kan
fastighetsindelningsbestammelser inféras under planens genomférandetid genom
andring av detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Exploatoren star for alla kostnader som berér exploateringen sdsom
fastighetsbildning, bygglov, anlaggande av vag och dikessystem samt
anslutningsavgifter for fjarrvarme, vatten, avlopp m.m.

Preliminar tidplan

Detaljplanen berdknas antas under andra kvartalet 2022.

Den prelimindra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen far
laga kraft forskjutas upp till ett ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan byggnation av omradet startas upp.

Medverkande
Anna Ahs, Planarkitekt WSP Sverige AB

Jacob Fredholm, Planarkitekt WSP Sverige AB

Kommunala verksamheter:
Detaljplanering

Miljo- och halsoskydd
Vakin

Lantmateri

Mark och exploatering
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Kallor

Fotografier: Umea kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umea kommun, om inte annat anges

Denna handling har godkdnts av planchef Clara Ganslandt med konsultansvarig
planarkitekt Karin Berggren som handlédggare. Handlingen éir godkénd i
kommunens elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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