Véirdeutiatande
Vindeln Sundo 211

805



VirdeutiGtande Skogsbyrdn jobbar for dig och din skogsekonomi

Lagfaren éigare:  Anders Hedkvist (1/2) VARDERING SKOG & MARK

Jan Hedkvist (1/2) . 5 )
Lan: Vésterbotten Vl ﬁdeln SU ndO 2.}
Kommun: Vindeln .
Férsamling: Vindeln Sl

Beskrivning av varderingsobjektet
Detta vardeutldtande avser fastigheten Sundé 211 Vindelns kommun, nedan benémnd Fastigheten. Vér-
deringen omfattar inte byggnader och tomtmark.

Fastighetens totala areal uppgér till 74 hektar, varav 49 ha ér produktiv skogsmark. Boniteten beréknas till
3,8 msk/ha och &r, med en drlig tillvéixt vid vérdetidpunkten om ca 146 m3sk. Det totala virkesforrédet upp-
géir till ca 2 500 m3sk, vilket ger ett genomsnittligt virkesforréid om 51 m3sk/ha. Fastigheten innehéller skog i
flera huggningsklasser och domineras av ungskog. Bland annat finns 19 ha kalmark (K1+k2) och 17 ha gaill-
ringsskog. Det finns inga ké&nda restriktioner som belastar Fastigheten och som péverkar vérdet mer éni
ringa omfattning (se bilaga med utdrag frén fastighetsregistret). Generell naturvérdshénsyn dr vederta-
get vid all form av skogsbruksverksamhet och &r inréknat i det slutliga marknadsvdérdet.

Vérderingsindamal

Andamdlet med denna vérdering &r att beddma Fastighetens marknadsvérde. Med marknadsvérde av-
ses det pris som sannolikt skulle betalas om Fastigheten bjods ut pé en fri och dppen marknad med till-
récklig marknadsféringstid, utan partsrelationer och utan tvéng. Marknadsvérdet ér knutet till vardetid-
punkten och kan inte berdknas eller bestdmmas, utan endast beddmas utifrén tiligénglig information.

Véar vérderingsmetod

Vi vérderar din fastighet med stéd av tvé principielit olika metoder; ortsprismetoden och avkastnings-
metoden. B&da metoderna har sina styrkor och anvénds ofta tillsammans for att f& en sé bra vérde-
beddmning som méjligt.

Ortsprismetoden

Metoden innebdr att vardebeddmningen sker med stoéd av kdpeskilfingar som erlagts for liknande fastigheter, sk.
j@mforelseobjekt. Kopeskillingarna kan endera jamforas direkt efler stdllas i relation till ndgon

vérdepdverkande egenskap hos fastigheten, tex. areal, virkesférrad eller markvarde.

Avkastningsmetoden

Metoden innebdr att en avkastningskalkyl som innefattar en prognos for alla framtida intdkter och kostnader med
koppling till vérderingsobjektet upprdttas. Intékterna och kostnaderna diskonteras till vérdetidpunkten med en pé
férhand bestdmd kalkylréinta. Fér mark som nyttjas till skogsbruk sker berdkningarna ofta for en omloppstid, med
utgéngspunkt frain vérdetidpunkten, varvid hdnsyn tas till att marken kan forts@tta att producera virke i all framtid.
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VirdeutiGtande Skogsbyran jobbar fér dig och din skogsekonomi

Vérderingsunderlag
Varderingen bygger pd en skogscéigarplan med inventeringsdatum 2022-06-16. Skogségarplanen har
sedan dess justerats med utférda Gtgdrder.

Vérderingen utgar frén
e Etturval av fastigheter inom samma geografi och med liknande egenskaper som vérderingsob-
jektet

e Gdallande timmer- och massavedspriser

e VMFs stamdatabank for berdkning av stammarnas utbytesvérde
» Gdllande kostnader for skogsvard, gallring och slutavverkning

¢ Fastighetsinformation frén fastighetsregistret

o Dagens markanvandning

Skogsfastighetsmarknaden

Salda lantbruksfastigheter (st) Under 2021 séldes totalt 3 776 lantbruksfastig-
heter hos nédgon av de drygt hundra fastig-
4000 5 s N et
hetsmdklare som vi féljer. Det &r en dkning
med 10 procent jdmfért med féregdende ar.
3000
2000 | , ] Det finns tvé huvudsakliga drivkrafter for sko-

gens vérdeutveckling. Den forsta drivkraften ar
, skogens férméga att ge 1dpande avkastning
1000 . ﬁ frén virkesproduktion. | Norrland dér utbudet
av skogsfastigheter ar stort tycks denna driv-
kraft vara dominerande for prisutvecklingen.

2016 2017 2018 2019 2020 202

I de sodra delarna av landet, dér utbudet av lantbruksfastigheter ar mer begrénsat, har en annan huvud-
saklig drivkraft till prisutvecklingen identifierats; dnskan att éiga skog.

Denna drivkraft &r som starkast runt stérre stéider och tros vara en stor del av forklaringen till den kraftiga

prisutveckling som ské&dats i storstadsomrédena. Denna drivkraft innefattar éven spekulationer om fram-
tida prisutveckling, vilket driver upp priserna ytterligare.
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Viirdeutidtande

Skogsbyrdn johbar for dig och din skogsekonomi

Prisstatistik skog & mark

Zon g

s 2 033 2

ammerns 7 (3571 3

Runt de tre storstadsomrédena &r det genomsnittliga priset
pd skogsmark sex géinger hogre én i Norrlands inland. Natur-
ligtvis bidrar den hogre tillvéixten i landets soédra delar till diffe-
rensen, men det forklarar bara en tredjedel av prisskilinaden.

Den huvudsakliga forklaringen till prisskilinaden &r att konkur-
rensen om mark &r hoégre i storstadsomrédena, vilket &r en na-
turlig féljd av att befolkningskoncentrationen och betalnings-

formaégan ér hog.

Besdk norraskog.se for att I&isa mer.

Prisutveckling skogsfastigheter
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VirdeutiGtande Skogsbyrdn jobbar fér dig och din skogsekonomi

Skogens fordelning pa huggningsklasser

Areal Virkesférrad
Huggningsklass ha % Totalt m3sk Tall Gran Liv % Adelisv | Contonta
misk fha % Ye % %
[Kalmark K1 153
Kz 34 7 3 1 34 70
LRB}ningsskag R1 0.0
R2 71 14 103 15 83 14 23
|Galiringsskog G1 17305 34 4T 84 43 3¢ 18
&2 g0
if:’:‘ryngrings- S1 200 4 280 140 440 30 30
avverinings- 52 08 2 138 170 40 40 24
skog 53 38 8 495 129 46 36 18
lLagproducer- Ef 0.0
ande skog E2 0.0
E3 0.0
Overst/ Frotr OF [0.0]
Ovriga skikt @1 69 17 100
Summa/Meadel 49 4 2505 51 43 35 22

Med bakgrund av vad som redovisats ovan beddms vérderingsobjektets marknadsvarde vid vérdetid-
punkten maj 2023 till:

Beddmt marknadsvéirde (samlad bedémning): 1000 000 kr
Varav hemskiftet: 110 000 kr

En fastighets marknadsvérde kan innan férsdljining endast uppskattas med vérderingsmetoder som
bland annat inrymmer kontroll av vérdepéverkande faktorer. P& marknaden férekommer normailt en
viss prisspridning, vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverldtelse kan avvika frén mark-

nadsvardet. Vardebedémningen har aktualitet sé& Iéinge fastighetens fysiska egenskaper, marknads-

forutséttningar eller s.k. omvérldsfaktorer inte foréndras.

H {4
Henrik Wikman
Skogsekonom, Norra Skog
073-062 46 68
henrikwikman@norraskog.se

Bilagor: Skoglig sammanstdlining, dversiktskartor & utdrag ur fastighetsregistret
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Sammanstéillning over fastigheten

Area'er hektar %
Produktiv skogsmark 49,4 67
Impediment myr 22,7 30,8
Impediment berg 0,0 0
Indgomark 0,0 0
Linjer: vag/ledning/vatten 0,1 0,1
Ovrig areal 1,5 2
Summa landareal 73,7
Summa vatten 0,0
Virkesforrad m3sk %
Tall 1073 43
Totalt Gran 879 35
m3sk Lov 553 22
2 506 Adellov
Contorta
Medeltal Naturvardsvolym
m3sk per ha m3sk
51
Bonitet och tillvaxt
Fastighetens medelbonitet m3sk per ha Tillvéxt per ar vid framskrivnings- m3sk
ar beraknad till 3,8 tidpunkten uppskattad till cirka 146
Avverkningsforslag
Totalt under perioden m3sk
1088
Varav gallring 434 m3sk och foryngringsavverkning 654 m3sk
Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Forsamling: Vindeln 2023-05-26

Fastighet: Sundd 2:1



Skogens foérdelning pa aldersklasser

Areal Virkesforrad
e L Lo | e | e || G | e | R | o
Kalmark 15,31 31
-9ar 3,4 7 3 1 30 70

10 -19 0,0

20-29 10,71 22 366 34 86 10 5

30-39 4,5 9 307 68 65 17 18

40 - 49 0,0

50 - 59 0,0

60 - 69 0,41 <1 52 145 50 50

70-79 52| 11 468 90 5 67 28

80 - 89 3,2 7 326 100 43 42 15

90 - 99 3,6 ih 485 133 40 37 23

100 - 109 1,7 3 230 138 53 23 24

110 - 119 0,8 2 138 170 40 40 20

120 + 0,5 1 60 110 40 45 15
Lagprodskog(E) 0,0
Overst / Frotr [0,0]
Ovriga skikt [4,1] 69 17 100
Summa/Medel 49,41 100 2504 51 43 35 22
Arealfordelning

MONS
W rcix

2

g

<

e B — - R —
Kalmark 5 15 25 35 45 25 B5 75 85 95 105 115 1204+ E skog
Aldersklasser

Lan: Vasterbottens lan Kommun: Vindeln Forsamling: Vindeln 2023-05-26

Fastighet: Sund6 2:1
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- FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

FASTIGHET & %
VINDELN SUNDO 2:1

Aktualitet fastighetsregistret:

Objektidentitet: 909a6a85-e723-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lén: Kommun:

24, Vasterbotten 04, VINDELN

Ovriga noteringar:

Socken: Degerfors

Lantméteriférratining pagér. Arende: 220245 Registrerat: 2022-06-10

Lantmdéterikontor

LANTMATERIET, BOX 3044, 903 02 UMEA Kontor: JL60 Tel: 0771-636363

#%% KAN VARA BELAGEN DAR FORVARVSTILLSTAND KAN KRAVAS ENLIGT JORDFORVARVSLAGEN (SFS 1979:230) ***

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning:
AC-DEGERFORS SUNDO 2:1

Omregistreringsdatum: Akt:
1991-11-27 2480-81/120

URSPRUNG @

VINDELN OTTONTRASK 1:11 VINDELN SUNDD 1:9 VINDELN SUNDS 1:11

.

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT (&

Fastighetsnyckel {fnr}): Distrikt:
| 240070414 323013,Vindeln
ADRESS Q
Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Sundd 59 92293 Vindeln Vindeln
{AREAL © %
| Totalareal: Varav land: Varav vatten:
725636 kvm 725 636 kvm 0 kvm
72,56 ha 72,56 ha 0 ha
LAGE, KARTA @ Q
Omrade: N:{SWEREF99} E: X:{RT90} Y:
1 7120018,54 710176,56 7119824 1671131
2. 7121838,71 707370,89 7121680 1668348
3. 7122397,82 708884,58 7122220 1669869
4. 7121117,24 710954,52 7120913 1671923
5. 7121747, 712668,28 7121522 1673646
ATGARDER o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum:
Ledningsrattsatgard 1982-09-03 24-F1982-865 Avstyckning, 1941-12-30 24-DEG-1823
sammanlaggning

2023-05-26 14:38:09
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. ;ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samfallighet hittades.

Gerda Charlotta Olofsson

Personnummer:

Adress:

akt: 82/143 Beviljad

Inskrivningsdag: 1982-01-20

Féng: K6ép 1982-01-18 Andel: 1/2
Akt: 82/143 Beviljad

Overlaten andel: 1/2

Eisa Marie-Anne Hedkvist

Personnummer:

Adress:

Akt:

inskrivningsdag:

Fang:
Akt:

Overldten andel:

Ovr fang:

LINNEVAGEN 7
931 49 SKELLEFTEA

82/144 Beviljad
1982-01-20

Koép 1982-01-18 Andel: 1/2
82/144 Beviljad

1/1

08/24553 {Andel: 1/2)

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ¢
Inga gemensamhetsanidggningar hittades.
INSKRIVNING ALLMANT @ a
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2023-05-25 Senaste dndring for fastigheten: 2022-06-07
Inskrivningskontor
Lantmateriet, Kontor: Skelleftea 761 80 NORRTALIE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning
ALDRE FORHALLANDE ©
182/294, ©96/5452, 1L82/143
pe
LAGFART 3
Jan Torsten Hedkvist Anders Orjan Hedkvist
Personnummer: Personnummer:
Adress: SUNDO 57 Adress: MANGARDSGATAN 11
922 93 VINDELN 934 32 KAGE
Akt: D-2022-00220727:1 Beviljad Akt: D-2022-00220727:2 Beviljad
Inskrivningsdag: 2022-05-24, Andel: 1/2 inskrivningsdag: 2022-05-24, Andel: 1/2
Fang: Gava 2022-05-21 Andel: 1/2 Fang: Gava 2022-05-21 Andel: 1/2
Fangeskod: 50 Fangeskod: 50
Akt: D-2022-00220727:1 Beviljad Akt: D-2022-00220727:2 Beviljad
. Avser hela fastigheten Avser hela fastigheten
INTECKNINGAR & A
Antal inteckningar: 1 st, Summa: 200 000
Datapantbrev: Foretrdadesordning 1
Belopp: SEK 200 000
Akt: 82/293 Beviljad
Inskrivningsdag: 1982-01-20
ANTECKNINGAR & A
t Inga anteckningar hittades.
| TIDIGARE AGARE P~

AVTALSRATTIGHETER &

Inga avtalsrdttigheter hittades.

T

2023-05-26 14:38:09

Sida2/4




i 'RATTIGHETER

Det finpns 1 rattigheter pa fastigheten.

Réattigheter dér fastigheten har last

Ledningsratt 24-F1982-865.1

Sok efter InfoRatt.

.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR {&

Naturvardsbestdmmelser

Namn

Akt Senaste dndring

»

Berdrd kommun

2023-05-26 14:38:09

ATMYRBERGET Natura 2000-omréde 2404-P06/28 2023-05-12 Lycksele Bjurhoim
Vindeln
Status: Géllande Beslutsdatum: 20030400
Laga kraft:
Anmadrkning Fastighet: OMRADET REDOVISAS INTE | REGISTERKARTAN
Ovriga bestdmmelser
Namn Wior s s 0 Akt 'SMég‘nd}#g' Berdrd kommun
VAG 605,SUNDO-OTTONTRASK 2404-P10/1 Vindelin
Status: Géliande Beslutsdatum: 2010-01-22 Géller till: 2015-12-
31
Anmarkning Markreglering: BEROR SAMF MARK FOR OTTONTRASK OCH SUNDO SKIFTESLAG
IMIER INFORMATION ﬁ
Det finns 5 byggnad/er pa fastigheten. S¢k efter InfoByge.
TAXERING I =
Lantbruksenhet, bebyggd, typkod 120
Taxeringsar: 2020 Taxeringsid: 260697-9
Taxeringsvérde i tkr: 1260
Tax.enhet avser:
VINDELN SUNDO 2:1 Hel registerfastighet
19300918-8529
Hedkvist, Elsa Marie-Anne
LINNEVAGEN 7
931 49 SKELLEFTEA
Andel: 1/1
Juridisk form: Fysisk person
:" o . 3 R *
Yirderingsenhater
Betesmark Ekonomibyggnad
Skatteverkets id: 88509538 Skatteverkets id: 88510538
Tax.vérde i tkr: 16 Tax.vérde i tkr: 13
Tax.vérde i tkr:(fore ev. just. séregna 16 Tax.vérde i tkr:{fore ev. just. sdregna 13
forh.} forh.)
Riktvirdeomrade: 24007 Riktvérdeomréde: 24007
Areal i ha: 4 Yta i kvm: 180
Beskaffenhet: Normal avkastning och kvalitet. Byggnadskategori: Ekonomibyggnad, virdedr fére
avviker hogst 30 % 1980 (ej spannmalslager (42),
Samfalld mark: Nej ensilagesilo (44), vaxthus {(51-53),
dvriga ekonomibyggnader (60))
Beskaffenhet: Enklare
Under byggnad: Nej

Sida 3/ 4




! Skog

t
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~

Skatteverkets id:

Tay.vérde i tkr:

Tax.varde i tkr:{fére ev. just. sdregna
forh.}

Riktvardeomrade:

Areal i ha:

Barrskog (kbm/ha}):

Ldvskog (kbm/ha):

Godhet:

Samfalld mark:

Sméhusbyggnad pa lantbruk
Skatteverkets id:
Tax.vérde i tkr:
Riktvirdeomréde:
Boyta i kvm:

Tot. védrdegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Nybyggnadsar:

Virdedr:

Under byggnad:
Placerad pé vardeenhet:

88507538
936
937

2417

39

108

3
Genomsnittlig

Nej

88512538
214
2404900

265

265

23
Friliggande
1860

1929

Nej
88511538 (Skatteverkets id)

Skogsimpedimentmark
Skatteverkets id:
Tax.vérde i tkr:

Tax.vérde i tkr:(f6re ev. just. sdregna
forh.}

Riktvirdeomrade:
Areal i ha:
Samfalld mark:

Smahusmark pa lantbruk
Skatteverkets id:
Tax.vérde i tkr:

Tax.vérde i tkr:{f6re ev. just. sdregna
forh.)

Riktvardeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Belagenhet:

VA:

88508538
47
47

2417
29
Nej

88511538
34
34

2404300

3000

Friliggande
Sjalvstandig/brukningscentrum

Strandndra tomt.
bostadsbyggnaden ligger 76 - 150
m fran strandlinjen

Enskilt vatten aret om, Enskilt
avliopp

|SKATTETAL O

]
{

1/48 Mantal

2023-05-26 14:38:09

Rapporten himtades 2023-05-26 14:38:09
Kélla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTroder

Sida 4 4




