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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Esplanaden i Umed, 794000-0958 far harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1965 pa fastigheten Minnet 19 i Umeé som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adress dr Radhusesplanaden 16 i Umea. Site dr Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér bostadsrattstilldgg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
Bostider (bostadsrétt) 36 3105
Lokaler (bostadsritt) 5 649
Lokaler (hyresrétt) 4 687

4 441

Foreningen har genom gemensamhetsforeningar tillgang till 43 parkeringsplatser, varav 34 avser garage inne.

Underhéll
De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgiarder och investeringar i fastigheten

Gjorda investeringar och underhdll
2016 Ventilationskanaler har rengjorts i 16A & 16B 2019 Renovering av balkonger

2016 Malning av golv vid tvéttstugor 2020 Renovering ingang baksida, inkl delar av tak och uthyrningsrum
2016 Byte styrsystem fjarrvdrme. 2020 Uppgradering av hissar och service

2016 Byte av belysning i allménna utrymmen till LED 2020 Dragit om elslingor terasser

2016 Nytt torkskap 16A och 16B. 2021 Renovering och tillbyggnad baktrappa

2016 Montering av ledstang vid trapp baksida 2021 Installation av nytt ventilationsaggregat med tillhérande isolering
2017 Relining av alla stammar 16A och 16B 2021 Installation av ny grundbelysning afféarslokal

2017 Justering av vdarme i alla ldgenheter 2021 Renovering av toalett och duschrum géstrum

2018 Renoverat nedre delen av fasaden 2021 Total renovering av afféarslokal i Kéllare

2018 Byte av fonster vid butiker samt nya entréer
2018 Installerat ett nytt elektroniskt passagesystem
2018 Om/tillbyggnad cykelforrad

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsétgérder och investeringar:
- Nytt ytskikt terasser

- Nytt tak 6ver bakre entré

- Renovering nedre ingéng kéllarplan

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfoérdes senast 15 september 2022.
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De narmaste aren planerar styrelsen for foljande storre atgarder:
- Fasadrenovering
- Drénering fastighet

Gemensamhetsanldiggningen

Under 2017 beslutade Lantmiteriet, Umed kommun, om gemensamhetsanldggning fér gemensamma funktioner
for bostadsréttsforeningarna Minnet, Bagen och Esplanaden. Beslutet om bildning av gemensamhetsanldggninger
vann laga kraft vid utgdngen av 2020. Starten av gemensamhetsanldggningen pabdrjades 2021-01-01 och fick
namnet Minnet samféllighetsforening. Samfélligheten verkar 6ver dessa gemensamhetsanldggningar:

GA:3 - Uppvirmning och tappvatten

GA:4 - Innergérden

GA:5 - Transportvidgar och kommunikation

GA.:6 - Uteparkeringar (deldgar forvaltad)

GA:7 - Soprummet

Garaget
Vi har begért provningstillstand for att enbart ha en forvaltning av garaget.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 520 kr/n? bostadsligenhetsyta. Styrelsen beslét i samband med
faststéllandet av budget for 2023 att hdja arsavgifterna med 10% frén och med 2023-01-01.

Arets avsittning till underhéllsfond 118000 kr dverensstimmer med budget.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 4 860 kr/ar av ldgenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammansittning:

Mandattid

Jan-Olov Blom ordfoérande 2023
Margareta Ling vice ordférande 2024
Lena Hellander sekreterare 2023
Kenneth Hedberg ledamot 2024
Mattias Liljeblad ledamot 2023

Lisa Markstrom utsedd av HSB Norr

Suppleanter

Nils Ake Westerlund 2024
Helene Berglund 2023

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Jan-Olov Blom, Margareta Ling och Mattias
Liljeblad samt Helene Berglund.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan-Olov Blom, Margareta Ling och Lena Hellander tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ingela Wallrud med Harald Johansson som suppleant, valda av féreningen samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.
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Valberedning
Valberedning har varit Gunilla Higglund Sjostrém (sammankallande) samt Maria Ohrling Andersson.

Representanter i HSB Norrs distriktsstimma
Representanter i HSB Norrs distriktsstimma har varit Jan-Olov Blom samt Margareta Ling som suppleant.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma avholls 2022-06-13. P& stimman deltog 27 medlemmar. En motion inkom angaende
att installera laddningsplatser i garaget. Stimman beslutade att inte bifalla forslaget pga oklart ldge for 4gande av
garaget.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Datakommunikation Com Hem

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umed Energi

Fjarrvirme Umed Energi via Minnets samfallighet

Vicevird har under aret varit Martin Sjostrom.

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Esplanaden dger 95 andelar i HSB Vind i Umeé Ek for. Dessa andelar gav 71 925

kWh vindel. Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 906 kWh per andel.

Utfallet blev 757 kWh per andel (823 kWh). HSB Vinds elpris under 2022 var 56 6re/kWh

exkl. energiskatt och moms for januari-juni och 92 6re/ kwh exkl energiskatt och moms under juli-december.
Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) och budget.

Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens

del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 14,4 kg CO2e vilket &dr 0,2 gram per kWh.
Miljobesparingen under aret var 26 742 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 71 925 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umed energi. Vind-el rdknas som ett klimatsmart val och kan
jdmforas med nordisk elmix CO2e utslédpp som 2021 var 372 gr/kWh vilket da ska jamforas
med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pd Granberget i
Robertsfors Kommun.

Andelarna i HSB Vind har under 2022 skrivits ned med 780 kr/andel efter vardering i bolaget samt med tanke pa
omvérldslaget.

Medlemsinformation

Under éret har 1 lagenhetsoverlatelse skett. Vid rdkenskapsérets slut var medlemsantalet 62 (61), varav HSB
Norr utgdr en. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 3343 2939 3127 3227 3115
Resultat efter fin.poster i tkr -532 -223 =767 -129 417
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 520 496 481 472 463
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 510 528 558 503 413
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1 648 1678 1330 1355 1175
Genomsnittlig rénta 1an i % 1,26 0,79 1,00 0,81 0,70
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 113 207 133 107 75
Soliditet 1 %* 48,9 50,7 54,5 57,3 60,4
Sparande, kr/m?2 totalyta** 123 55 -35 87 189

* Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 7 317 085 kr. Under aret har féreningen amorterat 135 580k,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 54 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Uppldtelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 964 930 7 095 050 920 837 -565 487 -222 548
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-06-14 -222 549 222 548
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -622 780 622 780
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 118 000 -118 000
Arets resultat -532 457
Vid arets slut 964 930 7 095 050 416 057 -283 256 -532 457
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -369 606
Arets resultat -532457
Totalt att disponera -902 063
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -902 063

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansridkningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 3342 829 2937 620
Ovriga rorelseintikter 3 26 628 251156
3369 457 3188776
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 273 625 -2345174
Underhall 5 -622 780 -26 475
Ovriga externa kostnader 6 -186 072 -350 786
Personalkostnader 7 -204 195 -195 942
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -453 753 -440 017
-3 740 425 -3 358394
Rorelseresultat -370 968 -169 618
Finansiella poster
Resultat fran vardepapper som ar anlédggningstillgng -74 100 -
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 5659 69
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -93 048 -52 999
-161 489 -52 930
Resultat efter finansiella poster -532 457 -222 548
Resultat fore skatt -532 457 -222 548
Arets resultat 11 -532 457 -222 548
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 13 532 873 13 570 426
Pagéaende nyanldggningar och forskott 13 - 524 094
13 532 873 14 094 520

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 553 400 627 500
553 400 627 500
Summa anldggningstillgangar 14 086 273 14 722 020

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4613 4114
Aktuell skattefordran 14 107 1 007
Ovriga fordringar 15 111 285 3972
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 155907 127 711

285912 136 804
Kassa och bank 17 1288 721 1308 399
Summa omsittningstillgdngar 1574 633 1 445 203
SUMMA TILLGANGAR 15 660 906 16 167 223
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 964 930 964 930

Upplatelseavgift 7 095 050 7 095 050

Yttre underhéllsfond 18 502 407 920 837
8562 387 8980 817

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -369 606 -565 487

Arets resultat -532 457 -222 548

-902 063 -788 035

Eget kapital vid rikenskapsérets slut 7 660 324 8192 782

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19,23 4 845973 2 697 885

Ovriga langfristiga skulder 550 550
4 846 523 2 698 435

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 2471112 4754 780

Leverantorsskulder 37 488 132983

Ovriga skulder 21 1810 7979

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 643 648 380 264
3154 058 5276 006

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 660 905 16 167 223
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens
sdrskilda forutsttningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgérder pa vasentliga komponenter har beaktats sa vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pad 15-120 ar och sker i snitt med 1,9% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det 1dgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostidder. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hanforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare &r inget skatteméssigt underskott.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel baseras pé foreningens underhallsplan/budget. Detta innebér att
arets avsattning och ianspraktagande redovisas som omfo6ring i eget kapital samma ar.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Avgifter 2202 405 2073 812
Hyresintikter 1 056 482 851 880
Intakter el 75 899 -
Intakter bredband 72 000 74 400
Intékter pantforskrivnings- och overldtelseavgifter 2 899 11415
Intékter gemensamhetsutrymmen 23 144 10 527
3432 829 3022034
Avgar
Rabatter/Avdrag -90 000 -84 414
3342 829 2937 620
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Bonus, fakturerade kostnader mm 26 628 195 738
Forsdkringserséttningar - 55418
26 628 251 156
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 252 350 217933
Gemensamhetsanldggning 463 064 216 989
Snéréjning och halkbekdmpning 21119 33500
Reparationer 312 608 425100
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 201 319 195 178
Uppvéarmning 411 044 611879
Vatten 153 692 156 148
Forvaltningskostnader 167 337 158 123
Forsdkring 56 682 50 767
Fastighetsskatt/avgift 147 234 154 334
Kommunikation och media
Datakommunikation 64 860 56322
Kabel-TV 18 316 26 844
Ovriga driftskostnader 4000 42 057
2273 625 2345174
Not 5 Periodisk underhill
2022 2021
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen, Ombyggnad kéllarlokal 419 388 3000
Utfort underhall installationer, service ventilation 17 403 -
Utfort underhéll huskropp utvéndigt, lagning balkonger, takterass 185989 23 475
622 780 26 475
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl mm 73 108 226 939
Telefon och porto mm 8 877 10513
Kundforlust (Intékt hyreslokal) 60 60
Bank- och riskkostnader 17 426 42374
Avgifter for juridiska atgérder 45631 45 444
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 4571 9155
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 36 399 16 301
186 072 350 786
Not 7 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 117 684 112 265
Vicevard 34 080 35560
Bilerséttningar 740 -
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3900 3900
Loner och 6vriga erséttningar 4 000
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 9 850 8 480
Sociala kostnader 36 503 31537
Utbildning 1238 -
204 195 195 942
Medelantal anstéllda - -
Vicevird har varit Martin Sjostrom
Not 8 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022 2021
Byggnader 453753 440 017
453 753 440 017
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintékter Collector 5109 69
Ovriga rinteintikter 550
5 659 69
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 93 048 52999
93 048 52 999
Not 11 Arets resultat
2022 2021
Arets resultat -532 457 -222 548
Reservering till yttre underhéllsfond -118 000 -358 000
lanspraktagande av yttre underhallsfond 622779 26 475
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -27 678 -554 073

Tanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhéllsplan.
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Not 12 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 20435 906 20 435 906
-Arets anskaffning, skiirmtak 149 699 -
-Arets anskaffning, ombyggnad lokal 266 501
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 20 852 106 20 435 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -7 284 896 -6 844 879
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffhingsvirdet -453 753 -440 017
Summa ackumulerade avskrivningar -7 738 649 -7 284 896
Bokfort virde byggnader 13 113 457 13151010
Bokfort virde mark 419 416 419 416
Summa bokfort virde byggnader och mark 13 532 873 13 570 426
Taxeringsvarde byggnader (vardeér 1965): 40 200 000 33 400 000
Taxeringsvarde mark: 24 055 000 23 581 000
Not 13 Pigiende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 524 094
Investering: skdrmtak, lokal 239 758 524 094
Aktivering, skarmtak och ombyggnad kéllarlokal -401 275 -
Omklassificering -362 577
Redovisat viirde vid arets slut - 524 094
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 552 900 627 000
553 400 627 500
Not 15 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 88315
Skattekonto 3995 3972
Momsfordran 18 975 -
111 285 3972
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsforsékring 59 420 56 682
Forutbetalda kostnader 20 588 71029
Elintékt innergard, motorvirmare 75 899 -
155 907 127 711
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Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Collector Bank 13 141 13 045
Nordea 1275 580 1295354
1288 721 1308 399
Not 18 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 920 837 589 312
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 118 000 358 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -622 780 -26 475
Fondbehallning vid arets slut 416 057 920 837
Not 19 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Riinta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 792702  2025-12-01 3.9 2 226 000 1 570 000
Swedbank 2953297377 2026-01-23 0,83 1 824 885 1 882 665
Stadshypotek 623202  2024-10-30 0,92 873 000 882 000
Stadshypotek 707620  2023-06-29 3,101 2393 200 2 418 000
Stadshypotek 734954  2022-12-20 0,55 - 700 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 7317 085 7 452 665
Naésta ars amortering -102 712 -145 580
Amorteringar inom 2 - 5 ér berdknas uppga till -410 848 -582 320
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 6 803 525 6 724 765
Totala skulder pa bokslutsdagen 7317 085 7 452 665
Avgar kortfristig del 2471112 -4 754 780
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4845973 2 697 885
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Naésta rdkenskapsars berdknade amorteringar 102 712 145 580
Lan att omforhandla nésta rakenskapsar 2 368 400 4 609 200
2471112 4 754 780
Not 21 Ovriga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Personalens kéllskatt 923 888
Upplupna arbetsgivaravgifter 887 824
Ovriga kortfristiga skulder - 6 267
1810 7979
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Réntor 12 896 4159
Forutbetalda avgifter/hyror 346 808 225 564
Borevision 10 000 10 000
El 80 706 50 361
Vatten - 29 758
Ovrigt, avrikning minnets samfillighet 193 238 60 422
643 648 380 264
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Not 23 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Panter och didrmed jamforliga sékerheter som stéllts for egna skulder 8576 200 8576 200
Stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 8576 200 8576 200
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna érsredovisning ar digitalt signerad
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de tiacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557493290915

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allméanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, 4&ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (&terfoéring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB brf Esplanaden i Umed, org.nr. 794000-0958

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB brf Esplanaden i
Umea for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Esplanaden i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Ingela Wallrud
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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