INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2019-10-28 for
bostadsrittsforeningen Véstra Stranden 1, org. nr: 769633-8974.

Den ekonomiska planen innehéller s&vél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgédngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréttsforeningen.

Gjorda berékningar baserade pa sdvil kédnda som preliminéra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var bedémning &r att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som &r av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet far féreningen inte uppléta lagenheter med bostadsritt férrén en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ér

uppfylld.

Foreningen har fler én ett hus. Det dr var bedomning att husen ligger sa néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen dr uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2019-11-06

Byggn. ing. Civ. ing.
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
11221 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr

112 51 STOCKHOLM



Bilaga till granskningsintyg dat 2019-11-06 for Brf Vistra Stranden 1

Nedanstadende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:
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Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Underréttelse om lagfart

Kopeavtal aktier

Kreditoffert SEB

Sammanstillning av upplatelseavgifter
Utdrag fran fastighetsregistret
Berékning av taxeringsvarde
Bygglovsbeslut

. Uttalande fran kontrollansvarig

. Komponentavskrivning K3 (2 sidor)
. Kortfattad teknisk beskrivning

. Fullgorandeforsékring

Bestéllning av 4 hissar

. Tidplan
. Légenhetssammanstéllning
. Fastighetsoverlatelseavtal

Forbindelse om forvirv av osélda bostadsritter
Sammanstillning ytor

. Offert Telia
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A.

Allmanna forutsattningar

Bostadsriittsforeningen Vistra Stranden 1 som har sitt sidte i Umea kommun och som registrerats hos
Bolagsverket den 9 februari 2017 (org. nummer: 769633-8974) har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslidgenheter, lokaler
och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Under hosten 2017 paborjades uppforandet av 2 bostadshus pa fastigheten Vilten 1 i Umea,
innehéllande sammanlagt 87 bostadsldgenheter med tillhorande ldgenhetsforrad. For uthyrning av
foreningen finns 38 bilplatser i kiillargarage, varav en har handikapbredd. 25 bilplatser pa gardsmark,
varav en har handikappbredd.

Foreningen har forvirvat fastigheten Viltenl i Umed, lagfart beviljades 2017-04-12.
Fastighetsforvirvet har skett indirekt genom att foreningen forvirvat samtliga aktier i det aktiebolag
som #ger fastigheten. Bolaget hade inga andra tillgangar 4n fastigheten och ingen annan verksamhet
utdver forvaltning av fastigheten. Efter bolagskopet 6verlit bolaget fastigheten till foreningen genom
s k underprisoverlatelse till fastighetens skattemissiga omkostnadsbelopp. Underprisoverlatelse
medfor ingen uttagsbeskattning av foreningen eftersom féreningen vid ingangen av férvérvsaret inte
utgjort nagot privatbostadsforetag. Hianvisning lamnas till 23 kap inkomstlagen, RA 2003 ref 61 och
Regeringsrittens dom i mal nr 1111-05. Efter bolaget Gverlatit fastigheten till féreningen har bolaget
likviderats. Om foreningen i framtiden forséljer fastigheten kommer det Gvertagna skattemissiga
omkostnadsbeloppet om 19 579 371 kr att ligga till grund for berdkning av forsiljningsskatten.

Upplatelse av bostadsritter berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats och féreningen
fatt Bolagsverkets tillstand vilket berdknas ske under december 2019. Inflyttning i ligenheterna
beriknas ske under februari och mars 2020.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende anskaffningskostnaden
grundar sig pa forvirv av marken. Marken har forvirvats genom kop av Netldv i Umea AB (556810-
6107), som direfter likviderats.

Berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och drift kostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i oktober 2019.

Enligt kontrakt daterat 2017-03-01 genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Rekab
Entreprenad AB. I entreprenaden ingar anslutningsavgifter, férsdljningsadministration, upphandlings
medverkan i finansiering samt 6vriga erforderliga byggherre ataganden och garanti for ej upplatna

bostadsrittsldgenheter. Kopeskilling for foreningens fastighet samt lagfartskostnader ingar inte.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2§2p bostadsrittslagen, limnas av Gar-Bo
Forsidkring AB eller motsvarande.

Fullgorandeforsikring tecknad av Moderna Garanti

Projektet kommer att finansieras langsiktigt av Skandinaviska Enskilda Banken AB



B.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vilten 1, Umea
Beridknat nybyggnadsar 2020 ar

Tomtens areal: ca. 3370 m2
Bruttoarea: 10 702 m2
Bostadsarea: 5920 m2
Biarea: 2 549 m2
Ovrig area: 875 m2
Antal bostadsldgenheter: 87 st

Byggnadernas antal och utformning samt byggar

Hus A och B har 11 bostadsvaningar och inrymmer 44 (Hus A) samt 43 (Hus B) bostadsldgenheter.
Sammanlagt 87 bostadsldgenheter.

Samtliga ldgenheter har ett ligenhetsforrad som ingar i bostadsritten i kéllarplan i respektive hus.
Parkeringsplatser i kéllargarage och pa gardsmark.

Nergrivda behallare for matavfall och hushallssopor kommer att anldggas pa gardsmark
Foreningen har fler dn ett hus som ir sa placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna.

Bygglovshandling, Detaljplan, fastighetsbildning
Bygglovshandling, Vistra Stranden 1 2016-12-09, bygglov beviljades 2017-06-08
Nybyggnadskarta BN-2016/02302

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ansluts till fjarrvirmenét for varmeleverans

Fyra stycken hissar, tva i respektive hus varav en i vardera hus av typen riddningshiss
Légenheterna utrustas med mekanisk till- och franluftsventilation med virmeatervinning.
Tele-, kabel-TV samt IT-nit, var for sig eller samordnat.

Ledningar for vdarme, vatten, dag- och spillvatten, samt kraft och belysning.

Kor och gangvigar med belysning.

Gemensamma utrymmen

Ett kdllargarage. En undercentral.

Tva cykelforrad, ett i respektive hus.

Gemensamhets anordning pa tomtmark

Plantering, grisytor, belysning, kor- och gangvigar mm.

Lekplats for barn vid husen.

Parkering

38 parkeringsplatser i kéllargarage varav 1 dr handikapplats. 25 parkeringar utan tak pa gardsmark
varav 1 dr handikapplats.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus:
Grundlaggning:
Stomme:

Mellanbjalklag:

Biarande viaggar:

Icke biarande vaggar:

Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Installationer:

Fonster:

Dorrar/portar:

Brandteknisk klass:

Forsiakring:

Palad grundldggning

Platsgjuten betong

Betong

Betong. Pa vindsplan av gips pa triregel eller betong
Gipsskivor pa stal- alt. trireglar

Takstomme av prefabricerad tritakelement
Underlagstak av raspont och papp
Yttertaksbeklddnad av papp alt. plat alt. takpannor

Socklar av betong

Putsad fasadbeklddnad

Entrépartier av lackerad aluminium alt. trd
Fonsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat

Balkongkonstruktion av betong

Tak i betong

Balkongricken av aluminium alt. stal
Uteplatskonstruktion av betongplattor alt. tréitrall

Uppviarmning med fjarrvdarme. Distribution med vattenradiatorer
Mekanisk till/ franluft med virmeatervinning
Mitning av hushallsel for respektive ligenhet
Hissar av typ maskinrumslos lin/hydraul hiss

Fonster 3- glas med aluminium beklétt trd

Entrédorrar, trd alt aluminiumpartier
Tamburdorrar, sdkerhetsklass RC 3
Port till kdllargarage, typ motordriven skjutport

Hus A och B utfors som Brl-byggnad, brandsiker byggnad

Foreningen kommer att teckna en fullviardesforsékring inkl.
styrelseansvarsforsikring



Typrumsbeskrivning

Lagenhetsbeskrivning
Hall: Parkett alt keramiska plattor pa golv

Kok: Parkett
Elspis, kyl/frys enheter, koksfldkt, mikrovagsugn, skap och
binkinredning med luckor

Hygienrum: Keramiska plattor pa golv
Keramiska plattor vigg
Duschplats, tvittstills- och spegelskap, wc-stol
Tvittmaskin och torktumlare

Vardagsrum: Parkett
Ovriga rum Parkett

Tapetsering alt. malning ddr annat inte anges.

Allmanna utrymmen

Trapphus: Sitt- och planstegbeldggning av keramiska Terrezzo
Keramik golv och sockel
Malade viggar
Ljudabsorbenter och malning tak
Récke och handledare av stal
Rorelsevaktstyrd belysning
Postfack
Vaningsregister

Forrad, cykelforrad: Stalglittad betong
Viggar och tak malningsbehandlade
Forradsviggar av typ Troax
Hyllinredning enligt ritning

Teknikutrymmen: Stalglittad betong
Viggar och tak malningsbehandlade

En omgang ritningar finns tillganglig hos féreningen styrelse.



C.

Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Képeskilling for mark & aktier i Netlav i Umea AB 113 815 000 kr
Totalentreprenad inklusive byggherrekostnad och mervardesskatt.

Fastpris utan indexreglering’ 203 945 000 kr
Tillval/upplatelseavgift 7 536 546 kr
Kassa 50 000 kr
1Summa anskaffningskostnad SEK 325 346 546 kr

Taxeringsvardet har inte faststallts, men beraknats till 143 553 000 kr varav:
Vardear 2020

Bostader byggnad 97 000 000 kr
Bostader mark 44 000 000 kr
Lokaler 2 553 000 kr

Fdreningen har férvarvat fastigheten Valten 1 via kép av Netlav i Umea AB (556810-6107).
Pantbrevskostnad ingar i totalentreprenaden.

' Byggherrekostnader som féreningen betalar sjélva direkt, ager de ratt att avrakna mot
kontraktssumman. Dessa fakturor kommer i ett senare skede att regleras mot
totalentreprenadkostnaden sa att den beréknade totala anskaffningskostnaden i denna
ekonomiska planen inte paverkas.



D.

Finansiering och berakning av foreningens arliga kostnader

Finansiering

Summa lan 13 250 kr/kvm 78 440 000 kr
Tillval/lupplatelseavgifter 1273 kr/kvm 7 536 546 kr
Insatser 40 434 kr/kvm 239 370 000 kr
Summa finansiering 54 957 kr/kvm 325 346 546 kr
BOA 5920 kvm

Kapitalkostnader

Specifikation éver lan som berdknas upptas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga

kapitalkostnader utifran ldmnad kalkyl rénta av SEB 2019-10-18

och muntliga underhandskontakter darfor. Sakerhet for 1an: pantbrev i fastigheten.

Ar ar 1 ar2 ar3 ar4 ars ar6 ar 11 ar 16
Lan 78 440 000 77 655 600 76 871 200 76 086 800 75 302 400 74 518 000 70 596 000 66 674 000
Amortering enligt 100-arig rak plan 784 400 784 400 784 400 784 400 784 400 784 400 784 400 784 400
Beraknad genomsnittlig rantesats 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62% 1,62%
Beraknad kapitalkostnad

Ranta 1270 728 kr 1258 021 kr 1245 313 kr 1232 606 kr 1219 899 kr 1207 192 kr 1143 655 kr 1080 119 kr

Amortering 784 400 kr 784 400 kr 784 400 kr 784 400 kr 784 400 kr 784 400 kr 784 400 kr 784 400 kr
Summa kapitalkostnad 2 055 128 kr 2 042 421 kr 2029 713 kr 2017 006 kr 2004 299 kr 1991 592 kr 1928 055 kr 1864 519 kr
Lan, ranta och bindningstid enligt lAmnad kalkylrédnta av SEB 2019-10-18

Andel Belopp Réanta

lan 1 90 dagar 0,33 26 146 667 0,90%
lan 2 3ar 0,33 26 146 667 1,11%
lan 3 5ar 0,33 26 146 667 1,35%
Kreditens I6ptid 100 ar
Genomeshnittranta 1,12% Kalkylranta 1,62%

Lan 78 440 000



E

Beraknade I6pande kostnader och intéakter ar 1

Kapitalkostnader 2055128 kronor
Réantor 1270728 kronor
Amortering 784 400  kronor
Avskrivning beraknas ske med 2 633 121 kr per ar under de férsta 30 aren.

Detta har framréknats genom s.k. komponentavskrivning baserat pa féreningens kostnad for
totalentreprenaden 203 945 000 kronor plus tillval (se information under kap. J).

Driftsutgifter inkl. moms i férekommande fall ar 1

Administration, ekonomisk och teknisk férvaltning

inkl. fastighetsskétsel och trappstadning,

tradgardsskotsel ett "Fullserviceavtal” 260 000 kronor
Foreningens administration (styrelse och revisor) 35000  kronor
Foéreningens rérliga avgifter for vatten och avliopp 160 000 kronor
Hushallsférbrukning av kallvatten och uppvarmning av

varmvatten 278 240 kronor
Uppvarmning fjarrvarme 440 000 kronor
Elférbrukning f6r gemensamma ytor och anlaggningar 80 000  kronor
Hushallsférbrukning av EL enligt schablon? 224 960 kronor
Sotning OVK 50 000  kronor
Renhallning 90 000  kronor
Snérdjning och sandning 50 000 kronor
Hissar? - kronor
Forsakringar 50 000  kronor
Triple play avgift grundutbud?® 280 836 kronor
Ovrigt ospecificerat 90964  kronor
Summa driftsutgifter 2090 000 Kronor
Drift kostnad inkl. trippel play och schablon fér el/kvm Boa, ar 353 kr/kvm
Fondavsattning/ kvm Boa, ar 80  kr/kvm
Fondavsattning /ar 473600  kr
Bostadsarea 5920 kvm

Elférbrukning debiteras enligt schablon med cirka 38 kr/kvm och ar
2Hissar servas 4 ganger/ar de férsta fem aren, ingar i entreprenaden
STriple play debiteras med en avgift per Igh/ar med 3 228 kr

Triple play ingar med Internet 100/100Mbit, fast kostnad fér IP-telefoni,
Digital TV med Telia kanalpaket Lagom och 1 box samt 1 router.

Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift beraknas ej utga de 15 forsta aren efter fardigstallande aret.

Fran ar 16 utgar hel kommunal fastighetsavgift.

Féljande kostnader tillkommer som bostadsréattshavaren sjélv har att bekosta:
Kabel-TV. Utéver grundutbud

Internet. Utdver grundutbud

IP-telefoni. Samtalskostnad fér telefoni

Invéndigt I1agenhetsunderhall.

Hemfoérsékring intill fullvérde inklusive bostadsrattstillagg

Kostnad fér parkeringsplats utvandigt



Summa utgifter och fondavsattning ar 1

Kapitalutgifter enl. ovan

Driftsutgifter exkl. Triple play, el

Triple play 87 Igh
Skatter/avgifter Lokaler/garage
Hushallsel 5920 kvm
Fondavsattning yttre

Summa intéakter ar 1

Arsavgifter
Summa oévriga intdkter

Ovriga intékter
Bilparkeringsplats med el-uttag kr/man

25 st 500

F. Nyckeltal i genomsnitt (sek)

Area (BTA)

Anskaffningsvarde per kvm

Area (BOA)
Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1
Amortering per kvm ar 1
Tillval/upplatelseavgift

Insats per kvm

Driftutgift per kvm ar 1 inkl. triple play
och schablon for el

Total arsavgift per kvm ar 1

Arsavgift exkl. triple play, schablon fér el
Arsavqgift triple play

Arsavgift schablon el

Amortering och fondavsattning per kvm ar 1

3228 kriar

38 kr/kvm/ar

325 346 546

325 346 546

78 440 000

784 400

7 536 546

239 370 000

2 090 000

4 562 439

4 056 643

280 836

224 960

1258 000

4 644 258

2055128
1584 204
280 836
25530
224 960
473 600

4712 439
4562 439
150 000

150 000

10 702

30 401

5920

54 957

13 250

133

1273

40 434

353

771

685

47

38

213

kronor

kronor
kronor
kronor
kronor
kronor
kronor

kronor
kronor
kronor

kronor

kvm

kr/kvm

kvm

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

kr/kvm

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

kr/kvm

kr/kvm



G

Berakning av féreningens arliga intakter

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet inkluderande avsattningar och

amorteringar téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal, férbrukning och per lagenhet.

| foljande tabell ver samtliga Iagenheter redovisas data for varje enskild Iagenhet, sdsom hus, vaningsplan, Iagenhetsnummer,

antal rum, bostadsarea (avrundat till hel m2), andelstal, insats, arsavgift, manadsavgift.

Tabell lagenhets fakta

Hus Lgh nr Antal Area Balkong/ Andelstal Tillval/ Insats Insats Arsavgift Triple Schablon Arsavgift Méanads
Vaningsplan rum uteplats for berakn. upplatelse och enl. andelstal play avgift inkl. avg. inkl.
av arsavg. avgift Tillval/ exkl. triple kr per ar EL triple play, triple play,
upplatelse play & EL kr per ar schablon schablon
avgift for EL for EL
Hus A
Plan 1 * A1-1001 3RoK 93 2xB 0,0160781 100 261 3083000 3183261 65223 3228 3534 71985 5999
Entréplan A1-1002 2RoK 49 B 0,0078392 65 833 1569 000 1634 833 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1003 3RoK 81 2xB 0,0150191 161 154 2511 000 2672154 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1004 1RoK 34 U 0,0054395 5929 1 004 000 1009 929 22 066 3228 1292 26 586 2216
Plan 2 A1-1101 2RoK 49 B 0,0078392 20 999 1716 000 1736 999 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1102 3RoK 81 2xB 0,0150191 27 649 2 754 000 2781649 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1103 2RoK 49 B 0,0078392 95 782 1616 000 1711782 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1104 3RoK 93 2xB 0,0160781 170 346 3362000 3532 346 65223 3228 3534 71985 5999
Plan 3 A1-1201 2RoK 49 B 0,0078392 5175 1863 000 1868 175 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1202 3RoK 81 2xB 0,0150191 21299 2997 000 3018299 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1203 2RoK 49 B 0,0078392 98 825 1763 000 1861825 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1204 3RoK 93 2xB 0,0160781 198 113 3641000 3839113 65 223 3228 3534 71985 5999
Plan 4 A1-1301 2RoK 49 B 0,0078392 58 578 1912 000 1970578 31 801 3228 1862 36 891 3074
A1-1302 3RoK 81 2xB 0,0120610 21800 3078 000 3099 800 48 927 3228 3078 55233 4603
A1-1303 2RoK 49 B 0,0078392 54 236 1812 000 1 866 236 31 801 3228 1862 36 891 3074
A1-1304 3RoK 93 2xB 0,0131200 7 500 3734000 3741500 53 223 3228 3534 59 985 4999
Plan 5 A1-1401 2RoK 49 B 0,0078392 14 418 1961 000 1975418 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1402 3RoK 81 2xB 0,0150191 145 559 3159 000 3304 559 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1403 2RoK 49 B 0,0078392 14 199 1861 000 1875199 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1404 3RoK 93 2xB 0,0160781 69 229 3827 000 3896 229 65223 3228 3534 71985 5999
Plan 6 A1-1501 2RoK 49 B 0,0078392 79 222 2010 000 2089 222 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1502 3RoK 81 2xB 0,0150191 258 794 3240 000 3498794 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1503 2RoK 49 B 0,0078392 26 145 1910 000 1936 145 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1504 3RoK 93 2xB 0,0160781 81403 3920 000 4001403 65223 3228 3534 71985 5999
Plan 7 A1-1601 2RoK 49 B 0,0078392 43715 2 059 000 2102715 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1602 3RoK 81 2xB 0,0150191 99 849 3321000 3420 849 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1603 2RoK 49 B 0,0078392 203 882 1959 000 2162 882 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1604 3RoK 93 2xB 0,0160781 181627 4013 000 4194 627 65223 3228 3534 71985 5999
Plan 8 A1-1701 2RoK 49 B 0,0078392 19436 2108 000 2127 436 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1702 3RoK 81 2xB 0,0150191 97 611 3402 000 3499611 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1703 2RoK 49 B 0,0078392 94 957 2008 000 2102 957 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1704 3RoK 93 2xB 0,0160781 181443 4106 000 4 287 443 65223 3228 3534 71985 5999
Plan 9 A1-1801 2RoK 49 B 0,0078392 118 816 2 157 000 2275816 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1802 3RoK 81 2xB 0,0150191 72 489 3483000 3555489 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1803 2RoK 49 B 0,0078392 30 690 2 057 000 2087 690 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1804 3RoK 93 2xB 0,0160781 86 675 4199 000 4 285 675 65223 3228 3534 71985 5999
Plan 10 A1-1901 2RoK 49 B 0,0078392 16 110 2 304 000 2320 110 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1902 3RoK 81 2xB 0,0150191 207 015 3726 000 3933015 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-1903 2RoK 49 B 0,0078392 29726 2 204 000 2233726 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-1904 3RoK 93 2xB 0,0160781 12103 4478 000 4490 103 65223 3228 3534 71985 5999
Plan 11 A1-2001 2RoK 49 B 0,0078392 52 167 2500 000 2552 167 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-2002 3RoK 81 2xB 0,0150191 209 006 4 050 000 4 259 006 60 927 3228 3078 67 233 5603
A1-2003 2RoK 49 B 0,0078392 21545 2400 000 2421545 31 801 3228 1862 36 891 3074
* A1-2004 3RoK 93 2xB 0,0160781 159 797 4 850 000 5009 797 65223 3228 3534 71985 5999

Forklaring: B=balkong, U=uteplats, Rok=rum och kék
Lagenhetsforrad i kallarplan ingar i bostadsréatten for samtliga lagenheter
* Ingar garageplats i bostadsratten

Areor ar matade pa ritning
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Tabell lagenhets fakta (fortsattning)

Hus Lgh nr Antal Area | Balkong/ Andelstal Tillval/ Insats Insats Arsavgift Triple Schablon Arsavgift Manads
Vaningsplan rum uteplats for berdkn. upplatelse och enl. andelstal play avgift inkl. avg. inkl.
av arsavg. avgift Tillval/ exkl. triple kr per ar EL triple play, triple play,
upplatelse play & EL kr per ar schablon schablon
avgift for EL for EL
Hus B
Plan 1 * B1-1001 4RoK 108 2xB 0,0174018 90 120 3398 000 3488 120 70593 3228 4104 77 925 6494
Entréplan B1-1002 1RoK 34 U 0,0054395 53119 954 000 1007 119 22 066 3228 1292 26 586 2216
* B1-1003 3RoK 81 2xB 0,0150191 71961 2311000 2382961 60 927 3228 3078 67 233 5603
Plan 2 * B1-1101 3RoK 93 2xB 0,0160781 91392 3362 000 3453 392 65223 3228 3534 71985 5999
B1-1102 2RoK 49 B 0,0078392 39723 1566 000 1605 723 31 801 3228 1862 36 891 3074
B1-1103 3RoK 81 2xB 0,0120610 101 139 2654 000 2755139 48 927 3228 3078 55233 4603
B1-1104 2RoK 49 B 0,0078392 1616 000 1616 000 31 801 3228 1862 36 891 3074
Plan 3 * B1-1201 3RoK 93 2xB 0,0160781 106 713 3641000 3747713 65223 3228 3534 71985 5999
B1-1202 2RoK 49 B 0,0078392 28 139 1713 000 1741139 31801 3228 1862 36 891 3074
B1-1203 3RoK 81 2xB 0,0120610 31104 2897 000 2928 104 48 927 3228 3078 55233 4603
B1-1204 2RoK 49 B 0,0078392 1763 000 1763 000 31 801 3228 1862 36 891 3074
Plan 4 * B1-1301 3RoK 93 2xB 0,0160781 118 002 3734 000 3852 002 65223 3228 3534 71985 5999
B1-1302 2RoK 49 B 0,0078392 43 952 1762 000 1805 952 31 801 3228 1862 36 891 3074
* B1-1303 3RoK 81 2xB 0,0150191 113072 2978 000 3091072 60 927 3228 3078 67 233 5603
B1-1304 2RoK 49 B 0,0078392 30627 1812 000 1842627 31 801 3228 1862 36 891 3074
Plan 5 * B1-1401 3RoK 93 2xB 0,0160781 166 631 3827 000 3993 631 65 223 3228 3534 71985 5999
B1-1402 2RoK 49 B 0,0078392 300 1811 000 1811 300 31801 3228 1862 36 891 3074
* B1-1403 3RoK 81 2xB 0,0150191 58 350 3059 000 3117 350 60 927 3228 3078 67 233 5603
B1-1404 2RoK 49 B 0,0078392 1150 1861 000 1862 150 31801 3228 1862 36 891 3074
Plan 6 * B1-1501 3RoK 93 2xB 0,0160781 91 156 3920 000 4011 156 65223 3228 3534 71985 5999
B1-1502 2RoK 49 B 0,0078392 16 458 1860 000 1876 458 31 801 3228 1862 36 891 3074
B1-1503 3RoK 81 2xB 0,0120610 83978 3140 000 3223978 48 927 3228 3078 55233 4603
B1-1504 2RoK 49 B 0,0078392 68 885 1910 000 1978 885 31 801 3228 1862 36 891 3074
Plan 7 * B1-1601 3RoK 93 2xB 0,0160781 278 567 4013 000 4 291 567 65 223 3228 3534 71985 5999
B1-1602 2RoK 49 B 0,0078392 12105 1909 000 1921105 31801 3228 1862 36 891 3074
* B1-1603 3RoK 81 2xB 0,0150191 95 820 3221000 3316 820 60 927 3228 3078 67 233 5603
B1-1604 2RoK 49 B 0,0078392 4683 1959 000 1963 683 31 801 3228 1862 36 891 3074
Plan 8 * B1-1701 3RoK 93 2xB 0,0160781 273 092 4106 000 4379 092 65223 3228 3534 71985 5999
B1-1702 2RoK 49 B 0,0078392 17 449 1958 000 1975 449 31 801 3228 1862 36 891 3074
* B1-1703 3RoK 81 2xB 0,0150191 103 936 3302 000 3405 936 60 927 3228 3078 67 233 5603
B1-1704 2RoK 49 B 0,0078392 54 276 2008 000 2062 276 31 801 3228 1862 36 891 3074
Plan 9 * B1-1801 3RoK 93 2xB 0,0160781 371749 4199 000 4570749 65 223 3228 3534 71985 5999
B1-1802 2RoK 49 B 0,0078392 13 602 2007 000 2020 602 31801 3228 1862 36 891 3074
B1-1803 3RoK 81 2xB 0,0120610 204 680 3383000 3587 680 48 927 3228 3078 55233 4603
B1-1804 2RoK 49 B 0,0078392 43 580 2057 000 2100 580 31801 3228 1862 36 891 3074
Plan 10 * B1-1901 3RoK 93 2xB 0,0160781 147 420 4 478 000 4625420 65223 3228 3534 71985 5999
B1-1902 2RoK 49 B 0,0078392 131762 2154 000 2285762 31 801 3228 1862 36 891 3074
* B1-1903 3RoK 81 2xB 0,0150191 147 155 3626 000 3773155 60 927 3228 3078 67 233 5603
B1-1904 2RoK 49 B 0,0078392 80 863 2204 000 2284 863 31 801 3228 1862 36 891 3074
Plan 11 * B1-2001 3RoK 93 2xB 0,0160781 318 910 4 850 000 5168 910 65 223 3228 3534 71985 5999
B1-2002 2RoK 49 B 0,0078392 45 422 2350 000 2395422 31801 3228 1862 36 891 3074
* B1-2003 3RoK 81 2xB 0,0150191 3950 000 3950 000 60 927 3228 3078 67 233 5603
B1-2004 2RoK 49 B 0,0078392 44 397 2400 000 2444 397 31801 3228 1862 36 891 3074
DIFF. 0,0000003
Summa 87 5920 1,0000000 7 536 546 239370 000 246 906 546 4056 643 280 836 224 960 4562 439

Forklaring: B=balkong, U=uteplats, Rok=rum och kék
Lagenhetsforrad i kallarplan ingar i bostadsréatten for samtliga lagenheter
* Ingar garageplats i bostadsratten
Areor ar matade pa ritning
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H. EKONOMISK PROGNOS

kronor ar1 ar2 ar3 ar4 ar5s ar6 ar11 ar 16

Arsavgift efter schablon inkl. triple-play, 4 562 439 4653688 | 4746762 | 4841697 | 4938531 5037 301 5561588 | 6140442

hushallsel

Arsavgift kr/kvm 771 786 802 818 834 851 939 1037

Ovriga inkomster 150 000 153 000 156 060 159 181 162 365 165612 182 849 201 880

Summa inkomster 4712439 4806 688 | 4902822 5000878 | 5100 896 5202913 | 5744437 | 6342322

Kapitalutgifter

Réntor 1270728 1258 021 1245313 1232 606 1219 899 1207 192 1143 655 1080 119

Amortering 784 400 784 400 784 400 784 400 784 400 784 400 784 400 784 400

"Avskrivning 2633121 2633121 2633121 2633121 2633121 2633121 2633121 2633121

Driftsutgifter 2 090 000 2131800 | 2174436 | 2217925 | 2262283 2307529 | 2547698 | 2812865

2Kommunal fastighetsavgift frén ar 16 161 234

Fastighetskatt lokal / garage 25530 26 041 26 561 27 093 27 634 28 187 31121 34 360

Avsattning for underhall 473 600 483 072 492 733 502 588 512 640 522 893 577 316 637 403

Ackumulerad fondavsattning 473 600 956 672 1449 405 1951 994 2464 633 | 2987 526 5763 104 8 827 565

Ingdende kassa 50 000

Arets 6verskott efter amortering och

fondavsttning 68 181 123 354 179 377 236 266 294 039 352713 660 247 831942

(Ackumulerat 6verskott) 118 181 241 535 420913 657 179 951 218 1303 931 3980435 | 8108554

Summa utgifter, amortering och

fondavsattning 4712439 4 806 688 | 4902822 5000878 | 5100 896 5202913 | 5744437 | 6342322

Laneskuld 78 440000 | 77655600 | 76 871200 | 76 086 800 | 75302 400 | 74 518 000 | 70 596 000 | 66 674 000

Kassabehallning inkl. fond 591 781 1198 207 1870318 | 2609173 | 3415852 | 4291457 | 9743539 | 16936 120

"Bokféringsméssigt resultat -1306940 [ -1242295 | -1176610 | -1 109 867 | -1 042 042 -973 115 -611 159 -379 376

Rénteantagande 1,62%

Boa 5920 kvm

Antal lagenheter 87 st

Amortering Enligt 100-arig rak plan

Antagen kostnadsokning/inflation 2,00%

Upprakning av arsavgift/ar 2,00%

Fondavsattning/ar 473 600 80 kr/m2

"Avskrivningen och bokféringsméssigt resultat redovisas enbart som information och ingar inte i berdkningen av kostnaderna

2Berdknad kommunal fastighetsavgift fran ar 16: 1 377kr/ar (Igh-avgift 2019), uppréknad med 2% / ar

1. KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva 1,62%

Inflation 2,00%

BOA 5920 m2

Foreningens lan 78 440 000 kr

Driftkostnad 2090 000 kr

Arsavgift / m2 ar1 ar2 ar3 ar4 ar5s ar6 ar 11 ar 16

Antagen inflationsniva och 771 786 802 818 834 851 939 1037
Antagen ranteniva + 1 % 903 917 932 946 961 977 1059 1150
Antagen ranteniva + 2% 1036 1048 1062 1075 1089 1103 1178 1262
Antagen rénteniva - 1% 638 655 672 689 707 725 820 925

Antagen réntaniva och
Antagen inflationsniva + 1% 771 790 811 832 853 875 994 1134
Antagen inflationsniva + 2% 771 795 820 846 872 900 1054 1245
Antagen inflationsniva - 1% 771 782 793 804 816 828 889 953
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J.

Sarskilda forhallanden

1. Foreningen har forvirvat ett aktiebolag, vilket sgde fastigheten Vilten 1 i Umes. Aktiebolaget
hade inga Svriga tillgéngar #n fastigheten och bedrev heller ingen verksamhet.
Bostadsréttsforeningen har sedan forvirvat fastigheten frén aktiebolaget som likviderats.
Foreningens forvarv har skett genom s4 kallad underpriséverlatelse, vilket medfor uppskjuten
skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till betalning endast om bostadsrittsforeningen later silja
hela eller del av fastigheten och det vid forsiljningen uppstér en skattepliktig realisationsvinst.

2. Rekab Entreprenad AB (556520-7007) och City-Fastigheter i Ume4 Invest AB (556647-0869)
fSrbinder sig att senast sex manader efter avrikningstidpunkten forvirva €j upplatna
bostadsritter.

3. Bostadsritthavaren #ger ritt att gora tilliggsbestillning av foreningen om att fSrindra
lagenhetsstandard genom tillval. Tillval skall mot pristilligg kunna goras inom uppriittad
tillvalslista. Tiden nér tillval kan bestillas dr senast fore motsvarande arbete &r péborjat eller
standardvarorna &r avropade. Tillvalskostnad registreras som upplatelseavgift i foreningen pa
ldgenheten.

Foreningen okar insatsgarantin med 7 536 546 kronor for tillval/upplatelseavgifter jaimfort med
kostnadskalkylen.

4. Vid bostadsrattsforeningens uppldsning skall fSreningens tillgéngar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Foreningen har gjort bedomninge att BFNAR 2012:1 (K3) i nulédget dr det bésta alternativet
for upprittande av fSreningens arsredovisning. Det innebir bland annat att fastighetens bokforda
vdrde har delats in i komponeter med olika avskrivningstider. Dessa 16per pé 30-120 4r.

Detta medfor att foreningen kommer att visa balanserade underskott i arsredovisningen, vilket
dock inte paverkar fSreningens kassa eller likviditet. Arsavgiften #r beriknad att ticka
foreningens utgifter sdsom rintor, amorteringar, driftsutgifter m.m. samt eventuell avsittning av
medel f6r underhall.

%ff’{ﬂ{/wﬁe/

Magdalena Sillstrém

Fredrik Sillstrém
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