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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Brf Boklok Sandakern i Umea dr en privat bostadsrittsforening som har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningen, mot ersittning, till medlemmarna upplata bostadsritter utan tidsbegriansning.

FORENINGENS BYGGNADER

Foreningen dger fastigheten Barken 1. Fastigheten bestar av 5 bostadsbyggnader innehéllande 78 bostadsritter. Utover detta finns 27
forrad, 22 parkeringsplatser, 31 carportplatser samt 23 carportplatser med forrad. Foreningen har 5 géstparkeringar varav 1
handikappparkering.

Foreningens ligenheter uppfordes i tva etapper. Etapp ett med 42 ldgenheter var inflyttningsklara i slutet av maj 2016. Etapp tva
bestdende av 36 ligenheter var inflyttningsklara i slutet av september 2016.

LAGENHETSFORTECKNING

Storlek Storlek Antal
2 rum och kok 55 kvm 38 st
3 rum och kok 72 kvm 24 st
4 rum och kok 85 kvm 16 st

Total lagenhetsyta: 5 178 kvm

FORENINGENS TEKNISKA STATUS

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med foreningens stadgar, med 30 kr/m?2 ldgenhetsyta.
Nista planerade underhallsatgird &r spolning av avloppssystemet vilket sker i varje ldgenhet under 2026.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdateras 16pande.

MEDLEMSINFORMATION
Antal medlemmar per 2023-12-31 uppgick till 115 st.
Antal 6verlatelser under 2023 uppgick till 14 st.

STYRELSEN
Under arsstaimma 2022 valdes foljande styrelseméter vilka var verksamma tom arsstimma 2023-05-22

Ludwig Broadhall Ordforande

Marie Johansson Vice ordforande
Agneta Valleskog Sekreterare
Kerstin Westman Ledamot

Sofia Johansson Ledamot

Suppleanter: Johan Granberg, Nils Johansson och Daniel Markgren

Under arsstaimman 2023-05-22 valdes foljande till styrelseledaméter:

Mikael Jansson Ordforande
Marie Johansson Vice ordforande
Ludwig Broadhall Sekreterare
Viliina Alastalo Ledamot
Kerstin Westman Ledamot

Suppleanter: Patrik S6dergren, Mirta Streijffert och Goran Larsson

Den foreningsvalda styrelsen har haft 10 protokollférda moten under 2023, exkluderande arsstimman.

VALBEREDNING
Under arsstimman 2023-02-22 utsags foljande till valberedningen:
Vakant
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

FIRMATECKNARE
Vid firmateckning kan tva av styrelsens ordinarie ledaméter signera.

REVISORER
Under arsstimman 2023 valdes Andreas Vretblom, KMPG Umea till foreningens revisor.

GENOMFORDA FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2023

Styrelsens dvergripande malsittningar for 2023 var bland annat att fortsatt sikerstilla goda forutséttningar for ett vil fungerande
foreningsarbete och rittvis/likvirdig behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och forekomma foreningens ekonomiska
intressen.

-Ventilationsserviceavtal

Styrelsen har under 2023 slutfort en upphandling géllande skotsel av fastigheternas ventilationssystem samt aggregaten i respektive
ligenhet. Detta for att sdkerstilla att underhallet skots pa adekvat sitt och séikerstiller ligenheternas luftmiljo. Den forsta
ventilationsservicen i enlighet med det nya avtalet genomfordes under hosten 2023.

- Innergéarden

Under 2023 slutfordes arbetet kring innergéarden, bl a inkdp av mobler till stenrundeln samt att en sittbank monterades pa baksidan av
cykelforradet utanfor hus 7. Dirutdver har sittmoblerna i pergolan bytts ut eftersom atgérd var nodvéndig. Buskar har beskurits pa
grund av overvixtlighet och péfyllnad av bark genomfordes under hosten 2023.

- Brandsikerhetsregler
Under 2022 och 2023 har foreningen blivit upplysta kring vilka brandsékerhetsforeskrifter som géller for bostadsrittsforeningar. For
alla de boende medlemmarnas trygghet sa uppdaterades och publicerades foreningens regler kring brandsékerhet under hosten 2023.

EKONOMI

-Avgiftshojning

Styrelsen tog under hosten 2023 ett beslut att hoja avgiften med 10% fran och med 1/1 2024.

-Lan

Samtliga av foreningens lan var rintebundna under 2023. Nistkommande omskrivning av lan sker hosten 2024.

PLANERADE FORBATTRINGSATGARDER/UTVECKLINGSPUNKTER 2024
Styrelsens malsittningar for 2024 dr fortsatt att sikerstilla goda forutsittningar for ett vil fungerande foreningsarbete och
rittvis/likvirdig behandling av alla vara medlemmar samt bevaka och forekomma féreningens ekonomiska intressen.

- Ventilationsatgérder
Styrelsen kommer under 2024 genomfora reparationer som bedomdes nodvindiga efter ventilationsservicen under hosten 2023. OVK
genomfors under varen 2024.

- Fortsatt 6versyn av foreningens stadgar

Styrelsen ansag att det var lampligt att genomfora en Gversyn av stadgarna for att identifiera eventuella behov av justeringar. Denna
oversyn paborjades 2021 men fick sittas pa paus under 2022. Malsittningen &r att firdigstilla och presentera ev justeringar for
medlemmarna och genomf6ra en forsta rostning senast vid foreningsstamman 2024.

-Genomlysning av foreningens fastighetsavtal
Under 2022 har ett avstimningsméte med foreningens fastighetsforvaltare dgt rum. Uppfoljning, genomlysning och eventuell
uppdatering av fastighetsavtalet kommer fortsatt att genomforas 16pande under rikenskapséret 2024.

-Ombindning av rénta for féreningens lan

Under hosten 2024 16per nuvarande rintesats ut pa ett av foreningens lan. En 6versyn kring rianteutveckling kommer att genomforas
under 2024 for att kunna férhandla till sig en sa gynnsam réntesats som mojligt i enlighet med styrelsens malsittning att verka for
foreningens bista utifran ekonomiska intressen.

- Barnvagnsforvaring
I och med de strikta brandsékerhetsforeskrifterna géllande forvaring av foremal i trapphusen kommer styrelsen under 2024 se Gver
mojliga atgirder for att om mdojligt fortsatt kunna forvara barnvagnar under trapporna.

Foretagets site dr Umea
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4111 4153 4055 4119
Resultat efter finansiella poster -699 -151 -187 147
Soliditet (%) 63,49 63,45 63,54 63,50
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 681,81 681,33 668,36 677,96
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 33,80 312,67 388,69 24,01
Skuldsittning (kr/kvm) 11 083 11 140 11 197 11249
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 11 083 11 140 11197 11 249
Sparande (kr/kvm) 139 304 227 55
Réntekénslighet (%) 16 16 17 17
Energikostnad (kr/kvm) 147 140 135 131
Definitioner av nyckeltal, se noter
Upplysning vid forlust:
De atgirder som vidtas pa grund av 2023 ars underskott &r:
Avgiftshdjning genomfordes med start fran 1/1-2024 (10%)
Under 2024 avser styrelsen att enbart genomfora 16pande och nédvindigt underhall.
Inga kostsamma nybyggnationer &r aktuella.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingéng 103 270 000 0 433 810 -399 017
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 155 340 -155 340
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 396 298 -396 298
Arets resultat -698 774
Belopp vid arets utgang 103 270 000 0 985 448 0 -1 649 429
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -950 655
Arets resultat -698 774
-1 649 429
Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall 155 340
Ianspraktagande av fond -396 298
Balanseras i ny riakning -1408 471
-1 649 429

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Hyresintékter och avgifter 2 4111152 4153 101
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m. 4111152 4153101
Rorelsekostnader
Taxebundna kostnader och uppvérmning -2532 029 -2 128974
Ovriga externa kostnader -121 196 -74 655
Personalkostnader -177 942 -156 720
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1420 176 -1 380 622
Summa rorelsekostnader -4 251 343 -3740971
Rorelseresultat -140 191 412 130
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 2071 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -560 654 -563 393
Summa finansiella poster -558 583 -563 392
Resultat efter finansiella poster -698 774 -151 262
Resultat fore skatt -698 774 -151 262
Arets resultat -698 774 -151 262
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(U, BN
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2023-12-31

154 540 753
239 523

154 780 276

154 780 276

779 097
111 067
72914

2022-12-31

155948 251
252 201

963 078

5 855459

5855459

6 818 537

161 598 813

156 200 452

156 200 452

681 677
166 676
510297

1358 650

5241962

5241962

6 600 612

162 801 064
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

103 270 000
985 448

104 255 448

-950 655
-698 774

2022-12-31

103 270 000
433 810

-1 649 429

102 606 019

38 824 500

103 703 810

-247 755
-151 262

38 824 500

18 560 750
0

199 731
1407 813

20 168 294

161 598 813

-399 017

103 304 793

57 385 250

57 385 250

297 000
700

571 802
1241519

2111021

162 801 064
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i1 likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

[,
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2023-01-01
2023-12-31

-140 191
1420 175

2071
-560 654

721 401

-97 420
492 993
-372 071
165 594

910 497

-297 000

-297 000

613 497
5241962
0

5855459

2022-01-01
2022-12-31

412 130
250 029

1
-563 393

98 767

10 055
-620 469
452 021
=187

-60 413

-297 000

-297 000

-357 413
5599374
1

5241 962
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomséttning

Hyresintékter ovriga objekt
Hyresintékter bostadsritter
Parkster/Securitas
Pant/Overlételser

Flexit

Intékter andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernforetag som #r omsittningstillgang

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

2023

494 582
3530922
29335
27 415

0

4812

18 264
5822
4111 152

2023

2071

2023-12-31

164 312 817
0

Antal ar

100
20

2022

455997
3527963
15 829

11 830
54525
805

86 151

0

164 312 817
-8 364 566
-1 407 498

4153 100

2022

2022-12-31

163 435 788
877 029

-9 772 064

164 312 817
-6 985 307
-1 379 259

154 540 753

2023-12-31

253 564
0

-8 364 566

253 564
-1363
-12 678

155948 251

2022-12-31

0
253 564

-14 041

253 564
0
-1363

239523
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea

Org.nr. 769629-1496
NOTER

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Langivare Villkorsidndring Skuld Rénta

Swedbank  2028-09-25
Swedbank  2024-09-25
Swedbank  2026-10-23
Totalt

Ovriga noter
Not7  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
38 016 500
18358 750 0,943%
18 358 750 0,752%
20 667 750 1,200%
57 385 250
2023-12-31
59 390 000
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59390 000
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
Org.nr. 769629-1496

NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal
Soliditet - Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten , virme och el. I
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa ir inte visentliga i forhallande till fvriga energikosntader och
bedoms dérfor inte paverka nyckeltalet i visenltig grad.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Sparande kr/kvm:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férindring av rintan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten , virme och el. I
kostnaden for vatten ingar kosntader for avlopp. Dessa ir inte visentliga i forhallande till fvriga energikosntader och
bedoms dérfor inte paverka nyckeltalet i visenltig grad.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
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Bostadsrittsforeningen BoKlok Sandakern i Umea
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Var revisionsberittelse har lamnats den 2024. 2024-04-08

KPMG

DocusSigned by:

renVrethlom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf BoKlok Sandakern i Umea, org. nr 769629-1496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Sandakern i Umea for ar 2023. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 1-12 i

detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Sandakern i Umea for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Ume4 den 2024-04-08

KPMG AB
DocuSigned by:
Andreas Vactllon
ndrea8VEEBISH® -

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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