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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Licentiaten 3

Antagna den 18 september 2020

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn ir Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadsléigenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegriinsning. Upplételsen fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den ritt i fsreningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Umea kommun, Visterbottens lin.

§ 4 Insats och arsavgift

For bostadsriitten utgdende insats och érsavgift liksom bostadsrittens andelstal faststélls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

}"\rsavgiften avviigs sd att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pa ligenheten av féreningens lopande utgifter, amorteringar och
avsittning i enlighet med 15 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan éiven besluta att i &rsavgiften ingéende ersttning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dérmed, samt
ersittning fér bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall det erliggas med lika
belopp per ligenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid till annan
besluta om utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i ritt tid, utgér drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker,

Auvgifter skall betalas pé det sitt styrelsen bestimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse.



Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nir bostadsriitten uppléts forsta gingen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overltelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet drligen uppg till hogst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110). Om en
ligenhet uppléts under en del av ett ar, beréiknas den hogst tillatna avgiften efter det antal
manader ligenheten &r uthyrd.

Fosreningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta
med anledning av lag eller annan forfattning,

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst fem styrelseledamdéter med lagst noll och hogst
tre styrelsesuppleanter, Under tiden intill den ordinarie foreningsstimman som infaller
ndrmast efter det att slutfinansieringen av féreningens hus genomforts har
forsikringsbolaget, som utfirdat sikerhet for insatser mm, rétt att utse en ledamot och en
suppleant. Ledamoten behéver inte vara medlem i foreningen. Ovriga styrelseledamdter
och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av néista
ordinarie foreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstiimma.

§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsar dr 1 januari — 31 december,

§9 zkrsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
forenings-stimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberiittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader frin rikenskapsarets utging. Vid
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
1. val av ordforande vid foreningsstéimman och anmilan av stimmoordforandens val
av protokollforare
2. godkinnande av rostlingden
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val av en eller tva justerare

frigan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. &vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

P LR o ke

§ 11 Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstéimma ska innehdlla en
uppgift om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore
och senast tva veckor fore féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
skickas ut som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin det att den utfdrdades. Ett
ombud fér bara foretrida en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitréide pa
foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla ligenheten med tillhdrande
6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret f5ljer bade underhills- och
reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingér i
upplételsen. Han ir ocksé skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som 16r skotseln av
marken. Féreningen svarar i 6vrigt fér husets underhall. Till det inre rilknas:

« rummens viggar, golv och tak

e inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ligenheten

e glas i fonster och dorrar

o ligenhetens ytter- och innerdérrar.

e Virmevixlaren om en sddan finns monterad i respektive ldgenhet.



Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte f6r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, elekiricitet, ventilation och vatten som foéreningen forsett
ligenheten med. Bostadsriittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,
virme, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som
tjdnar mer #n en ligenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av nigon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan
som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta giller i
tilliimpliga delar dven om det forekommer ohyra i ligenheten. I friga om brandskada som
bostadsriittshavaren sjalv inte véllat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsriittsforeningen far dta sig att utféra sddana underhallsatgirder, som
bostadsriittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och fér
endast avse dtgirder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 14 Fordndring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, gora ingrepp 1 birande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar {6r avlopp, virme, eller vatten eller annan
visentlig forindring av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstdnd om inte dtgirden
dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 15 Underhall

Foreningen ska uppriitta en underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens
hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och
sikerstiilla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Avsittning till
yttre underhdll skall ske i enlighet med antagen underhallsplan.

§ 16 Foreningens vinst
Vinst eller forlust som uppstér ska balanseras i ny rikning.

§ 17 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
Idgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tilldmpliga forfattningar.



