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Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Gamla Bron i Umed, org.nr 769636-2941 som registrerats hos Bolags-
verket den 2 maj 2018 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrans-
ning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
férhallanden som &r kdnda vid tidpunkten for planens upprattande.

Bostadsrattsféreningens styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan fér att kunna teckna

upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Platslagaren 5
Kommun: Umea
Adress: Brogatan 3D

Upplatelseform, fastighet:  Aganderatt

Bostadsrattsform: Beraknad som akta Bostadsrattsférening
Markareal: 1 085 kvm
Detaljplan: Platslagaren 3 och del av Umea 2:1

Gemensamhetsanldggning: Umea Platslagaren GA:1-3

Servitut: Officialservitut
Trapp, ramp (last); akt 2480 K - 2017/175.1
Spillvatten-, dagvattenledning (last); akt 2480 K-2017/175.3
Ventilationsledning (férman);  akt 2480 K- 2017/175.4
Fjarrvarmeledning (last); akt 2480 K - 2017/175.5
Elledning (last); akt 2480 K — 2017/175.6

1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal lagenheter: 26 stycken bostadsldgenheter

Garage: 10 stycken parkeringsplatser beldgna i garage under huset
Byggnad: En huskropp

Vaningar: 6 vaningar, inklusive kéllare

Byggnadsar: 2017 - 2018
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1.3

Gemensamma anordningar
Vatten och avlopp:

El:

Ventilation:

Uppvarmning:

Tvattstuga:
Garage/parkering:

Forrad:

Tv, dator, telefon:
Brevlador:
Soprum:

Kommunalt VA-nét.

Separata elmatare for varje lagenhet.

Mekanisk till- och franluft via aggregat i undercentral
Fjarrvarme. Primarkalla FJV, varmevaxlare i undercentral.
Radiatorer i lagenheter.

Varje ldgenhet har tvattmaskin samt torktumlare.
Féreningen har del i garage under fastigheten. Féreningens
garageyta uppgar till 430 kvm och omfattar 10
parkeringsplatser vilka i forsta hand kommer att hyras ut till
medlemmarna.

| kallaren, gallerférsedda natvaggar. En hylla med galgstang.
Fiber installerat och draget till I1agenheterna.

Postfack pa entréplan

Gemensamt i kallaren

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund:

Stomme/bjélklag:
Antal vaningar:
Yttervagg:

Yttertak:

Entréeparti:

Port:

Fonster:
Lagenhetsdorrar:
Balkonger:

Betongplatta som bars av palar

Grundisolering, 100 mm isolering

Barande betongstomme och 220 mm mellanbjélklag i betong
Sex vaningar inklusive kallare

Alucobest-skivor, liggande trapanel vid balkong.
Murad fasad mot norr.

Uppstolpade takstolar, papptéckning
Hangrannor/marksanslutna stupror
Taksakerhetsanordningar

Ek

Motorstyrd takskjutsport

Tra/aluminium 3-glas, ljudklassad 35 dB
Sakerhetsdérr, ljudklassad 35 dB

Inglasade

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

26 stycken bostadsldgenheter med kok och vatrum (se vidare avsnitt 8).

Bostadsarea
Hall:

Tvattstuga:
Koksinredning:

Vardagsrum:
Badrum/Wec:

1.768 m?

Hatthylla samt skap/garderob. Tapetserade

vaggar, malat tak. Klinker pa golv.

Tvattmaskin och torktumlare i badrum, se nedan.

Koksskap, hall med flakt, ugn, mikrovagsugn, kyl/frys samt

integrerad diskmaskin. Diskbank med blandare och uttag for

diskmaskin. Tapetserade vaggar, kakel ovan bankinredning,

malat tak. Parkettgolv.

Tapetserade vaggar, malat tak. Parkettgolv.

Duschvéagg, éverskap med spegel, kommod,

handdukshangare, we. Tvattmaskin samt torktumlare under
3




EKONOMISK PLAN FOR BRF GAMLA BRON | UMEA

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

bankskiva. Overskap éver bankskiva. Klinker pa golv
(golvvarme), vaggar kladda med kakel, malat tak.

Sovrum: Vissa sovrum har flyttbara garderober.
Tapetserade vaggar samt malat tak. Parkettgolv.

Kladkammare: Malade vaggar och tak. Parkettgolv.

Balkong: 22 lagenheter har balkong samt 2 lagenheter har fransk
balkong. Inglasade, braddriven betong pa golv. Trapanel pa
vaggar.

Gemensamma anordningar mm

Fiber finns installerat och ar draget till respektive lagenhet. Till varje lagenhet ar knutet ett
paket med grundtjanster avseende bredband, IP-telefoni samt IP-TV. Fér detta erlagger
respektive lagenhetshavare 250 kr till foreningen utéver arsavgiften. Tillaggstjanster
bestalls och betalas direkt till leverantér.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot underhallsbehov bér darfor inte féreligga inom
éverskadlig framtid. Fér framtida behov gérs arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan.

Férsédkringar

Fastigheten kommer att fullvardesforsakras. Styrelseforsakring kommer att tecknas.

Entreprenad

Fastigheten ar under uppférande. Kontraktsarbetena beraknas vara fardigstallda och
tillgangliga for slutbesiktning 2018-06-30. Totalentreprenadavtal enligt ABT 06 &r tecknat
med NCC Sverige AB.

Taxeringsvarde

Genom berékning av taxeringsvardet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2016 - 2018 har taxeringsvardet uppskattats till 34.053.000 kronor varav byggnad
27.053.000 kronor (varav bostéder 26.000.000 kr) och mark 7.000.000 kronor (avser
bostader). Vid berakningen av taxeringsvérdet har fastigheten taxerats som hyreshus med
vardear 2018. Eftersom huset &r nyproducerat, kommer fastigheten enligt géllande
regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar.

Fastighetsskatt erlaggs fran och med ar 1 vad géller lokaldelen.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning beraknas ske fran och med juli 2018. Bostaderna kommer att upplatas med
bostadsratt i samband med férséljning som beraknas starta under juni 2018.
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6.1

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastigheten Umed Platslagaren 5 kommer att férvarvas av bostadsrattsféreningen fran
Naslunds Fastigheter AB. Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsréatt och

fastigheten utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.

Kopeskilling fastighet 81.086.059 kr

Lagfartskostnad 1.217.116 kr
Pantbrevskostnad 396.825 kr
Dispositionsfond ~» 50.000 kr
Summa 82.750.000 kr

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA

BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 82.750.000 kr, i en

garantiutfastelse fran Naslunds Fastigheter AB, (556388-0250). Naslunds Fastigheter AB

garanterar daven forvarvet av eventuella osalda bostadsrétter.

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av ldgenheterna.

Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kan komma att lanefinansieras

vilket da kan medféra en héjning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse ar inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev
Medlemmarnas insatser vid férvarv
Upplatelseavgifter

Finansiering av anskaffningskostnaden

OOO
19.800.000 kr 1y
47.212.500 kr} b

15.737.500 kr

82.750.000 kr

Foéreningens amorteringsplan samt 6vriga finansieringsposter

Foreningen avser att amortera lanet med 1 % per ar, vilket motsvarar 198.000 kr/ar, se

prognos bilaga 1.
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LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen avser att i redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Den berdknade arliga avskrivningen uppgar till 657 500 kr vilket motsvarar 1 % av

T4

7.2

byggkostnaden pa fastigheten.

Kapitalkostnader, driftkostnader och évriga kostnader

Réantekostnad, 2 % 396.000 kr
Amortering, 1 % 198.000 kr
Driftkostnader* 577.500 kr

Administration 65.000 kr

Forsdkring 25.000 kr

Fastighetsskotsel 70.000 kr

Loépande underhall 35.500 kr

Stadning 16.000 kr

Sophamtning 12.000 kr

Vatten 53.000 kr

Abonnemangsavgift el 35.000 kr

Varme 150.000 kr

IT 86.000 kr

Gemensamhetsanldggning, sasom
snoérdjning, dvriga eventuella

gemensamma kostnader 30.000 kr
Kommunal fastighetsavgift (bostader)** 0 kr
Fastighetsskatt (garagelokalen) 10.530 kr
Avsiattning till reparationsfond 70.708 kr
Summa kostnader 1.252.738 kr

* uppskattade driftkostnader och jamférda med likvardiga objekt
** hostaderna &r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt gallande regelverk

Foéreningens intdkter; arsavgifter, hyror och 6vriga intékter

Arsavgifter 1.024.738 kr
IT-avgift 78.000 kr
Hyror garageplatser™* 150.000 kr
Summa intédkter 1.252.738 kr

*** Manadshyran for garageplatserna uppgar till 1.250 kr.
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8.

8.1

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet | Area| Andelstal Insats | Upplatelse- Insats + | Arsavgift| Arsavgift
nr m? % kr| avgiftkr| upplavg kr kr| kr/man
901 61 3,4338 1121 250 373 750 1 495 000 35 188 2932
802 58 3,3037 1 068 750 356 250 1 425 000 33 855 2 821
1001 62 3,5244 1 458 750 486 250 1 945 000 36115 3010
1002 77 4,3446 1571250 523 750 2 095 000 44 521 3710
1003 58 3,2585 1421250 473 750 1 895 000 33 391 2783
1004 80 3,3942 1421 250 473 750 1 895 000 34 782 2 899
1005 89 5,0348 1 946 250 648 750 2 595 000 51593 4 299
1101 62 3,5244 1571 250 523 750 2 095 000 36 115 3010
1102 88 4,9499 1 946 250 648 750 2 595 000 50 724 4227
1103 50 2,8172 1271 250 423 750 1 695 000 28 869 2 406
1104 58 3,2585 1 421 250 473 750 1 895 000 33 391 2783
1105 60 3,3942 1421 250 473 750 1 895 000 34782 2 899
1106 89 5,0348 1983 750 661 250 2 645 000 51 593 4299
1201 62 3,5244 1 608 750 536 250 2 145 000 36115 3010
1202 88 4,9499 1983 750 661 250 2 645 000 50 724 4227
1203 50 2,8172 1 308 750 436 250 1 745 000 28 869 2406
1204 58 3,2585 1 458 750 486 250 1945 000 33 391 2783
1205 60 3,3942 1458 750 486 250 1945 000 34 782 2 899
1206 89 5,0348 2 021 250 673 750 2 695 000 51 593 4299
1301 50 2,8172 1 646 250 548 750 2195 000 28 869 2 406
1302 73 4,1466 2171250 723 750 2 895000 42 492 3541
1303 82 46162 2 246 250 748 750 2 995 000 47 304 3942
1401 79 4,4634 3071250| 1023750 4 095 000 45738 3812
1402 64 3,6205 2 696 250 898 750 3 595 000 37 101 3092
1501 79 4,4634 3146 250| 1048 750 4195 000 45738 3812
1502 64 3,6205 2771250 923 750 3695 000 37 101 3092
1768 100,0| 47212500| 15737500 62950000 1024738| 85395

Kostnaden for lagenhetens hushalisel och hemfoérsakring ingar ej i arsavgiften ovan. Varje enskild
bostadsrattshavare ska teckna egen hemférsakring med bostadsrattstillagg.

Kostnaden fér kabel-TV/IT uppgar till 250 kr/manad och debiteras varje hushall utover

arsavgiften.
Nyckeltal

Anskaffningskostnad, per m?
insats och upplatelseavgift, per m?
Belaning, per m?

Driftkostnad, per m?

Arsavgift, per m?

Avsattning reparationsfond, per m?
Avskrivning, per m?

Kassaflode, per m?

46.804 kr
35.605 kr
11.199 kr
327 kr
580 kr
40 kr
372 kr

0 kr

¥/gA8

g 18
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséattningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkier som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvégs sa, att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att mot-
svara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avséttning till fonder.

C: Lé&genheternas area ar uppmatta pa byggbolagets (NCC) cad-ritningar. Vissa mindre
férandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre féréndringar avses hogst

4 % och minst 4 %. Fér dessa sker ingen justering av andelstal, arsavgift och képeskilling.

D. 1 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
foreningens upplésning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
beraknade kostnader och intakter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens

uppréattande kanda kostnader.

F. Den slutliga kostnaden for féreningens hus kommer att redovisas pa féreningsstamma i
enlighet med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

G. Bostadsrattshavarna ska utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid fér entreprenérernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra
arbeten.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Umea den maj 2018

Bostadsrittsféreningen Gamla Bron i Umea

UIf Kullh Lennart Olofsson

Sandraomfsson
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