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DAGORDNING )
VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Val av stimmoordférande och anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlingden

. Val av en eller tva justerare

Fréaga om stdmman blivit utlyst i behorig ordning
Faststillande av dagordningen
Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

Fréga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

Val av valberedning

Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar (t ex motioner) som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Styrelsen for BRF Pysslingen pa

Forvaltningsberattelse i

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att uppléta bostadsldgenheter och
lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-06-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-09-27.

Foreningen har sitt sdte i Ume& kommun.

Arets resultat #r ndgot légre #n foregdende ar. Beror fréimst pa hogre rintekostnader samt nagot hogre kostnader for
reparation och underhall.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ger ej full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under éaret fordndrats fran 12% till 13%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1n som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under &ret
fran 132 % till 141 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 653 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 412 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Pysslingen 2 i Umea Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 46 ligenheter.
Byggnaderna 4r uppforda 2018. Fastigheternas adress #r Nickens Vig 2, 4 och 6, 907 53 UMEA.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad i Lansforsdkringar Visterbotten

I forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelse.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa P-platser
6 24 10 6 46 44
Total tomtarea 5283 m?
Total bostadsarea 2 799 m?
Arets taxeringsvirde 57 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 43 800 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 25 tkr och planerat underhall fr 81 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: En underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocks for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nidrmaste 30 dren uppgdr foreningens underhéllskostnader till 11 061 tkr. Det motsvarar en 4rlig genomsnittlig
kostnad pa 369 tkr (132 kr/m2).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fr verksamhetséret gjorts med 358 tkr (128 kr/m2).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer (OVK) 39934
Markytor (underhall grismatta) 41204
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie Jedaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Heini Laitinen Ordfsrande 2023
Elin Lycksell Sekreterare 2023
Carolina Sandstrém Vice ordforande 2023
Paulina Stromberg Ledamot 2023
Henrik Lundgren (flyttat under aret) Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimmma
Nima Erfanian Mehr Suppleant 2023
Nina Persson Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kajsa Jonsson 2023
Petra Ohrnfelt 2023

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter var for sig.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bsrjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 73 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hija arsavgiften med 10,0 %
fran och med 2023-03-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 625 kr/m?/Ar.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 12 Sverldtelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 2030 2014 1982 1910 1316
Resultat efter finansiella poster -241 =251 -169 -312 -18
Soliditet % 66 66 66 66 66
Likviditet % 13 12 10 88 88
Driftkostnader, kr/m? 328 322 294 307 216
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 299 314 294 307 216
Rinta, kr/m? 215 189 201 208 122
Lan, kr/m? 10 966 11 081 11 196 11311 11 426
Skuldkvot % 13,74 14,14 14,46 15,14 22,78
350
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-~ Driftkostnader, kr/m2  ~¢= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplitelseavgifter  Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets bdrjan 62 274 000 20000 535177 -1 066 499 -250 983
Disposition enl. arsstémmobeslut 250 983 250 983
Reservering underhéllsfond 358 000 358 000
Tanspréaktagande av
underhallsfond -81138 81138
Arets resultat 240 536
Vid arets slut 62274 000 20 000 812 039 -1594 344 240 536
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 317 482
Arets resultat -240 536
Arets fondavsittning enligt stadgarna -358 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 81 138
Summa -1 834 880
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1834 880

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfSljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2029 720 2014358
Ovriga rorelseintikter Not 3 204 625 179 731
Summa rorelseintiikter 2234 345 2194 089
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -916 688 -900 697
Ovriga externa kostnader Not 5 -268 696 -314 655
Personalkostnader Not 6 -40 222 -46 597
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -652 828 -652 828
Summa rorelsekostnader -1 878 433 -1914 777
Rorelseresultat 355911 279 313
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 5602 66
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -602 049 -530 362
Summa finansiella poster -596 447 -530 296
Resultat efter finansiella poster -240 536 -250 983
Arets resultat -240 536 -250 983

7 | ARSREDOVISNING BRF Pyssliq[gen pa Tomtebo Org.nr: 7696324743
ransaktion 09272115557490112547

Signerat HL, CS, EL, PS, FL



Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 91377275 92 030 103
Summa materiella anlidggningstillgangar 91 377275 92 030 103
Summa anlidggningstillgangar 91 377 275 92 030 103
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 2888 2412
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 89779 99 607
Summa kortfristiga fordringar 92 667 102 019
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 822 709 713 582
Summa kassa och bank 822 709 713 582
Summa omsiittningstillgangar 915376 815 602
Summa tillgdngar 92 292 651 92 845 704
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 294 000 62 294 000

Fond for yttre underhall 812 039 535177

Summa bundet eget kapital 63 106 039 62 829 177

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 594 344 -1 066 499

Arets resultat -240 536 -250 983

Summa fritt eget kapital -1 834 880 -1 317 482

Summa eget kapital 61271 159 61 511 695
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 24 105 700 24 427 120

Summa langfristiga skulder 24 105700 24 427 120

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 6 588910 6588910

Leverantdrsskulder 0 6271

Ovriga skulder 257 257

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 326 625 311452

Summa kortfristiga skulder 6915792 6906 890

Summa eget kapital och skulder 92 292 651 92 845 704
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 1 750 749 1716 720
Hyror, p-platser 192 790 177 600
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -20 897 -6 364
Elavgifter 107 078 126 402
Summa nettoomsittning 2029720 2 014 358

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 165 048 165 048
Ovriga ersittningar 27938 13775
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -1
Ovriga rorelseintikter 11 642 909
Summa dvriga rorelseintakter 204 625 179 731

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhéll -81 138 22 342
Reparationer -25 083 -37 129
Forsdkringspremier -46 452 -36 016
Kabel- och digital-TV -167 426 -165 282
Obligatoriska besiktningar -13921 -9720
Bevakningskostnader -2 848 0
Ovriga utgifter, kdpta tjanster -188 0
Sno- och halkbekdmpning -62 215 -53 983
Drift och forbrukning, évrigt 0 -8 469
Forbrukningsinventarier 0 -2 453
Vatten -138 539 -138 261
Fastighetsel -137 287 -163 588
Uppvérmning -169 754 -178 724
Sophantering och atervinning -71 838 -68 564
Forvaltningsarvode drift 0 -16 166
Summa driftskostnader -916 688 -900 697
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -216 186 -211 931
I'T-kostnader -1 536 0
Ovriga riskkostnader 0 -19 785
Arvode, yrkesrevisorer -17 875 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -5 596 -44 875
Kreditupplysningar -137 -1254
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24 150 -18 303
Kontorsmateriel -1 115 0
Bankkostnader -2 100 -1557
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa &vriga externa kostnader -268 696 -314 655
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -8 000 -8 000
Sammantridesarvoden -22 800 -27 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -600
Sociala kostnader <9422 -10 997
Summa personalkostnader -40 222 -46 597
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -652 828 -652 828
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -652 828 -652 828
anlaggningstiligangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -602 049 -530 362
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -602 049 -530 362
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 370 688 78 370 688
Mark 15944 312 15944 312
94 315 000 94 315 000
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 94 315 000 94 315 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets hérjan
Byggnader -2 284 897 -1 632 070
Mark 0 0
-2 284 897 -1 632 070
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -652 828 -652 828
-652 828 -652 828
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2937 725 -2 284 898
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvérde enligt plan vid arets slut 91 377 275 92 030 103
Varav
Byggnader 75 432 963 76 085 791
Mark 15944 312 15944 312
Taxeringsvarden
Bostider 57200 000 43 800 000
Totalt taxeringsvéarde 57200 000 43 800 000
varav byggnader 49 000 000 37 000 000
varav mark 8 200 000 6 800 000
Not 10 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 31 31
Momsfordringar 2179 2 381
Fordringar hos leverantérer 678 0
Summa &vriga fordringar 2888 2412
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 7 850 7203
Forutbetalt férvaltningsarvode 54 047 52983
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 883 27 865
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 11 556
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 89779 99 607
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto (Swedbank) 822 709 713 582
Summa kassa och bank 822709 713 582
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 30694 610 31016 030
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -321 420 -321 420
Nista ars villkorséndringar pé langfristiga skulder till kreditinstitut -6 267 490 -6 267 490
Langfristig skuld vid arets slut 24 105 700 24 427 120

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,99% 2023-06-01 6267 490,00 0,00 0,00 6267 490,00
STADSHYPOTEK 2,22% 2024-06-01 6251419,00 0,00 0,00 6267 490,00
STADSHYPOTEK 2,43% 2025-06-01 6010 354,00 0,00 241 065,00 5 705 005,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2026-06-01 6267 490,00 0,00 0,00 6267 490,00
STADSHYPOTEK 3,29% 2030-06-01 6251 419,00 16 071,00 80 355,00 6187 135,00
Summa 16 071,00 321 420,00 30694 610,00

*Senast kinda réntesatser

31048 172,00

Foreningen madste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi ett (stadshypotek) lan om 6 267 490 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna driftskostnader 21769 10 6438
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 39934 0
Upplupna elkostnader 24 525 22073
Upplupna vattenavgifter 34 117 34222
Upplupna varmekostnader 25301 26 180
Upplupna kostnader f6r renhéllning 11951 11 192
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3570
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 8 469
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 169 028 195 098
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 326 625 311 452
Not Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 54 107 466 54 107 466

Not Vasentliga hiandelser efter rdkenskapsaret utgang

Inga hindelser som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning har intriiffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Heini Laitinen Elin Lycksell

Carolina Sandstrom Paulina Stromberg

Vér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Pysslingen pa Tomtebo, org. nr 769632-4743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pysslingen pa Tomtebo for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en véasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Pysslingen pa Tomtebo for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmaérkning

Styrelsen har under rékenskapséret inte tillsett att lagstadgade féreningsstdmmohandlingar for rékenskapsaret 2021 fanns tillgéngliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2022-05-31 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska foreningar.

Umea den

KPMG AB

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk foérening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens férméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar foist efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning 4

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ir storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har Iag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen p&verkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhdll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som e¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p4 féreningens drsstdimma.
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Arsredovisningen dir upprettad av styrelsen

B R F P yS S I i n g e n p é for BRF Pysslingen pa Tomtebo i samarbete
med Riksbyggen
Tomtebo

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r z
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ meﬁ’\hdn.[)wd'
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