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Styrelsen for Brf Jonasbo far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsréttsforeningen ér en &kta bostadsréttsforening, ett sé kallat
privatbostadsforetag och de har en underhallsplan.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Jonasbo 3 sedan 2017. Fastigheten Jonasbo 3 ér beldgen inom
stadsdelen Sofiehem i s6dra delen av Umed. Husets byggdes 1965 som ett flerbostadshus med en storre
carport och var avsett som hyreslidgenheter. 2017 bildades en bostadsréttsférening som kdpte huset och
ansokte om ombyggnad i form av en uppdelning av tvé befintliga ldgenheter till fyra lagenheter samt
inredning av ytterligare en vindsldgenhet. Sammantaget har féreningen 8§ ldgenheter med en total
bostadsyta pa 342 kvm, 4 carportplatser samt forrdd och cykelforrad utomhus inkl. grasmatta och
rabatter. Tomtytan dr 726 kvm. 1986 inreddes tva lagenheter i husets nedre plan samt en vindsvaning fran
att tidigare har varit hobbyrum och vindsforrdd. Gemensam tvittstuga och hobbyrum finns in nedre
planet.

Fastigheten ar fullvardesforsédkrad i Lansforsdkringar. I fastighetsforsdkring ingar bostadsréttstillagg for
foreningens lagenheter.

Liigenhetstyp Antal yta m2 total yta m2
1 rum och kok 3 25,3-28,2 79,6

2 rum och kok 3 37,6-42,3 1222

3-4 rum och kok 2 70,2 140,4

Antal bostdder 8 total yta 342,2 m2

Fastigheten dr uppvérmd med fjarrvirme fran Umed Energi. Samtliga ldgenheter har kabel-tv samt
internetanslutning i sin ménadsavgift. Kabel-tv och internet kdps in via Sofiehems antennférening. Sedan
2021 byttes internetleverantor till Bahnhof och i samband med det uppgraderades hastigheten till 1000
Mbit/sek. Mer information om fler tjénster via foreningen finns pA www.sofiechem.ac
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Underhall

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhéllsatgérder och investeringar i fastigheten:
1965-2017 Lopande underhall di fastigheten dgdes av privatperson

1986 Ombyggnation av hobbyutrymmen till lagenhet 1001, 1002, 1302

2017 Ombyggnation av ldgenheter i plan 2 och 3 till 4 stycken ldgenheter med nya kok, nya ytskikt,
renoverade badrum med nya fonster Ombyggnation vindsforrad till en vindsldgenhet med kdk, badrum,
nya ytskikt och nytt fonster. Ny elinstallation i samtliga lgenheter med 3-fas (undantag Ight 1302, 1 fas)
3 nya lagenhetsforrad utomhus Nya sékerhetsklassade ytterdorrar Relining utford pa avloppssystemet
2022 Relining av avlopp frén tvittstugan till brunn utomhus

2023 Eloversyn med forslag pa kommande atgérder

Foreningen har sitt sidte i Umea.
Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har uppdaterat fastighetens underhéllsplan och tagit in offerter pa balkongrenovering samt
atgérder for elcentral och eloversyn. De ndrmaste aren planerar styrelsen att atgédrda tva gavelbalkonger
samt atgirda elcentralen enligt eloversyn.

Ekonomi

Arsavgifterna fram till 2023 har legat kvar pa 2017 ars nivé d4 foreningen bildades. Infor 2023 hojdes
arsavgiften fran 1 februari med 24%. Avgiftshdjningen var pa grund av kraftigt héjda boléneréntor,
okade driftskostnader i fjarrvirme da nytt avtal behdvde tecknas om samtidigt som avgifter for
vatten/avlopp/sophdmtning 6kade markant pga. inflationsléget i Sverige. Den ekonomiska planen som
gjordes 2017 matchade inte kostnadslédget infor 2023.

Styrelsen har under 2023 bytt revisor som dven har varit behjélplig med att ldgga en ny budget infor
2024, som béttre matchar vara gemensamma utgifter och dér avsittning till var underhallsfond kommer
att hojas infor 2024 med storre hdjd for framtida underhall.

Styrelsen har faststillt budget for 2024 och beslutade att h6ja manadsavgifterna ytterligare med 10% fran
och med 2024-01-01 for att battre matcha kostnadsldaget och kunna 6ka underhallsfonden.

2023 ars avsittning till underhallsfond har varit 17 000 kr.

Bostadsrittsforeningen gar dven detta ar med forlust, en del i denna é&r en felaktig periodisering fran
tidigare ar avseende omséttningen som under 2023 &r korrekt hanterade med forutbetalda intékter
avseende januari 2024,

Styrelsen

Styrelsen har under rakenskapséret bestatt av 4 ledaméter samt 1 suppleant:
Anna Haéllgren 1201 ordférande

Filip Sandgren 1101 ledamot

Elin Sundbom 1101 ledamot

Peter Stromberg 1301 ledamot

Erika Skoglund 1202 suppleant

Vid kommande ordinarie arsstimma s viljs ordforande, ledamoéter och suppleanter pa olika
mandatperioder. Styrelsen har under aret hallit 9 styrelsemdten ca ett moéte per manad, med uppehéll for
sommaren.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anna Héllgren, Filip Sandgren och Elin Sundbom, tva i forening.

Revisiorer

Bostadsrattsforeningen har inte haft ndgon egen foreningsrevisor utan enbart en extern auktoriserad
revisor. Styrelsen har infor 2023 bytt auktoriserad revisor till Per Lundqvist, Vierta Revision AB.
Tidigare revisorsbyra Grant Thornton aviserade innan arsstimman att de upphor med uppdrag for
bostadsréttsforeningar.

Valberedning

Valberedning har varit styrelsen i sin helhet.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-04-04. Vid stimman deltog 7 medlemmar. Det hade inkommit
motioner om att f sétta upp ett gavelvéixthus, onskemal om dorrlas till ytterdorr samt forslag pa p-avgift
for parkeringar framfor entrén. Styrelsens svar; att fa se forslag pa ritning av vaxthusets placering och
paverkan pa fastigheten innan godkénnande, att styrelsen fick i uppgift att kolla priser pa ny och lasbar
ytterdorr samt att styrelsen tar fram forslag pd hantering och avgiftsbeldggning av parkeringarna framfor

entrén.

Viésentliga avtal

Fjarrvirme Umea energi

Hushéllsel Umea energi

Vatten/renhallning/avlopp Vakin Umeé

Kabel-tv/internet Sofiehems antennforening (Sappa/Bahnhof)
Snorojning CS Solutions AB

Revision Vierta Revision AB
Medlemsinformation

Under 2023 har 3 ldgenheter Gverlatits till nya dgare. Foreningen hade vid arets slut 14 medlemmar.
Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriétter i féreningen ar att mer én en medlem
kan dga samma lagenhet. Dock skall noteras att vid arsstimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare. Forvaltningsberittelse skriven av styrelsen genom ordférande i Brf Jonasbo.

2024-03-24
Anna Hallgren
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Upplysning vid forlust

Foreningen tilldmpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda

2023
361
-104
76,5

1 054
8263
138
7,8
345

2022
324
-140
76,8

946

8350

155
8,8
342

4(11)

forlusten som dr héanforlig till &rets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa foreningens kassaflode

(likviditet), pé arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. Baserat pa féreningens
16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter

kommande underhéllsbehov. Foreningen har hojt avgifterna med 10% fr o m 1 jan 2024 for att hantera

forlusten.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingédng 10 000 000
Avsittning till
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 10 000 000

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

underhall

51662

17 100

68 762

Balanserat

resultat

-310 204

-17 100

-139 768

-467 072

-467 072
-104 132
-571 204

50 000
-621 204
-571 204

Arets

resultat

-139 768

139 768
-104 132
-104 132

Totalt

9 601 690
0

0

-104 132
9 497 558
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Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

360 707
360 707

-232 815

-128 949

-361 764
-1 057

23
-103 098
-103 075
-104 132

-104 132

-104 132
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2022-01-01
-2022-12-31

323 906
323 906

-278 628
-135 045

-413 673
-89 767

0

-50 001
-50 001
-139 768

-139 768

-139 768
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 2
Maskiner och andra tekniska anldggningar 3
Inventarier, verktyg och installationer 4

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

12118 786
0
0
12 118 786

12 118 786

45
13124
13169

290 585
290 585
303 754

12 422 540

6 (11)

2022-12-31

12 234 069
988

12 678

12 247 735

12 247 735

32
32
261 769
261 769
261 801

12 509 536
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

10 000 000
68 762
10 068 762

-467 072
-104 132
-571 204
9 497 558

1797 500
1797 500

1 030 000
18 059
24 864

1936
52 623
1127 482

12 422 540

7(11)

2022-12-31

10 000 000
51662
10 051 662

-310 204
-139 768
-449 972
9601 690

2 827 500
2 827 500

0
8292
23 824
31936
16 294
80 346

12 509 536
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorterade lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-104 132
128 936

24 804
-13 124
9767

37369
58 816

-30 000

-30 000

28 816

261 769
290 585

8 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

-139 768
146 568

6 800
11228
-4 510

3961
17 479

-30 000
-30 000
-12 521

274 290
261 769
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Not 2 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

12 750 000
12 750 000

-515 931
-115 283
-631 214

12 118 786

2023-12-31

31000
31000

-30 012

-988
-31 000

2023-12-31

67 808
67 808

-55130

-12 678
-67 808

2023-12-31

10 (11)

2022-12-31

12 750 000
12 750 000

-400 648
-115 283
-515 931

12 234 069

2022-12-31

31000
31000

-23 812
-6 200
-30 012

988

2022-12-31

67 808
67 808

-41 568
-13 562
-55130

12 678

2022-12-31

2707 500
2707 500
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Not 6 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3000 000 3000 000
3000 000 3000 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anna Hallgren Filip Sandgren
Ordférande
Elin Sundbom Peter Stromberg

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Lundqvist
Auktoriserad revisor
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2024-04-12 10:39:32 UTC+00:00

PETER STROMBERG

i)

BankID

SE BanklID - 64290c44-98ee-4e0b-b892-3edbc77372cd

2024-04-14 13:13:26 UTC+00:00

Filip Tobias Sandgren

i)

BankID

SE BankiID - 1e9¢2b3f-7113-40c9-bb5f-3760f101d8d2

2024-04-14 20:52:00 UTC+00:00

Per Magnus Lundqvist

i)

BankID

SE BankiID - 9d14e6b1-6710-4f7f-9d3f-6f2be8bacbe4

2024-04-12 15:55:04 UTC+00:00

Anna Matilda Hallgren

i)

BankID

SE BankID - c3cf2913-bad0-453-a401-e3747¢c76b3d5

2024-04-14 14:06:52 UTC+00:00

Elin Linnea Sundbom

i)

BankID

SE BankID - be32afbd-2346-4771-b31d-b146384c469f
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