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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Trivselbo i Umea far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen, som &ar en dkta bostadsrattsférening, har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens byggnad, ldgenhetsférdelning och mark
Foreningens fastighet, Arken 10, bebyggdes 1993 och ar beldgen i Umea kommun.
Fastighetena ar belagna pa goétgatan 9, 11, 13, 17, 19, 21, 23 Umea, Umea kommun.

Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 47 lagenheter som upplats med bostadsratter.
47 bilplatser ingar i gemensamhetsanlaggningen.
Féreningens mark innehas med aganderatt.

Lagenhetsférdelning:

13 st 2 rum och kok,
16 st 3 rum och kok,
4 st 4 rum och kok,
14 st 5 rum och kok,

Total bostadsyta: 3 903 m2
Total yta: 4 514 m2

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsdkrad Lansforsakringar.
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen, skadedjursférsadkring och dven
tillaggsfoérsakring for bostadsrattsinnehavaren.

Gemensamma utrymmen
Cykelférrad, sophus, tvattstuga samt ett litet hobbyrum.

Foérvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under rédkenskapsaret skotts av Férvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Lokalvard har skétts av Coor Norrland Lokalvard AB.
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Fastighetens tekniska status
Bostadsrattféreningen har under 2017 tagit fram en ny underhallsplan.

Utférda underhallsatgarder Ar
Laddboxar till elbil och OVK-besiktning 2022
Byte mangel 2021
Byte ventilation "Gula Villan" 2020
Malning av "Gula Villan" 2018
Inkép av hjartstartare 2017
Utbyte av gammal avloppsstam i "Gula Villan" 2017
Byte styrsystem fér varme samt

byte styrsystem ventilation i "Gula Villan" 2015
Byte Ventilationssystem Gétgatan 17-21 2008

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per
bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med
tilhérande tomtmark.

Foéreningen har sitt sate i Umea.
Vésentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Styrelsen har i samrad med Castor beslutat att hdja arsavgifterna med 8% pa grund av
stigande lanerantor och inflation. H6jningen géller fran 2024-01-01.

Foreningen har under innevarande ar gjort extra amorteringar med 1 500 000 kr.
Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan: 66 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 69 st

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2023-06-14 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Anders Nylén Ordférande
Magnus Ek Ledamot
Michael Martensson Ledamot
Par Martensson Ledamot
Valberedning Robert Rdst

Susann Forsberg
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 4 protokollférda sammantraden.

Revisorer Ess2 redovising & revison AB
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Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2019-12-19.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 2 853
Resultat efter finansiella poster -272
Soliditet (%) 28,96
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 544
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter 73,98
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 165
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5991
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 6 929
Skuldranta (%) 4,04
Rantekanslighet (%) 12,75
Sparande per kvm (kr/kvm) 32

Foér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
2610
236
28,19

494

73,50
153
6 401

7403
1,27
14,98
166

2021
2559
550
27,63

504

76,38
144
6478

7492
0,68
14,88
228

2020
2598
467
25,81

532

79,52
112
6777

7 838
0,78
14,73
268
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2019
2 607

365
24,69

528

78,42
157
6 855

7928
0,74
15,01
234

| 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader dndrats jamfért med hur

detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan aren. De

kostnader dar periodiseringen har éndrats ar fjarrvarme, el, vatten och renhallning.

Upplysning vid forlust

Foéreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rakenskapsaret 2023, vilket beror pa
hoégre rantekostnader. Féreningen har ett positivt kassafléde for aret och en kassabehallning pa
1 888 025 mnkr per 2023-12-31. Utdver det har féreningen hojt avgiften med 8 % fran 1 jan
2024. Baserat pa dessa uppgifter gor styrelsen bedémningen att underskottet inte har nagon

paverkan pa féreningens méjligheter att finansiera sina framtida ataganden.
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Foérandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingang 6 300 003 1397094 2465950 1 180830
Avsattning
underhallsfond 246 615 -246 615
Uttag underhallsfond -107 172 107 172
Disposition av
féregaende
ars resultat: 236 017
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 6300003 1397094 2605393 1277404

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1277 403
arets forlust -271718
1 005 685
disponeras sa att
reservering fond foér yttre underhall, enl stadgar 246 615
reservering fond for yttre underhall, utéver stadgar 0
ianspraktagande av fond for yttre underhall -8 675
i ny rékning éverféres 767 745
1 005 685

Arets
resultat

236 017

-236 017
-271718

-271 718
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Totalt

11 579 894
0
0

0
-271718

11 308 176

Foéreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 853 497
14 100
2 867 597

-1 534 467
-81 041
-33 512

-400 273
-2 049 293
818 304

30 319

-1 120 341
-1 090 022
-271 718

-271 718

-271 718
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2022-01-01
-2022-12-31

2 609 701
14 100
2623 801

-1 486 900
-94 484
-39 426

-392 937
-2 013 747
610 054

42
-374 079
-374 037
236 017

236 017

236 017
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2023-12-31

37 034 494
37 034 494

37 034 494

18
30438
97 557

128 013

1888 025
1 888 025
2016 038

39 050 532
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2022-12-31

37 434 767
37 434 767

37 434 767

0
29116
91 087

120 203

3 516 698
3 516 698
3 636 901

41 071 668
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

6 300 003
1397 094
2 605 393
10 302 490

1277 403
-271718

1 005 685
11 308 175

27 042 525
273 458

5 906

420 468
27 742 357

39 050 532
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2022-12-31

6 300 003
1397 094
2465 950
10 163 047

1180 829
236 017
1416 846
11 579 893

28 892 525
229 626
2616

367 008

29 491 775

41 071 668
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-271718
400 273
1 968

130 523

-18

-6 470
43 832
53 460
221 327

-1 850 000
-1 850 000

-1 628 673

3 516 698
1 888 025
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2022-01-01
-2022-12-31

236 017
392 937
-5 683

623 271
0

4 656
60 716

63474
752 117

-55 037
-55 037

-350 000
-350 000

347 080

3169617
3 516 697
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran och med 2021 ars bokslut har hantering av periodisering av vissa kostnader &ndrats
jamfort med hur detta har behandlats tidigare ar och paverkar darmed jamférbarheten mellan
aren. De kostnader dar periodiseringen har andrats ar fjarrvarme, el, vatten och renhallning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hégsta Foérvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintékter hanférliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsféreningar. Féreningen har taxerat underskott som vid arets slut uppgar

till 16 477 298 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas
redovisade varde i balansrakningen. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som
kostnader i resultatrékningen.

Byggnaden skrivs fran och med rakenskapsaret 2016 av linjart, aren innan anvandes en
anuitetsmodell.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod
enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Standardforbattring 25 ar
Markanlaggning 5ar
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag foér uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rérelseintékter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader foér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och
uppskjuten skatteskuld).

Rantekanslighet (%)
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Foéreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad foér utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intakter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala

verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Not 2 Nettoomsittning

2023

Arsavgifter bostader 2121464
Hyror garage 406 000
Gemensamhetsel 171 015
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 687
Kabel TV 148 332
2 853 498

2022

1928 452
387 400
134 608

10 909
148 332
2609 701

| féreningens arsavgifter ingar kostnad fér varme, vatten samt abonnemang fér tv och

bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023

Lépande underhall 161 946
Planerat underhall 8 675
Fastighetsskoétsel/stadning entreprenad 72623
Uppvarmning 316 966
Vatten- och avloppsavgifter 158 385
Elavgifter 268 630
Renhallning 104 789
Snéréjning 133 214
Férbrukningsinventarier/ materiel 4 076
Fastighetsférsakring 58 466
Tv, bredband, telefoni 149 964
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 96 733
1 534 467

2022

167 548
107 172
66 812
301 452
133 576
256 283
98 845
38 534
6 104
55 874
161 258
93 443
1486 901
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Not 4 Personalkostnader

2023
Arvoden till styrelsen 25500
Sociala avgifter enl lag och avtal 8012
Totala I6ner, andra erséttningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 33512
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 42 228 040
Mark 4 478 000
Laddboxar elbil 55 037
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 46 761 077
Ingaende avskrivningar -9 326 310
Arets avskrivningar -400 273
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 726 583
Utgaende redovisat varde 37 034 494
Taxeringsvarden byggnader 56 205 000
Taxeringsvarden mark 26 000 000
82 205 000
Varav taxeringsvarde bostader 80 000 000
Varav taxeringsvarde lokaler 2205000
82 205 000
Not 6 Stallda sakerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 58 114 500
58 114 500
Not 7 Kassa och bank
2023-12-31
Nordea Féretagskonto 859 028
Nordea sparkonto 1028 997
1888 025
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2022

30 000
9426

39 426

2022-12-31

42 228 040
4 478 000
55 037

46 761 077

-8 933 373
-392 937
-9 326 310

37 434 767

56 205 000
26 000 000
82 205 000

80 000 000

2205 000
82 205 000

2022-12-31

58 114 500
58 114 500

2022-12-31

3 516 698
0
3 516 698
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea hypotek 4,52 2024-03-15 12 992 525 13 242 525
Nordea hypotek 4,66 2024-05-20 14 050 000 15 650 000

27 042 525 28 892 525

Kortfristig del av langfristig
skuld 27 042 525

Lan som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatum beréknas som kortfristiga. Detta oavsett om
fortsatt belaning sker hos banken.

Kommande ars beraknade amortering ar 220 000 kr.

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 942 525 kr.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Anders Nylén Magnus Ek
Ordférande Ledamot
Michael Martensson Par Martensson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Trivselbo i Umea
Org.nr. 716463-7980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trivselbo i Umea for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberittelse daterad 29 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen féasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {or revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Trivselbo i Umea for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vért uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

[ v ‘ r1ZFUbdEmR-HJgcLbOE7C

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrdadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



