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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Ostra Station i Ume3, org. nr 769638-8714, med séte | Umea kommun
registrerades hos Bolagsverket 2020-07-28, Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostéder &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning. Medlems rétt pa grund av en sddan upplatelse kallas bostadsrétt, En medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare,

Foreningen kammer att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsratts-
férening). Bostadsrattsfreningen kommer att uppfora ett flerbostadshus med tvd portar pa féreningens
fastighet Resendren 1, Fastigheten &r en s k 3 D fastighet vilket innebér att underliggande garage och
lokaler inte tillhdr féreningen. 78 lgenheter med en yta om ca 5 121 m? kommer att uppféras.
Upplételse av bostadsrétterna sker med start under viren 2024 och inflyttningen sker under perioden
september - december 2024,

Balticgruppen Handels AB, org. nr 556729-7998 har genom en garantiutfistelse garanterat féreningens
totala anskaffningskostnad inklusive kreditivkostnad f6r fastighet, entreprenad samt kostnaden f6r
eventuellt osdlda ldgenheter. Bolaget har 8ven garanterat foreningen en rantekompensation vilken
redovisas i denna ekonomiska plan.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat f6ljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r
kénda vid tidpunkten for planens uppréttande. Anskaffningskostnaden &@r beréknad men garanterad,
Infor upplatelse kommer foreningen att teckna en insatsgarantiforséikring eller stélla darmed likstalld
stkerhet samt inh@mta tillstand till upplatelse fran Bolagsverket,

Bostadsréattsféreningens styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna
upplételseavtal,

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Umed Resendren 1 (3 D fastighet)

Adress: Ostermalmsgatan 65 A, 903 35 Umea

Kommun: Umeéd

Upplételseform: Aganderétt

Markareal: 1686 m?

Lagenhetsarea: ¢a 5121 kvm

Antal lagenheter: 78 lagenheter

Byggnadsar: 2022 - 2024

Byggnadstyp: 1 flerfamiljshus med 2 portar

GA: Umed Resendren GA:1, bedoms inte innebéra ndgon kostnad f6r

foreningen | dagslaget. Avser teknikutrymme,
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Servitut:

Detaljplan

Bygglov:
Startbesked:

Officialservitut

Balkonger, formén (akt 2480K-2020/179:1)

Cykelparkering och &tkomst, forman (akt 2480K-2020/179:2)
Ledningar, fdrman (akt 2480K-2020/179:3)

Atkomst och nddutgéngar, last (akt 2480K-2020/179:4)
Kylmedelskylare med ledningar, last (akt 2480K-2020/179:5)
Ventilationskanaler, last (akt 2480K-2020/179:5)

Umea 21 mfl (akt 2480K-P2018/15)

Har erhallits 2020-04-22 (BN-2020/00244)

Har erhéllits 2022-02-02

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundléggning:
Stomme:
Fasadmaterial:
Yttertak:

Salceller:
Fonster/fonsterdorr:
Lagenhetsdorr:
Balkong:
Takterrass:

Uppvérmning:
VA:
Ventilation:

El:

Media:

Porttelefon/porikod:

Postboxar:

Hiss:
Barnvagnsforrad:
Cykelforrad:
Soprum:

Féreningens hus stér pa underliggande fastighet.

Platsgjuten betongstomme,

Skivbeklddnad Cemberit eller motsvarande med inslag av trépanel,
Terrass ovan butik bestar av ett tak med tétskikt pa fallbetong med
ovanliggande isolering och ytbelaggning.

Terrasser pd plan 7 - 9; Duotak med fallisoleringsskiva + tatskikt +
isolering under ytbeldggning.

De privata terrasserna p8 plan 6; Laglutande tak, tatskikt av papp direkt
under trall. :

Yttertak ovan fldktrum; ldglutande papptak

Pa taket plan 10. Berdknas tillféra ca 17 000 kwh per &r.
Isolerglasfonster med varierande uiformning

Sékerhetsddrr, klass 2, Ids RC3

Betongkonstruktion

P4 husets tak kommer finnas sju separata terrasser som ér tillgéngliga fr
samtliga boende.

Fjérrvérme med vattenburet virmesystem med radiatorer, Badrumsgolv
med komfortvérme via el kan fés som tillval. :

Kommunalt vatten och avlopp. Varmvatten via fjiérrvérme. Varje ldgenhet
har egen métare for varmvatien vilket majliggor individuell métning/
debitering efter forbrukning.

Mekanisk till- och franluftsventilation med varmeatervinning

Varje ldgenhet har egen elmétare fér métning av forbrukning, Foreningen
tecknar ett abonnemang och vidaredebiterar efter forbrukning {IMD).
Bredbandsanslutning till respektive ldgenhet med hastighet 1000/1000
Mbit/s. Féreningen har tecknat bredbandsavtal med Ume8 Energl,
Ladgenhetshavaren tecknar eget avtal med dnskad leverantor.

Kommer att finnas

P4 entréplan vid huvudentré. Tidningshéllare vid varje l&genhet.
| respektive trapphus (2 st)

I markplan samt garage

| markplan samt garage

Sophantering med kéllsortering | markplan,
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Ldgenhetsforrad: Finns for samtliga légenheter. Belagna i ldgenheten eller pa vaningsplan.
Vissa ldgenheter har dven ett utomhusforrdd pa balkongen.

Tvattstuga: Saknas 4

Parkeringsplatser: Féreningen saknar egna platser. Platser fér férhyrning finns i
underliggande garage samt pé sikt i ett nérliggande parkeringshus.

2,3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Gréngat vitt

Véggar: Mélade, i huvudsak vita

innerddrrar: Sléta, vita

Foder och lister: Vitmélade, fabriksmélade

Golv: Klinkergolv i hall samt badrum samt tréagolvi rum

Fdrvaring: Garderober till forvaring placeras enligt ritning. Vissa lagenheter har
klddkammare med hylla och kladstang som inredning.

Hall: Avhéngning/hatthylla. Utformning varierar beroende av lagenhetsstorlek,

Kék: Slata luckor pé koksskap med belysning under. Bénkskiva i laminat,

stinkskydd med kakel upp till dverskap. Diskbank med kéksblandare och
Integrerad diskho. | grundutférandet ingdr spishéll, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, kyl och frys samt diskmaskin, Vissa légenheter har
kombinerad kyl/frys.

Badrum: Kakel pa viggar. Takdusch och duschvéggar i glas. Kommod samt
spegelskap. Golvstéende tvattstéll samt spegel med belysningsarmatur i
mindre toaletter. Golvstdende WC, Tvéttmaskin och torktumlare
alternativt kombitvattmaskin.

Sovrum; Antal varierar beroende av ldgenhetsstorlek,

Vardagsrum: De flesta ldgenheter har dppen planldsning mellan kdk och vardagsrum,

Planldsningen varierar mellan olika ldgenheter. Inredningen kan variera beroende av ligenhetens
storlek. Vissa lagenheter har balkong.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna &r helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid, For framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gors en arligen en avsattning till
underhallsfond med 39 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsratishavarna svarar enligt foreningens stadgar for det invandiga underhéllet av lagenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Négra kostnader f8¢ andra &tgérder av betydelse &r inte kénda,

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardesforsdkrad. Forsékringen kommer att inkludera
styrelseansvarsforsikring samt bostadsréttstilldgg for medlemmarna.
4
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2,7 TAXERINGSVARDE

Fastigheten har satts ett taxeringsvérde for 2023 vilket uppgdr till 45 000 000 kr. Detta avser dock inte
fastighet med férdigstélld byggnad. Ett taxeringsvéarde f6r férdigstalld byggnad har dnnu inte kunnat
faststallas men har, enligt Skatteverkets regler fr allménna fastighetstaxeringen for &r 2022 - 2024,
beriiknats till 173 483 000 kr, varav 36 000 000 kr avser mark bostad, 73 000 kr mark lokal samt

137 000 000 avser byggnad bostad och 410 000 kr byggnad lokal. Berékning av taxeringsvardet har
skett enligt Skatteverkets schablon fér det vérdeomréde fastigheten ar belégen inom. Avvikelser mellan
det berdknade taxeringsviirdet och Skatteverkets faststallda taxeringsvérde kan dérfér komma att ske.

Statlig fastighetsskatt erliggs for byggnaden fram till den tidpunkt da fastigheten omtaxeras till
bostadsfastighet, Omtaxering sker vanligtvis vid det drsskifte som fljer efter det att fastigheten slut-
besiktats, Bostadsdelen i nyproducerade byggnader &r enligt géllande regelverk befriad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 &r, Fran och med &r 16 kommer fastighetsavgift att behova erlédggas, se nérmare
prognos och kénslighetsanalys, Bilaga 1. P4 lokaldelen erléggs fastighetsskatt uppgéende till 1% av det
taxeringsvérde som belSper pé lokaldelen (1 % av 483 000 kr).

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvérvat fastigheten genom en s k rak affér, dvs ett direktkép av fastigheten,
Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas som sékerhet fér
foreningens 1an, Anskaffningskostnaden &r beréknad och kommer att garanteras av Balticgruppen.
Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for foreningens lan.

Képeskilling mark * 71000 000
Entreprenadkostnad ** 204 457 585
Gvriga produktionskostnader 3139 575
Lagfart & Pantbrev 2304 840
Summa 280902 000
Kassa 50 000
Summa 280952000

*Varav det skatteméssiga vérdet &r 71 000 000 kr

#Entreprenadform: Totalentreprenadavtal med fast pris har tecknats med Balticgruppen Bygg AB. Avtalet avser
uppférandet av byggnaden, Harutéver har ett tilliggsavtal tecknats vad géller installation av sclceller pa del av

taket, FOr bada avtalen géller ABT 06.

4. FINANSIERING
4.1 FINANSIERINGSPLAN
Foreningens beréknade fastighetslan® 61992 000
Medlemmarnas insatser vid forvéary 175168 000
Upplatelseavgifter 43792 000
Summa 280952 000
*Sikerhet for ldnen utglrs av pantbrev
5
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4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har | denna plan réknat med att amortera 0,5 % per &r, motsvarande 309 960 kr, de forsta §
aren, dérefter sker amorteringen enligt en 95-3rig serieplan, se narmare i Prognos och kénslighets-
analysen, bilaga 1,

Nér féreningens kostnadskalkyl upprattades i maj 2021 var réintenivan léagre &n den &r nu vintern 2023,
Det hégre ranteléget innebér att kalkylréntan i den ekonomiska planen &r hdgre &n kalkylréntan i
kostnadskalkylen, Féreningen réknar i denna plan med att féreningens lan far en snittrénta om 3,75 %.
Av den riinteoffett foreningen fatt fran Handelsbanken per 2023-12-05 framgér att réntenivén ligger pa
mellan 3,63 % och 4,90 % beroende pé bindningstid, Féreningen kommer troligtvis att erhélla en rénte-
rabatt om 0,1 % p# angivna réntor for s k gront 1&n.

Foreningen avser att uppta foreningslanet ndr samtliga lagenheter tilltréits och kommunen meddelat
slutbesked. Under férutséttning att byggnationen fortléper enligt plan beréknas detta ske i slutet av
2024. Avsikten &r att féreningslanet dé ska delas upp i tre - fyra delar for att f4 en bra spridning pa
l&net. Vitka bindningstider som kommer att viljas beror pa ranteléiget vid den aktuella tidpunkten, Om
det bedéms mer fordelaktigt kan rdntan bindas péa kortare tid eller langre tid alternativt laggas rorligt.
Fram till avrakningsdagen, vilken berdknas infalla manadsskiftet efter det att foreningstanet upptagits
kommer Balticgruppen ta féreningens kostnader och intékter, En extra kassa om 200 000 kr kommer
att tillfdras féreningen.

Sedan kostnadskalkylen uppréttades har féreningen beslutat att utdka foreningslénet med 540 000 kr,
Anledningen hartill &r att ett tilldggsavtal tecknats betrdffande installation av solceller pé del av
foreningens tak, Kostnaden for installationen uppgar till 540 000 kr.

Balticgruppen kommer att erligga en rénteerséttning till foreningen for att kompensera foreningens
rintekostnad de férsta tre &ren (del av 2024, 2025, 2026, del av 2027). Ersdtiningsbeloppet raknas fram
genom en "trappa” dér mellanskillnaden mellan tva réintenivaer multipliceras med aktuell skuid, det vill
siga med hinsyn tagen till eventuell amortering, Ar 1; 2 % och aktuell rénta under det nérmast gangna
kvartalet upp till maximalt 4 % p4 den aktuella skulden. Ar 2; 2,15 % och aktuell rénta under det nérmast
gangna kvartalet upp till maximalt 4 % pa den aktuella skulden, Ar 3; 2,63 % och aktuell ranta under det
niérmast gangna kvartalet upp till maximalt 4 % péa den aktuella skulden. Eventuell mellanskillnad betalas
kvartalsvis i efterskott, Exempel Ar 1 - om verklig réntekostnad uppgér till 3,75 % (angiven kalkylréinta |
planen) erhdller foreningen ett belopp om 1084 860 kr. Om réntekostnaden i stéllet uppgar till 4,25 % blir
beloppet 1239 840 kr (61 992 000 * (mellanskillnaden mellan 2 och 4 procent)).

5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Foreningen berdknas i redovisningen gbra avskrivningar pé fastighetens bokférda byggnadsvérde i
enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10). Den &rliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1% av
entreprenadkostnaden, vilket motsvarar 2 044 576 kr per ar. Féreningen avser inte att ta ut drsavgifter
for att ticka avskrivningar varf8r avskrivningsbelopp inte kommer ait paverka fdreningens likviditet,
Beloppet redovisas darfor inte i punkt 5.1,

Delta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjinsten GelAccerpt.
Fingerprint: b9a201103ed23ed(f2c9000d 18b188b3b380ddIe05e85523040a82c55a 1854a3180475b78a5302aa4320035682fabA 7h833f6fc37ebdB5bhbohi3829{003fe 1



5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Réntekostnad, snittranta om 3,75 % 2324700
Amortering 0,5% 309 960
Driftskostnader* 1893 470
Administrativ forvaltning 100 000

Revision 62 000

Forsakring 121624

Teknisk foérvaltning, inkl skétsel 1556 000

Ldpande underhéll 128 000

Hiss 26 000

Stadning 87 000

Sophantering 128 025

Vatten 266 000

El, gemensam 31000

El, hushéll - vidaredebiteras 175 000

Uppvarmning (fjirrvérme) 536 306

Markvérme terrasser 35000

Ovrigt 42 515

Fastighetsskatt (gemensamhetsiokal) 4830
Avséttning underhéllsfond (39 kr per kvm)** 199 719
Summa kostnader 4732 679

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamfdrelse har gjorts med likvérdiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hgre eller lagre &n det uppskattade véirdet. Den gemensamma elkostnaden har angivits
med hénsyn tagen till den férvéntade besparingen pga installationen av solcellerna,

*+ Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for yttre underhall med minst 0,1 % av taxeringsvérdet.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar, &r 1 3295770
Kostnad hushélisel - vidaredebiteras boende 1756 000
Antagen rintekompensation frdn Balticgruppen * 1084 860
Extra kassa 200 000
Summa intékter 4755 630
Overskott 22951
* Se ovan punkt 4.2
7
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6. ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER, NYCKELTAL

Lgh  Antal Area _ Andelstal Insats Upplatelse  Totalt  Arsavgift Arsavgift
rok  m? % ke ke kr ke/ar kr/mén

Plan 2

1201A  4rok  94B 1,79% 2 396 000 599 000 2995 000 58 877 4906
1202A  1rok 356B 0,83% 1236 000 309 000 1645 000 27 385 2282
1203A  3rok 88B 1.56% 2 840 000 710 000 3 5560 000 51 675 4298
1204A 3rok 68B 1,28% 2 556 000 639 000 3195 000 42 447 3537
12056A  1rok  32B 0,79% 1356 000 339 000 1695 000 26016 2168
1206A 3ok 82B 1,48% 2436 000 609 000 3 045 000 48 836 4070
1207A  1,6rok 45 0.97% 1276 000 319 000 1695 000 31948 2662
1201B  1.,5rok 39 0,89% 1196 000 280 000 1495 000 29211 2434
1202B  2rok 51 1,05% 1316 000 329 000 1645 000 34 688 2891
1203B  3,5rok  82B 1,48% 2476 000 619 000 3095 000 48 836 4070
1204B  1rok  33B 0,80% 1.356 000 339 000 1695 000 26472 2206
1206B  3rok  69B 1,30% 2 3086 000 599 000 2995000 42903 3 575
1206B  3rok 93B 1,63% 2876 000 719 000 3 595 000 53 857 4488
1207B  1rok  35B 0,83% 1236 000 309 000 1545 000 27385 2282
1208B  3rok  94B 1,79% 2 396 000 598 000 2995 000 58 877 4 906
Plan 3

1301A  4rok  94B 1,79% 2 656 000 639 000 3195 000 58 877 4 806
1302A  1rok  35B 0,83% 1276 000 319 000 1595 000 27 385 2282
1303A  3rok 88B 1,56% 2 876 000 719 000 3 595 000 51 575 4298
1304A 3rok 68B 1,29% 2 600 000 660 000 3250 000 42 447 3 837
1306A 1rok 32B 0,79% 1306 000 349 000 1745 000 26016 2168
1306A 3ok 82B 1,48% 2 596 000 649 000 3 245 000 48 836 4070
1307A  1,5rok 45 0,97% 1340 000 335 000 1875000 31949 2662
1308A  2rok 50 1,04% 1356 000 339 000 1695 000 34 231 2853
1301B 2ok 50 1,04% 1356 000 339 000 1695 000 34 231 2853
1302B  2rok 51 1,05% 1356 000 339 000 1695 000 34 688 2 891
1303B 3,50k  82B 1,48% 2636 000 659 000 3295 000 48 836 4070
1304B 110k 33B 0,80% 1396 000 349 000 1745 000 26472 2206
1306B  3rok  69B 1,30% 2 556 000 639 000 3.195 000 42 803 3575
1306B 3ok  93B 1,63% 3 036 000 769 000 3 795 000 53 857 4488
1307B  1rok 35B 0,83% 1276 000 319 000 1695 000 27 385 2282
1308B  4rok  94B 1,79% 2 556 000 639 000 3195 000 b8 877 4906
Plan 4

1401A  4rok  94B 1,79% 2716 000 679 000 3 395 000 58 877 4906
1402A 1rok  35B 0,83% 1316 000 329 000 1645 000 27 385 2282
1403A 3rok 88B 1,66% 3 000 000 750 000 3 750 000 51 576 4298
1404A  3rok 688 1,29% 2 636 000 659 000 3285 000 42 447 3 537
1406A  1rok  32B 0,78% 1 436 000 359 000 1795 000 26 016 2168
1406A  S8rok 82B 1,48% 2676 000 669 000 3 345 000 48 836 4070
1407A  1,6rok 45 0,97% 1396 000 349 000 17456 000 31949 2662
1408A  2rok 50 1,04% 1396 000 349 000 1745 000 34 231 2853
14018 Zrok 50 1,04% 1396 000 349 000 1745 000 34 231 2853
14028 2 rok 51 1,05% 1396 000 348 000 1745 000 34 688 2 891
1403B 3,5rok  82B 1,48% 2716 000 679 000 3 395 000 48 836 4070
1404B  1rok 33B 0,80% 1436 000 359 000 1795 000 20 472 2 206
1406B  3rok  69B 1,30% 2680 000 670 000 3 3580 000 42 903 3575
1406B  3rok  93B 1,63% 3 196 000 799 000 3 995 000 53 8567 4488
1407B 1rok  36B 0,83% 1316 000 320 000 1645 000 27 385 2282
1408B 4rok 94B 1,79% 2716 000 679 000 3 395 000 58 877 4 906
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Plan 5

1601A 4rok  94B 1,79% 2 876 000 719 000 3.595 000 58 877 4 906
.1602A 1rok 358 0,83% 1 356 000 339 000 1 695 000 27 385 2 282
1503A 3rok 888 1,56% 3196 000 799 000 3 995 000 51675 4 298
1504A 3rok 688 1,29% 2 756 000 689 000 3 445 000 42 447 35637
1605A 1rok 32B 0,79% 1476 000 369 000 1845 000 26 016 2168
1506A 4rok 95B 1,80% 3 836 000 959 000 4795 000 59 334 4944
1507A 2 rok 50 1,04% 1436 000 369 000 1 795 000 34 231 2 853
1601B 2 rok 50 1,04% 1436 000 359 000 1795 000 34 231 2 863
1502B Hrok 108B 1,98% 4 076 000 1019 000 5005 000 65 267 5439
1503B 1rok 33B 0,80% 1476 000 369 000 1845 000 26 472 2 206
1504B 3rok 698 1,30% 2 836 000 709 000 3 645 000 42 903 35675
1605B 3rok 93B 1,63% 3 356 000 839 000 4195 000 53 857 4488
1606B 1rok 358 0,83% 1 356 000 339 000 1 695 000 27 385 2282
1807B 4ok 94B 1,79% 2 876 000 719 000 3 595 000 58 877 4906
Plan 6
1601A 4rok 948 1,79% 3116 000 779 000 3895 000 58 877 4 906
1602A 1rok 3568 0,83% 1 396 000 349 000 1745 000 27 3856 2282
1603A 3rok 888 1,56% 3 436 000 859 000 4 295 000 515675 4208
1604A 3ok 69B 1,30% 2 916 000 729 000 3 645 000 42 903 3576
1605A  2rok 81 1,19% 1516 000 379 000 1 895 000 39 252 3271
1601B  2rok 61 1,19% 1 516 000 379 000 1 895 000 39 252 3271
1602B 3rok 698 1,30% 2 996 000 749 000 3745000 42 903 3575
1603B 3rok 938 1,63% 3476 000 869 000 4 345 000 53 857 4 488
1604B 1rok 358 0,83% 1 396 000 349 000 1 745 000 27 385 2282
16056B 4ok 94B 1,79% 3 116 000 779 000 3 895000 658 877 4906
Plan7
1701A 4rok 948 1,79% 3 276 000 819 000 4095 000 58 877 4 906
1702A  1rok 365B 0,83% 1 436 000 359 000 1 7905 000 27 385 2282
1703A 3rok 88B 1,56% 3 536 000 899 000 4 495 000 51 575 4298
1701B  3rok 93B 1,63% 3 756 000 938 000 4 695 000 53 857 4488
1702B  1rok 35B 0,83% 1 436 000 359 000 1 795 000 27 385 2282
1703B 4rok 94B 1,79% 3 276 000 819 000 4 005 000 58 877 4 906
Plan 8
1801A 4ok 978 1,83% 4 236 000 1059 000 5 295 000 60 247 5021
5121 100,00% 175168 000 43792000 218960000 3295770 274648

Ligenhet med balkong &r markerad med ett B i anslutning till ligenhetsytan,

Arsavgift kr/méan &r avrundad till nirmaste heltal. Dérfor kan det vara viss differens mellan arsavgift per &¢
och &rsavgift per manad,

Kosthaden fér lagenhetens hushallsel, kabel-TV/bredband samt hemfdrsakring ingér inte i drsavgift ovan.
Bostadsrattshavaren ska teckna hemfdrsakring.
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6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM

INGAR | ARSAVGIFTEN
Storlek Hushéllsel  Tv/Bredband Hemfbrsékring
kr/mén kr/mén kr/mén
1rok 175 kr 300 kr 200 kr
2 rok 210 kr 300 kr 250 kr
3-4 rok 280 kr 300 kr 300 kr

Kostnaden for hushélisel dr baserad pé en férbrukning om mellan 1500 och 2 500 kwh, | beréikningen
har vi utgatt frén att [dgenhet om 1 rok forbrukar 1 500 kwh, ldgenhet om 2 rok 1800 kwh samt att Idgenhet
om 3-4 rok férbrukar 2 400 kwh. | berdkningen har vi utgétt frén att 1 kwh kostar totalt 1,40 kr.

Féreningen avser att teckna gemensamt avtal f6r el. Bostadsréttshavarna kommer att vidaredebiteras for
hushélisel efter férbrukning. Beloppet som vidaredebiteras kommer utéver sjélva férbrukningskostnaden
éven innefatta kostnader for abonnemang/fast arsavgift, Gverféring (elnadtskastnad) och energiskatt,
Observera att anglven kostnad &r en berdkning och att verklig férbrukning och kostnad déarfér kan bli en
annan,

Féreningen avser att vidaredebitera bostadsréattshavaren f6r kostnaden for uppvarmning till varmvatten,

D& uppvérmningen sker via fjrrvérme &r kostnaden beroende av aktuellt fjarrvérmepris. Separata varmvatten-
métare dr installerade i respektive ldgenhet vilket méjliggor vidaredebitering efter forbrukning, Eftersom det i dags-
léaget inte &r beslutat hur debitering kommer att ske &r hela fidrrvrmekostnaden redovisad sem om kostnaden

inte vidaredebiteras utan erliggs via arsavgiften.

Fastigheten &r ansluten till stadsnétet via Umed Energi. Légenhetshavaren tecknar eget avtal for dnskat
bredband och TV, Se hemsidan umeaenergi.se/bredband/légenhet. Aktuell kostnad &r beroende av de
individuella val som gérs.

Hemfbrsakringen berdknas till mellan 200 - 300 kr/ménad. Kostnaden ér uppskattad och beroende av villkor,
eventuella rabatter, hushallsstorlek samt forsékrat belopp. Bostadsrattstilligg ingar | foreningens fastighets-
forsikring varfér den enskilde medlemmen inte behdver teckna ett sddant tilldgg, Hemfdrsékring maste

dock tecknas.

6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m? 54 853 kr
Féreningslan per m? 12105 kr
Insats/uppldtelse i snitt per m? 42758 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar 644 kr
Driftkostnad i snitt per m? 370 kr
Avsittning underhalisfond per m? 39 kr
Avskrivningar per m? 399 kr
Kassafléde per m? 39 kr
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

B. Bostadsréttshavarna ska betala insats och upplatelseavgift. For bostadsrétt | féreningens fastighet
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld arsavgift,
Arsavgiften avviigs s§, att den i férhllande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader och avséttning till fonder.

C. Lagenheternas area &dr uppmatta pa ritning enligt géllande méatregler S8 21054:2020, varfor vissa
mindre foréndringar av ldgenheternas area kan fdrekomma. Med mindre féréndringar avses hogst
4 % och f8r mindre avvikelser 8n 4 %, sket ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | dvrigt hénvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som géller vid féreningens
uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastighetens uppférande, berdknade
kostnader och intékter m.m. hiinfér sig till tidpunkten f6r planens uppréttande.

F. Bostadsratishavare ska pa egen bekostnad enligt féreningens stadgar hélla ldgenheten inre i gott
skick. Det galler dven mark som ingdr i upplételsen samt | fSrekommande fall forrad, uteplats,
terrass, balkong och altan.

G. Sedan ligenhet firdigstallts och dverldmnats ska bostadsréttshavaren hélla lagenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utfdras av entreprendren. Inflyttning i lagenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
ar fardigstilld, Bostadsréttshavaren har inte rétt till erséttning eller nedséttning av 8rsavgift pa
grund av oldgenheter eller kostnader pd grund av ovanstdende arbeten,

H, |omridet pagér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet &r avslutad, Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkriva erséttning eller nedséttning av arsavgiften pa grund av
olégenheter av pagiende arbeten pa eller omkring féreningens fastigheter

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsréttsforeningen Ostra Station i Umed

Christine Hallberg
David Carisson
Lars Lindblad
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... BILAGA 1 Prognos och Kénslighetsanalys Brf Ostra Statlon | Umea

) AR 1 2 3 4 ] 6 7 3 ® 10 1% 1
Kapitalkostnador {kr}
Ranlor 2324700 2813077 2301 463 22808%0 2278208 2268683 2264 800 2242057 2230 761 2218490 2208041 2141252
Aveirivninger 2044578 2044678 2044 676 2044678 2044576 2044678 2044570 2044678 2044 576 2044576 2044576 2044670
Driftkostnader {kr}
Driftkostnader 1893470 183180 1 960 D66 200096 2040683 2000644 21323856 2176 002 2218602 2262872 2308120 2640381
Oviiga kostnader
« Fasiighelsskaltkommunal avglfl - - . . . - N . . - 160611
: Lokater (156 pd taxv) 4830 4027 5025 5120 6228 5333 5430 5648 5660 612 5888 6501
Intiikter exki Arsavpitter
Kompansation, anfagan 4 084 860 938 913 687 567
Exira kasea 200 000
VidaredebRering hushitee! 175 000 178600 182 070 185711 109 426 103214 197078 204 620 205 040 200 141 213824 22527
Amortstingar/Avslitiningsr
Avsitining underhdl 10710 203718 207 788 29190 218 182 220 608 224610 220 414 284 008 238683 243458 268765
Amertering 309 £60 309 960 300 080 309 960 2309 980 814192 318482 322880 327 237 331705 333234 350822
Erfoderllg Areavgift 8272819 3697603 3024755 4840513 A€69 704 4703848 4738014 4774831 4811412 4848371 4 086 424 5249718
oxkl avekeivningar
ArsavgiRt kekvifhe 844 763 760 000 o2 L1 925 932 030 047 954 1025
Bokfor resulfat .« 1534597 - 160002 - 1526620 . 1622672 - 151643 . 1500670 . 1601178 - 1402332 - 1409806 - 1474160 . 1484886 - 1416668
Hiva pa draavgitter
Assavgifer medlommar 826770 3697603 8024 765 4640518 4660704 4703 943 4738044 4774681 48111412 4848371 4065424 5249718
Ororskolt 22 958
Knssaflade
Intakiot 4752678 4763016 4704192 4826224 4 659 129 4 897 167 4935002 AR75 651 5016 152 5057612 5000740 6485 242
Kostnadar - 6207678 - 8203018 - 6321020 . B348806 - GIITEH3 - 6407036 - 643770 . 6467083 . 040048 . BEMT0 - 6564634 - 6901200
Aterinforda avekriviingar 2044 578 2044578 2044 676 20445718 2044678 2044576 2044576 2044576 2044 578 2044 576 2044576 2M4676
Kassafiddo (6r lpanda drift 59679 613673 817 748 6219503 528 142 §34698 643508 5562244 531240 570 388 578690 828818
Ametteringar < 00080 . 200060 - SOUDS0 - 30090 <+ J00060 - 3j41B2 - 28ds2 - 322830 - 827237 - 3HTS - $H24 - posR2
invesleringar
Summa kassafldde 1 71e 203713 207 798 211843 216 182 220 88 224018 220414 234003 238663 243456 268705
Ackumulerat kaseafidde 199719 A03 482 811220 823 163 1080848 1269852 1484768 1714182 1940 185 2180 887 2430324 3722610
- Prognoafdrutsatitaingar
.+ Réntoantagands 9,76% 3.75% 3,75% 376% 3.76% 3,76% 8,75% 8,76% 3,76% 376% 876% 3,76%
Infistionsantagande 20% ghtier d X
Taxeringsviirda 173 483 000 176 052 660 180401 713 184 101 647 167 783578 101 539 260 195 370035 109277438 203 262 84 207328 244 211 474 BOB 233 405 277
Forenlngstin 01 892000 81682040 61372080 64082 120 80 762 160 60 442200 60126008 50 800527 590466 807 60 150 450 58 827 754 67 100 047
Fastighoton forvirves under ispande &r. Men dends progrios och & Jys beiaknas pd hek &r, 174 31142,
Foreningsn gér | pragnosen Fnjar avskrivning mad 2 044 578 kr. Kommer 20 radovisa ett drfigt underskolt som wigor diifarensen melen ANy svakrivning osh summan av 8y amontering och avssilning
{H underhlislond. Defta piverkarints fdreningans likviditat, Observern alt datta &r en prognos ach alt itfatet ay b da av pils-aoh der anmi dirmed d beslut s0m siyrelsan lar Sver td. Prognosen visar pd

. en relativt hog hejoing av dreavgtten melian Ar3 och 4 dé feronkgen nte lingre sriblier ndgon pA kassa vid den tdp kan avgit g
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Dapans infationsnivk och dagens ranfenivd

drsavgin ealigt
ovanstionde prognos kefkvivvir

Arsavgiiter om:
Degens nflationsnivd och
1. Dagens t3ntenbd 4%
", 2, Dagens rBntenivi 2%
- 9, Dagens tantenivi +3%

1.Dagons ranteniv - 1%
2. Dagens tBntenivi ~ 2%

Dagena rantenivd och

1.Dagens nfialionsniva +1%
2. Dagens nfiaflensniva +2%
3. Dagens nflatiensnivA +3%

4, Dagens inflalienenivd 1%
2. Dagens nflstiensnivh 2%

844

760
851
273

644

844
844
644

844
844

03

3
1084

703

708
710
74

559
695

768

886
1050

763
864

74
7%

750
%

1026
1145
1264

787

a8

042

283

AOOL Al 4

02

103t
1449
1268

703
675

™
%62

899
881

Dot doki m3UEH BATD D
Sogemart FRa%H0. TR RSN B S‘Y.blr'#sg‘?a%'."..:w\l‘

916

1037
1165
1273

803

061
983

899
er9

1043
1160
12718

681

51
78
1008

01
878

raringaiasion CatAccop
AR W IR R AT

1049
1168
1288

816
699

1029

877

929

1058
1172
1288

w7

916
1048
1054

876

O e

047

1082
1176
1209

834
18

1032
108t

874

1083
1184
1289

-]
724

1004
1062
1108

a1

18

1028

1137
1248
1380

14

1110
1207
1850

w1



Signaturcertifikat

Dokumentnamn:

Prognos och Kanslighetsanalys bilaga till ekonomisk plan Brf Ostra Station | Umed

Unikt dokument-id:
4dhd9a67-87-422b-bad6-0fc2d8d 61349

Dokumentets fingeravtryck:
b9aa01f03ed23edi72¢9000d18b188b3b 3900 dfe05e05523040382c5541 854231904750 78a5302aa432
0d35682fa547b833f6fc37ebd65bbbobf3829f093fe 1

Undertecknare

P g 6T ITEIRI 40 ¥ AR GIS ST kL ST 1Y SN T erars B s g e

Christine Hallberg

E-post: christine@bolevo.se

Enhet: Edge 120.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
{desktop)

IP nummer; 194.68.171.125

FITRER : e

s reave v e
v sz e

e s T

Lars Lindblad

E-post: lars.lindblad@balticgruppen.se

Enhet: Edge 120.0.0.0 on Unknown Windows 10,0
(desktop)

IP nummer: 194.132.164.185

” Dav:d Ca rlsson

E-post: david.carlsson@balticgruppen.se

Enhet: Edge 120.0.0.0 on Unknown Windows 10.0
{desktop)

IP nummer: 194,132.164.185

var.s

. araayer AR e et e

Neomewrveedr e en

wrepy v eTTE same

Betrodd tidsstdmpel:
2023-12-22 152555 UTC.

e

PV S BB a W LY FRC AL

LS IR RN 447 DT R TR SRR CFTR CTRUALY 13,5

Betrodd tidsstimpel:
2023-12-22 16:05:18 UTC

T I T e T
.

e A aa v A AR w

P e st os o

20t RPVAY RS ST E

Betrodd tidsstimpel:
2023-12-2216:24:117 UTC

e 3oz

Detta dokument slutférdes av

alla parter:

2023-12-22 16:24;17 UTC

;.

é{yg} GetAccept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tillhandahéller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir dndam&! som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Ostra station i Ume# med organisationsnummer
769638-8714. Vi avger hiirmed féljande intyg.

Bostadsréttsforeningen omfattar 78 bostiider. Bostiderna ir placerade s3 att #ndamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutstittmingarna f3r registrering enligt 1 kap, 5§ bostadsriittslagen 4r
déirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmningen av
bostadsréittsfreningens verksamhet, De uppgifter som finns { planen stimmer Sverens med innehéllet

i de handlingar som #r tillgingliga och i &vrigt med fdrhallanden som var klinda f6r oss vid
granskningen, De berfikningar som #r gjorda i planen 4r pélitliga och den ekonomiska planen framstar
som hillbar, VAr beddmning avser berfiknad anskaffningskostnad. Det dr vir bedmning att
bostadseétterna kan upplétas med bostadsréitt med h#insyn till ortens bostadsmarknad, Négot platsbesbk
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifierna ska ticka I8pande kostnader,
r#ntor, amorteringar och avshitining for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, tiintorna
eller amortetingarna foriindras kommer det att pAverka foreningens utgifter. Likasa foréndras
foreningens kostnader om man skulle hja avstttningen for framtida underhéll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsté bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott piverkar inte fSreningens likviditet. DA foreningen gbr avsittningar for framtida underhéll
och de boende ansvarar fir det inre underhéllet, beddmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen #r virt generella omddme att planen enligt vér uppfatining ér
tillfsrlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan fr Brf Ostra station i Ume4, daterad 2023-12-22,

- Stadgar for Brf Ostra station i Ume#, daterade 2020-07-28.

~ Registreringsbevis for Brf Ostra station i Umed, daterat 2023-04-03,
- FDS-utdrag f8r UmeA Resentiren 1, daterat 2023-12-15,

- Kostnadskalkyl for Brf Ostra station i Ume8, daterad 2021-06-07,

~ Tillstdnd att ta emot forskott, daterat 2021-06-30.

- Bygglov, daterat 2020-04-22.

- Startbesked, daterat 2022-02-02.

- K8pebrev fastighet, daterat 2021-12-22,

- Betiikning av taxeringsviitden, odaterad.

- Offert finansiering, daterad 2023-12-05.

- Totalentreprenadavtal inklusive ritningar, daterat 2022-02-14,

- Tilliggsavtal till totalentreptenadavtal, daterat 2022-06-28,

- Claranti gillande anskaffningskostnad, osdlda bostadsritter och tillskott, daterad 2023-12-22,
- Situationsplan, daterad 2019-05-17.

- Miklarstatistik f5r Ume& kommun, daterad 2023-12-08,

Ort och datum enligt digital signering

Fredeik Wit Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behtriga att i hela Sverige utfiirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring,
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