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Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé 29
Org.nr 769638-8714

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé far héirmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostidder at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen innehar fastigheten med dganderitt. Foreningens fastighet har del i en
gemensamhetsanlidggning som avser teknikutrymme.

Foreningen har sitt séte i Umed.
Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamditer
Christine Hallberg

David Carlsson

Lars Lindblad

Ordinarie revisorer
Ohrling PricewaterhouseCoopers AB
med huvudansvarig revisor Marcus Sundberg

Fastigheter
Uppforande av byggnad i Umeé pa fastighet med beteckning Umeé Resenéren 1 dr padgéende. Totalt
kommer foreningen inneha 78 ldgenheter.

Bostadsrittsforeningen forvérvade i december 2021 fastigheten Umeé Resenédren 1. Fastigheten dr en
3D-fastighet vilket innebér att underliggande garage och lokaler inte tillhor foreningen. Uppforande av
byggnaden har pagatt under 2022/2023 och ldgenheterna berdknas vara fardiga for inflyttning under
hosten 2024.

Sedan december 2022 #r avtal om framtida upplatelse av bostadsritt (forhandsavtal) tecknade for
samtliga 78 lagenheter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
I december 2023 registrerades den ekonomiska planen for bostadsréttsforeningen av Bolagsverket.
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Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé
Org.nr 769638-8714

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -234
Soliditet (%) neg

2022

0
-184
neg

2020/21
(18 méan)
0

-36

neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

3(9)

Nyckeltalen arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt, skuldséttning per kvadratmeter och
skuldsédttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt, sparande per kvadratmeter, rdntekénslighet,
energikostnad per kvadratmeter samt arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter &r inte

tillampliga under uppforandeskedet av byggnaden.

Upplysning vid forlust

Byggnaden &r &nnu under uppforande. I den registrerade ekonomiska planen beréknas ett mindre
overskott i foreningen det forsta rakenskapsar efter lagenheterna dr upplatna och foreningen driftsatt.

Forindringar i eget kapital

Balanserat
resultat
Belopp vid érets ingéng -35752
Disposition av foregaende
ars resultat: -183 918
Arets resultat
Belopp vid arets utging -219 670

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rikning dverfores

Arets

resultat

-183 918

183918
-233 855
-233 855

-219 670
-233 855
-453 525

-453 525
-453 525

Totalt
-219 670
0

-233 855
-453 525

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

« Signerat 2024-04-18 12:59:20 UTC

Oneflow ID 7217335 Sida 3/10



Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé 4(9)
Org.nr 769638-8714

Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens kostnader

Fastighetsavgift/skatt -180 000 -148 000
Ovriga kostnader -53 855 -35918

-233 855 -183 918
Rorelseresultat -233 855 -183 918
Resultat efter finansiella poster -233 855 -183 918
Resultat fore skatt -233 855 -183 918
Arets resultat -233 855 -183 918
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Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé
Org.nr 769638-8714

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2,3

2023-12-31

72 065 825

150 390 529
222 456 354

222 456 354

3862011
3862 011

226 318 365

-219 670
-233 855
-453 525
-453 525

138 112 906
9530984
79 128 000
226 771 890

226 318 365
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5(9)

2022-12-31

72 065 825

57 285160
129 350 985

129 350 985

4115 866
4115 866

133 466 851

-35752
-183 918
-219 670
-219 670

78 800 000
78 800 000

48 431 636
6 306 885
148 000

54 886 521

133 466 851



Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé
Org.nr 769638-8714

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv

Forskott forhandstecknade avtal

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

-233 855

-233 855

0

180 000
-53 855

-89 881 270
-89 881 270

89 681 270
0
89 681 270

-253 855

4115 866
3862 011
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2022-01-01
-2022-12-31

-183 918
-183 918
300 000

130 500
246 582

-52 044 100
-52 044 100

48 431 636
500 000
48 931 636

-2 865 882

6 981 748
4115 866



Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé 709)
Org.nr 769638-8714

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med féregaende ar.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Bostadsrittsforeningen dger vid utgangen till rdkenskapsaret mark dir byggnad haller pé att uppforas.
Marken 4r inte foremal for avskrivning.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tillgéngar
som tar betydande tid att fardigstilla, rdknas in i tillgadngens anskaffningsvérde. De réntekostnader som
réknas in i tillgdngens anskaffningsvirde vérderas enligt effektivrantemetoden.

Ldneskulder och leverantiorsskulder

Léneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad over lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé 8(9)
Org.nr 769638-8714

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 72 065 825 71 000 000
Ink&p mark 0 1 065 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 72 065 825 72 065 825
Utgaende redovisat virde 72 065 825 72 065 825
Not 3 Stillda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 61 452 000 61 452 000
61 452 000 61 452 000

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvéirden 57285 160 0
InkSp 93 105 369 57 285160
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 150 390 529 57 285 160
Utgaende redovisat virde 150 390 529 57 285 160

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Byggnationen fortgér under efterfoljande ar och beréknas vara férdigstédlld under anda halvéret 2024.
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Bostadsrittsforeningen Ostra Station i Umeé 909
Org.nr 769638-8714

Umed, den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Christine Hallberg David Carlsson
Ordférande

Lars Lindblad

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN OSTRA STATION | UMEA 769638-8714 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-17 09:48:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Christine Hallberg Datum

Christine Hallberg

Ordférande

Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BankID 2024-04-17 11:47:43 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: David Andreas Carlsson Datum

David Carlsson
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-17 10:55:38 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS LINDBLAD Datum

Lars Lindblad
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-18 12:59:20 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Leif Marcus Sundberg Datum

Marcus Sundberg
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ostra Station i Umed, org.nr 769638-8714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Ostra Station i Umea fér ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en foérstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ostra Station i Umea for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-18 12:59:16 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Leif Marcus Sundberg Datum

Marcus Sundberg
Leveranskanal: E-post
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