Information om koparens
undersokningsplikt m m

Bostadsriétt

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

Utgangspunkten ir att bostadsritten ska stimma dverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren har fog att
forvinta sig vid kdpet med hinsyn till bostadsrittens alder, pris, skick och
anvindning. Dirutover giller normalt att bostadsritten képs i det skick
den befinner sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om fel i bostadsritt finns
formellt i képlagen, men dé de reglerna inte passar s bra fér prévning av
fel i bostadsritt anvinds ofta motsvarande regler i Jordabalken.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Om képaren uppmanats att undersoka bostadsritten fore kopet eller om
han dnd4 undersdke den, ansvarar siljaren inte for sddana fel som koparen
borde ha mirke vid undersskningen. Aven vid kop av bostadsritter har
képaren alltsi normalt en undersokningsplikt. Det ir dirfor viktigt att
képaren av en bostadsritt noggrant undersdker denna. Sirskild uppmirk-
samhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. I kdket bor kdparen vara
vaksam pa ev tecken pd lickage under diskbidnken och badrum eller annat
vatrum kontrollera golvfallet och utseendet pé installationer for vatten

och avlopp. Om det finns symptom pa fel som kdparen inte sjilv kan dra
ndgra slutsatser av, maste han ga vidare med sin undersékning och, om s
krivs, anlita en sakkunnig, for ate fullgsra sin undersskningsplike. Aven de
uppgifter siljaren limnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om
siljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstinke fel kan det utgéra en
varningssignal, som bér leda till en mer ingdende undersdkning fran képa-
rens sida. Képaren bér slutligen tinka p3 att siljaren inte svarar for

fel och brister, som koparen borde ha riknat med eller borde ha férvintat
sig. Skulle exempelvis fel uppstd p& nigon av vitvarorna i ligenheten kan
det vara ndgot kdparen bort rikna med hinsyn till vitvarans alder och

beriknade “livslingd”.

Det ir inte bara sjilva ligenheten som undersokningsplikten omfattar.
Aven forhillanden kring bostadsrittsforeningen bér undersokas, exempelvis
om féreningen stdr i begrepp att genomfora storre renoveringar, hdja sina
avgifter mm. En kontakt med féretridare for foreningen bér dirfor alldd
ingd i képarens undersdkning, liksom en genomgéng av stadgar och senaste
arsredovisning.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Négon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersok-
ningsplike finns i egentlig mening inte. Om bostadsritten siljs i befint-

ligt skick kan den dock dnda anses vara felaktig, om siljaren fore kdpet
underlitit att upplysa kdparen om ett sidant visentligt forhéllande rorande
bostadsritten, som han méste antas ha kint till och som képaren med fog
kunnat rikna med att bli upplyst om. Om siljaren genom ett fortigande
handlat i strid mot tro och heder gar siljaren dven miste om ritten att
dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplike. Det ir siledes i
siljarens eget intresse, att han upplyser képaren om de fel eller symptom pa
fel han kinner till eller misstinker finns. Vad som redovisats av siljaren kan
i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Kalla: Maklarsamfundet

UTFASTELSE
Siljaren kan bli bunden av en utféstelse betriffande bostadsrittens skick.
Allmint lovprisande eller generella uttalanden betraktas ¢j som utféstelser.

AVTALSFRIHET

Avtalsfrihet rider mellan parterna om ansvaret for bostadsrittens skick,
varfor man kan avtala om annan ansvarsférdelning. Denna information
redovisar kortfattat den ansvarsfordelning som kdplagen foreskriver och
som giller om inte annan ansvarsférdelning sirskilt avtalats.

Siljaren och koparen intygar hirmed att de tagit del av ovanstiende
information rérande ansvaret for fastighetens skick.
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