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A. Aliménna férutsattningar

Bostadsrittfsreningens firma ar HSB Brf Mariehojd 4 i Umed och 4r en #kta bostadsrittsforening.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2010-07-29 och #r ansluten till HSB Norr Ekonomisk frening.

Féreningen har till 4ndamal att i freningens hus upplita bostadslagenheter for permanent boende

och lokaler &4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed fiimja medlemmarnas ekonomiska

intressen. Vidare har foreningen till dndamdl att frimja studie- och fritidsverksamhet inom

foreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, fiimja

serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet.

Foreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Foérvérv av bostadsrétt genom upplételse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av HSB anvisat sparsystem
HSB Riksforbunds foreningsstdmma faststiller bosparregler.

Bostadsratt dr den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Nybyggnad av 94 bostadsratislagenheter och 1 gemensamhetslokal i 6-8 plan samt garage har paborjats i april 2017
pé fastigheten Sk#irvstenen 5 i Umed. Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske sé snart den ekonomiska planen
registrerats och erhdllit Bolagsverkets tillstdnd att upplata med bostadsritt.

Inflytining beriknas ske med start oktober 2019.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréttslagen har styrelsen upprittat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig, i friga om kostnader for fastighetens forvirv,
pé nedan redovisade handlingar.

Berakningen av foreningens drliga kapital- och drifiskostnader, grundar sig pa vid tiden for planens
uppriéttande kénda forhallanden.

Bostadsrittsfreningen har forvarvat fastigheten Skérvstenen 5 i Umed genom att forst forviirva aktierna i
Mariehojd Mark 4 AB 2017-10-03 och sedan forvirva fastigheten fran Mariehdjd Mark 4 AB

2017-10-04 och erhallit lagfart 2017-11-20.

Genom detta har bostadsritisforeningen fatt en uppskjuten skatteskuld (10 560 000 kr) som, mot bakgrund av
foreningens verksambhet, virderas till 0 kr.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av HSB Produktion i Norr HB, har
tecknats entreprenadkontrakt daterat 2017-12-21, Samtliga exploateringskostnader ingér i entreprenadavtalet.

Foreningen har erbjudits langfristiga lan for fastighetens finansiering i Handelsbanken.

Foreningen kommer att momstegistrera garaget och hyra ut alla platser till HSB Norr Ek for. Som i sin tur hyr ut
platserna till medlemmarna, ddrmed far foreningen majlighet att IyRa drifismomsen pa garaget.

Vid tilltradet kommer fastigheten att vara fullvérdesforsikrad,

Auvtal har tecknats mellan HSB Produktion i Norr HB och HSB Bostadsrittsforening Mariehdjd 4 i Umed
ddr HSB Produktion i Norr HB atar sig att forvérva ej upplatna samt avsagda bostadsrittslagenheter.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Skérvstenen 5 i Umed kommun

Adress: Skirvstensgatan 48, 50, 52, 54

Fastigheten (marken) innehas med: Aganderatt

Fastighetens (marken) areal: 6198,0 m2

Bostadsarea: 5305,0m2

Byggnadernas utformning: Lamelthus i 6-8 plan

Byggnadsér: 2017-2019

Bostadsliigenheter

Bostadshusen kommer att inrymma 94 st. ligenheter fordclade enligt foljande;

Liigenhetstyp 1 Rok 2 Rok 3 Rok Summa
Hus Q 15 14 29
Hus R I 23 11 35
Hus S 15 15 30
Summa 1 53 40 94
Lokaler

Byggnaderna kommer att inrymma 1 st gemensamhetslokal om 33 m2.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ér for virmeleveranser anslutna till fiarrvémme.
Virmecentral for distribution av virme.

Hissar 3 st

Centralanldggning for TV och bredband.

Gemensamma ufrymmen
Garage

1 st undercentral

1 st flaktrum

1 st styrelserum/overnattningsrum
1 st mopptvittsrum

3 st barnvagnsforrad

Servitut/Ledningsritt
Fastigheten belastas ej av négra servitut/ledningsritter.

Parkering
56 garageplatser i separat garagebyggnad.

Gemensamhetsanliggning/Samfillighet

Foljande gemensamhetsanldggningar kommer att tiliskapas:

GA Garage pa Skirvstenen 5 & 6 (kommer 4ven nyttjas av Skirvstenen 3 & 4). HSB Brf Mariehtjd 4 i Umed kommer
ha en bedémd andel om 56/214.

GA Kommunikationsytor m.m. vid garage pa Skirvstenen 5 & 6 (kommer #ven nyttjas av Skarvstenen 3 & 4) IISB Brf
Mariehojd 4 i Umed kommer ha en beddmd andel om 56/214.

GA VA-ledningar for Skirvstenen 5 & 6. HSB Brf Mariehdjd 4 i Umed kommer ha en bedomd andel om 94/165.

GA Utvindig markskotsel vid innergardarna pa Skérvstenen 3-6. HSB Brf Mariehtjd 4 i Umea kommer ha en bedomd
andel om 94/416.

En samfallighetsforening kommer skapas for ovanstiende kommunikationsytor och markskotsel. HSB Brf Mariehojd 4
i Umed kommer ha en andel av investering och kostnad som 4r beddmd till 23%.

En deligarforvalining kommer att hantera gemensamhetsanliggningen for VA-ledningar respektive garage.
Uppforandet av gemensamhetsanléggningarna och samfélligheten ingdr i totalentrepenadkostnaden.

Erfoderliga lov och tillstand

Detaljplan laga kraft 2016-09-22

Bygglov laga kraft 2017-03-07

Bolagsverkets tillstand att upplata med bostadsritt kommer sokas nir ekonomisk plan 4r intygsgiven och godkiind.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning:
Mellanbjalklag/stomme:
Yttervaggar:

Lagenhetsskiljande vaggar:
Innerviiggar, biirande:
Innerviiggar, ¢j birande:
Trapphus:

Yitertak:
Fonster och fonsterdorrar:
Portar/dbrrar

Fasader:

Hissar;
Balkonger:
Ventilation:
Virme:

Ovrigt:
Lagenhetsforrad:

Kortfattad liigenhetsheskrivning

Betongplatta pa mark

Betong

Utfackningsvaggar av tra

Betong

Betong

Reglade gipsvaggar

3 st med plan- och stegbeldggningar av granitkeramik

malade viiggar, handledare och riicke av stél

Papp

Tri/aluminium

Entrépartier av latimetall

Li#genheter, sikerhetsdorrar i stél

Stickskurat tegel

Linhissar

Beldggning av betong, mélade balkongricken i metall

Mekanisk till- & frantufisaggregat med varmevixling forser alla lagenheter
Fjirrviirme, vattenburet system med radiatorer samt golvvirme i badrur
Centralanlaggning for T'V och bredband

Finns separat till varje ligenhet placerade i bottenplan och vindsplan

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt
Hall/Passage Ekparkettresp  Vitmalad Vitgringat
natursten ,

Vardagsrum Ekparkett Vitmélad Vitgrangat Fonsterbink i natursten

Kok Ekparkett Vitmélad Vitgréingat Koksinredning och vitvaror enligt
ritning

Sovrum Ekparkett Vitmélad Vitgringat Garderobsskip

Bad Klinker Kakel Vitmalat Tvittmaskin, torktumlare alt
kombi, sedvanliga sakvaror

WC/Dusch Klinker Kakel Vitmalat Sedvanliga sakvaror

Klidkammare Ekparkett Vitmalad Vitgringat Hylla med kladsting

Forsikringar

Fastigheten #r under entreprenadtiden brandforsikrade genom entreprentrens forsorg. Vid tilltridet vertar
bostadsratisforeningen ansvaret for att husen #r fullvérdesforsikrade

C. Prelimindr kostnad for féreningens fastighetsférvary

Prelimingr produktionskostnad inkl mervirdesskatt, anslutningsavgifter mm. 185 412 000
Markforvirv inklusive lagfarts - och inskrivningskostnader mm. 51 000 000
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 236 412 000

Skattemissigt ingdngsvirde mark vid forvarvstillfillet 3 000 000 kr, preliminért virde.
Taxeringsvirdet har dnnu inte faststdllts men &r bedomt till ca 133 626 000 kr med vardedr 2019 fordelat pa 124 300 000 kr

for bostéider och 9 326 000 kr for garage.
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D. Finansieringsplan

Lén Belopp, kr~ Bindningstid” Rentesats Rentor” Amortering”
Handelsbanken 20 193 000 14r 1,45% 290 764 226 319
Handelsbanken 20193 000 3ar 1,45% 290 764 226319
Handelsbanken 20 191 000 5ar 1,60% 320 812 226297
Summa lan 60 577 000 902 340 678 935
Insatser och upplitelseavgifier” 175 835 000

Overfinansiering 0

Summa finansiering 236 412 000

b Beroende pa riinteliget vid tidpunkten for slutplaceringen kan annan kombination av bindningstider bl aktuell. Total amorteringstid

Dberiknas till ca 50 Ar. Sskerhet for [anen ér pantbrev

2

4

Vid riinteberfikningen har hiinsyn tagits till amorteringar.
» Amortering p4 linen beriiknas kunna géiras med ca 1,1% dr 1, diirefter antas det amorterade beloppet 6ka med ca 3% per ar.
Insatsemnas och upplitelseavgifiernas fordetning mellan bostadsratterna framgér av bilagd lagenhetsforteckning daterad 2019-05-14.

E. Berakning av I6pande kostnader och intakter

Kapitalkostnader, dr 1
Réntor
Avgdr réntesubvention

Planenlig avskrivning, 80 ar *)

2284 838

Likviditetsphverkande de
=amorlering

902 340
0

678 935

1581275

*} Efter Bokiori dens ki de ar prog: keivning inte till bar for avskrivning av byggnader varfor en linjir avskrivning med en genomsnittlig
avskrivningstid p4 80 dr tillimpas har. Den g ittliga avskrivningstiden #ir beréiknad utifrin teknisk livslangd for en byggnads olika X och avskrivai
tillimpas p& bygenadens anskaffningsvirde. Poreningen har bedomt att BFNAR 2012:1 (K3) &r bista alternativet for uppréattande av foreningens drsredovisning.

g fir beraknade for alt ticka i 16pande utbetalni som drift, rantor, fastighetsskatt mm. samt ing for yttre underhdll.
Det resul i ett bokfori issi. derskott som inte pAverkar foreningens likviditet eller ckonomiska hillbarhet och dirmed inte heller drsavgiftens storlek.
Driftskostnader inkl. moms i férekommande fall, 4r 1
Styrelsearvoden (inkl arbetsgivaravgift) 30000
Administrativ och ekonomisk firvaltning 158 000
Teknisk forvaltning inkl. trappstddning 425 000
Forvaltare 250000
IMD, nyckelhantering, garagehantering, lekplatsbesikining 93 000
Renhéllning och sotning 141 000
Vatten- och avioppsavgifter 252 000
Elavgifter - belysning o motore: 99 000
Forsiikringar 38 000
Medlemsavgift HSB 23150
Diverse kostnader 33 000
Kostnad skétsel garage 20 000
Bredband, TV & IP-Telefoni 239 136
Gemensamhetsanlidggning 35000
Ovrigt Hushallsel 225 000
Drifloptimering energi 42 000
Uppvirmning 371000 2474 286
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Avsiittning i enlighet med foreningens stadgar

Fond for yttre underhéll 318 000
Fond for inre underhall (ev. avsatining beslutas av styrelsen) 0
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt {cller motsv) for garage 93 300
(For bostaderna utgr ingen fastigh ift foredn fr o m ar 16)

Summa beriiknade drliga kostnader 4 466 861
Intiikter

Arsavgifter

Arsavgifi fordelad efier andelstal 3523285

Hushallsel*) 225000

Varmvatten*) 130 000

Bredband, TV & Tele*) 239 136

Hyror

Hyror garageplatser 349 440 4 466 861
*) Del av drsavgiften som fordelas pd annat sitt, i enighet med vad som anges under avsnitt K.

Foérdelning och andelstal framgér av ligenhetfrteckningen som #r daterad 2019-05-14.

F. Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvim BOA 44 564
Belaning per kvm BOA ér 1 11419
Insatser och uppldtelseavgifier per kvm BOA 33 145
Driftkostnader per kvin BOA ar 1 466
Arsavgifi per kvin BOA &r 1 664
Fondavsittning och amortering per kvm BOA ér 1 188

G. L&genhetsférteckning

Lagenhetsforteckning, se bilaga daterad 2019-05-14.
Ligenhetsareor har angivits av arkitekt.
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H. Ekonomisk prognos

Ar
1 2 3 4 5 6 1 16
KAPITALKOSTNADER 3187000 317000 3166 000 3155000 3144000 3132000 3053000 2994 004
LAnerintor 902 060 892000 881000 870000 859000 847000 783 000 709 600
Avshaivaingar motsvarende amottering 679000 700000 721000 3000 763000 788 000 915000 1063 000
Tillkommande bokforingsmassig avskriwning *) 1606090 1585000 1564 000 1542000 1520000 1497000 137 000 1222000
DRIFTSKOSTNADER 2474000 2524000 2574600 2626600 2678000 2732000 3016 000 3330000
Drifiskostnader 2474000 2524000 2514600 2626600 2678000 2732000 3016000 3330000
Resenrad
OVRIGA KOSTNADER 93000 99 000 99 000 93000 162000 164000 T N0 525000
Fastighetsskait of motsvarande 93000 99000 99600 99000 105 000 105 660 118600 298000
Tomtrattsavpald
Tnkomstskalt
Periodisk underhdl 0 0 [ o 57000 39000 129000 27000
INTAKTER EXKL ARSAVGIFTER 944 030 ~953 900 962 600 972000 983000 992 000 1048 008 1105000
Hyror bostader
Hyror lokaler, p-platser, avgifier mm 944000 952000 <960 000 969000 978 000 986 008 -1032 000 1081000
Ranteiashter [ -1 600 2000 ~3000 500 -6000 -16000 25000
Bidrag ..
Ovrigt
AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR $97 000 1032006 1073000 1116000 1154000 1198000 1425009 1512 000
Amosteringat I8 679 060 00000 21000 43000 765000 788 000 915000 1063 000
Avsitaingar underhill 318000 324000 B0 337000 334000 351000 388 060 454000
Resultat 0 8600 260 36000 45000 59000 22000 -5 000
Balanserat bokforingemassipt resultat 1606 006 -1 577000 -1 543000 -1506.000 ~1475000 1437000 -1 248000 -1 227000
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Linesantor, viktal medel *4) 149% 14% 149% 149% 149% 149% 148% 148%
Intiktsrantor, viktal medel **) 0,00% 021% 0.24% 025% 0,32% 032% 042% 0.4%
Inflation 6,00% 2,00% 200% 200% 2,00% 200% 2,00% 200%
Total bostadseatisared 5305 5308 5308 5305 5305 5305 5308 5305
NETTO FORE ARSAVGIFTER
A, Nettokostnader 5128000 5179000 5219000 5281600 5350000 5446000 5793 000 6152 000
B. Netioutbetalningar *+%) 3522000 3594000 3655000 30390600 3870000 3949 000 4423000 4970 000
NODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER #41%)
Lapande penningedrde, totalt 3522000 3594000 3665000 3735000 3870000 3549000 4423 000 4970000
Lapande peaningvirde/kvm 664 [ £91 108 130 44 4 937
Andring av nodvindig nivd pl drsvgift #444%) 20% 2,0% 2,0% 35% 2,0% 20% 12,4%
Fagt penningvarde, totalt 3822000 354000 In3e 353000 35715000 3577000 3628000 3693000
Fadt peaningvirdefkvm &64 664 664 664 L] 674 684 696
*) Pasten utgle skiflnaden melten lisjle avshrivat igtkeav frin DFN och erfonderlig avekrivning for 2t skapa Iikviditet o amortering, Arsavgift tas nfout firatt ticka bokforingsmbssig
anskrisniag vilket niodfe et bokfRringsmissipt underskett som dock of plverker Reningens Hkviditel, Amavgifton ticker kvidi som i h i
(ill foreringens undurkdtisfond.
*#) Posten anvinds inte for berZkni visar endast resuliatet av 4 donua cfer gierd,
"y  Ansksiingars .
439%) Vil bostad

A0044) Hginingen i § vser avsdlining periodiskd undectdil. Hajningen dr 16 3r &

hainingen & 1216
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I. Kassafléde - férandring av féreningens likviditet

%) Utifin bostadsra!tsforeningens nettoutbetalningar
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Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
1B likvida medel 0 318 651 1003 1376 1708 3 504 3 450
Inbetalningar:
Arsavgifter 3523 3594 3 666 3739 3814 3 890 4295 4742
Hyror 944 952 960 969 978 986 | 1032 1032
Rianteintikter [} 1 2 5 6 16 25
Nya lin 0 0 QO 0 [¢] o (o} [¢]
Summa inbetalningar 4 467 4 547 4 628 4711 4 796 4 883 35343 S5 799
Utbetalningar:
Drift -2 474 -2 524 -2 574 -2 626 -2 678 -2732 «3 016 -3 330
Fastighetsskatt -93 -98 -99 -99 ~105 -105 -118 -208
Rinteutbetalningar ~902 -892 -881 -870 -859 -847 -783 -709
Avgilder [¢] o ] 0 o] 0 0 0
Periodiskt underhl] o] [ (o] (V] -57 =59 ~129 -226
Forbittringsinvestering [¢] 4] o o] 0 o (o] -1
Amortcrin_&ar -G79 =700 ~721 ~743 =765 ~788 -9135 -1 063
Summa utbetalningar -4 149 -4 214 -4 275 -4 338 -4 464 -4 531 -4 962  -5627
UB likvida medel 318 651 1003 1376 1708 2 059 3974 5 662
J. Kanslighetsanalys
Lapande penningvirde
A
1 2 3 4 5 6 it 16
Hinudalternativ enl
ekonomisk progoos
Nettokostnader SEK 5128000 51715000 5220000 S281000 530000 5446000 5793000 619200
Nettoutbetalningar SEK 352006 3594000 3655000 39600 3870000 3949000 4423000 4970060
Nellokostnader SE/KVAUAR %7 96 96 %5 1016 102 1092 1 167
Neltoutbetalningar SER/KVAVAR 664 14} 2] 05 3 4 834 31
Hivudaliernativ men
tnerdnta + 1 procent
Retlokostoader SEK 5730000 ST 5817000 5851000 5963 000 6011000 6315000 § 735000
Nettautbetalingar SEK 4124000 4189000 4253000 4319000 4443000 4514000 4945000 $513000
Nellokostnader SECKVMAR 1080 1088 1097 110§ 1124 1133 119 128
Netloutbetalpinger SER/KVM/AR m % &1 814 838 851 i) 1639
Andring av nodvirdig nivi ph &rsvgi ) % 166% 168% 155% W&% "% 11,8% 109%
Huvudalternaliv men
inflation+ 1 procent
Netiokostnader SEK 5128000 520000 $293000 5392000 5538600 5641000 6244000 6630000
Nettouibztalninger SEK 3522000 3625000 3M5000 3836000 4018000 4144000 4874000 5408000
Rettokestnader SE/KVAUAR 961 982 9% 1016 104 1083 1 1250
Netlouthatdningar SER/KVAYIAR e84 i M P 757 78 919 109
Andring av nodvandi nivd pd drsvgift ¥) 0.0% 09% 19% 39% 38% 49% 102% 33%

.



K. Saérskilda férhallanden

1. Medlem i foreningen som forvirvar bostadsritt skall erlagga insats och arsavgift med belopp som
angivits eller som styrelsen beslutar.
Overlatelseavgift och avgifl for pantsitining av bostadsritten kan i enlighet med
bostadsrittsforeningens stadgar tas ut

2. Medlem i foreningen #r skyldig att vara medlem i HSB Norr och skall for medlemskapet erlagga
minst en andel.

3. Bostadsréttshavare ansvarar sjdlva for underhdll och skdtsel av sin uteplats och tomt.

4. Bostadsrattsforeningen tecknar kollektivt avtal for hushéllsel varvid kostnaden fordelas mellan respektive
bostadsritishavare efier faktisk forbrukning som en del av drsavgifien.

5. Bostadsrittsforeningen har en kollektiv anslutning for TV, telefoni och bredband. Kostnaden for
detta ingdr i rsavgifien med ett fast belopp per ligenhet.

6. Kostnaden for varmvatien ingdr i érsavgifien och debiteras respektive bostadsrétishavare
individuelit efter faktisk forbrukning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifierna angiende fastighetens utfsrande, beraknade
kostnader, finansiering etc, hiinfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kinda forutsittningar.
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HSB Brf Mariehdjd 4 i Umea

Per Alfiaden Simon Blomberg// Stina Ek Emma Hedemalm Pontus Jehénsson
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