STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Lonnen i Umea

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal
§1

Foreningens firma &r HSB Bostadsrattsférening Lénnen i Umea.

Féreningen har till indamal att | féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna tilf nyttiande utan tidsbegransning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom fdreningen
samt for att stérka gemenskapen och fillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till
hoendet,

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund
av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsritishavare.

Féreningens site
§2

Féreningens styrelse har sitt safte | Umea.
Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas infrade i féreningen.

Féreningens verksamhat skall bedrivas | samverkan med HSB.

Féreningen bir genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitr&da féreningen i fdrvaltningen av foreningens angeldgenheter
och handhavandet av dess rikenskaper och medelsférvalining.

Allménna bestdmmelser om mediemskap i féreningen
§4

Intride i féreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genom upplatelse i fdreningens
hus, eller

2. Bvertar bostadsratt i féreningens hus.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som farvarvat
bostadsratt till bostadsligenhet far vagras medlemskap.

§5

Fraga om att anta en medlem avgtrs av sfyrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansSkan om medlemskap kom in tll féreningen, avgbra
fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprivningen
kan féreningen komma att begéra kreditupplysning avseende
stkanden.

§6

Den som en bostadsratt Svergatt il far inte vAgras intride i
féreningen, om de villkor fér medlemskap som foreskrivs | § 4 8r
uppfyllda och foreningen skéligen bér godta honom som
bostadsratishavare. Om det kan antas att férvarvaren inte avser att
bosatta sig permanent i bostadsratislagenheten har féreningen i
enlighet med regleringen i § 1 ratt att vdgra mediemskap.

Medlemskap far inte vigras pa diskriminerande grund sasom § ex
ras, hudfarg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, &vertygelse eller
sexuell ldggning.

§7

Om en bostadsrédtt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far
maken vigras medlemskap i féreningen endast om maken inte &r
medlem i H3B. Vad som nu sagts dger motsvarande filldmpning om
bostadsritt till bostadslagenhet Gvergatt till annan nérstdende
person som varaktiglt sammanbodde med bostadsratishavaren.

Fér att den som forvarvat andel | bostadsratt tifl bostadsidgenhet
skall bevilias medlemskap géller att bostadsratten efter forvarvet
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innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstaende personer.

§8

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvarv och férvirvaren inte antagits till
medlem, far fdreningen uppmana frvarvaren att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intréde i
fdreningen, fdrvirvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8
kap bostadsrattstagen for forvarvarens rakning.

Ogiltighet vid vigrat medlemskap

§9

En dverlatelse &r ogiltig om den.som bostadsratten dvergatt fill
vagras medlemskap i féreningen.

Detta géller inte vid exekutiv férsélining eller vid tvangsférsaljning
enligt bostadsrattslagen. Har i dessa fall firvarvaren inte antagits
som medlem skall foreningen |8sa bostadsratten mot skélig
ersaftning utom i fall d4 en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra
stycket bostadsrattstagen far utdva bostadsratten utan att vara
medlem.

Ratt for juridisk person som ar mediem att forvarva
bostadsritt
§10 _
En juridisk person som ar medlem i bostadsratisféreningen fr
inte utan samtycke av féreningens styralse genom &verlatelse
férvarva bostadsratt till en bostadsidgenhet.

Rétt att utova bostadsratien

§ 11

Om en bostadsratt Gverlatits fill ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva
bostadsratten trots att dédsboet inte &r medlem i féreningen. Tre &r
efter dodsfallét, far foreningen dock uppmana didsbost att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens
dod eller aft ndgon, som inte far vagras infréde i féreningen, bar
forvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte fdljs, far bostadsritten tvangsfarsaljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen for dddsboets rikning.

Motsvarande andra stycket gélier for juridisk person om denne har
paniratt | bostadsratten och frvrvet sker genom tvangsfarsaljning
enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv férséljning.

Formkrav vid overlatelse

§12

Eit avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall upprattas
skriftigen och skrivas under av séljaren och koparen.
Kdpehandlingen skall innehaila uppgift om den lagenhet som
dverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall galla vid byte
och gava.

Om dvertatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen
ogiltig.



FORENINGSFRAGOR

Féreningens organisation
§13
Foreningens organisation bestar av:
féreningsstdmma
styrelse
revisorer
valberedning

Réakenskapsar och arsredovisning
§14
Féreningens rékenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Fére aprll manads utgang varje ar skall styrelsen il revisorerna
avldmna arsredovisning. Denna bestar av resultatréikning, balans-
rakning och férvaltningsherattelse.

Foreningsstimma

§15

Crdinarie fdreningsstidmma skall hallas inom sex manader efter
utgangen av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall hallas nar styrelsen finner skal till def. Sadan
stamma skall ocksa hallas om det skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiendel av samiliga réstberéttigade. | begéran
anges vilkket drende som skall behandlas.

Kallelse till stamma

§16

Styrelsen kaltar till fdreningsstdmma.

Kallelse till stimma skall innehdlia uppgift om de &renden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse far uifirdas tidigast fyra vecker fore stimman och skall
utfardas senast tva veckor fore ordinarie och senast en vecka fore
extra stamma. Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kailelse skall dock alltid
avséndas till varje medlem vars postadress &r kénd for féreningen
om
1. ordinarie foreningsstdmma skall hallas pa annan tid &n som

foreskrivs | stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla frdga om
a) féreningens forsattande i likvidation eller
b) féreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa

|[Amplig plats inom fBreningens fastighet eller genom brev.

Motionsritt
§17
Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma, skait skriftligen anmala arendet till styrelsen fére
februari manads utgéng.

Dagordning
§18
Pa ordinarie stimma skall forekomma;
val av stdmmoordfirande
anmaélan av stimmoordfdrandens val av protokolliforare
godkannande av rostiangd
faststillande av dagordningen
val av tva personer att jimie stimmoordfSranden justera
protokollet samt val av réstréknare
friga om kallelse behdrigen skett
styrelsens arsredovisning
revisorernas berittelse
beslut om faststéllande av resultatrékningen och
balansrékningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den
faststalida balansrikningen
11. beslut i friga om ansvarsfiihet for styrelseledaméterna
12. fraga om arvoden for styrelseledamdéter och revisorer for tiden
intill nastkommande ordinarie féreningsstdmma samt principer
for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledamdéter
13. val av styrelseledamdter och suppleanter
14. wval av revisorfer och suppleant
15. val av valberedning
16. erforderligt val av fullmékiige med suppleanter och dvriga
representanter i HSB
17. dwiga i kallelsen anmaélda &renden
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P& extra fireningsstdmma far inte beslut fattas | andra drenden &n
de som angivits i kallefsen.

Résthing

§19

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera
meadlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans endast en
rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har
medlemmen endast en rdst.

Rostberittigad ar endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Ombud och bitrédde

§20

En mediems ratt vid féreningsstdmma ufdvas av mediemmen
personligen eller den som &r medlemmens stillféretrédare enligt lag
eller genom ombud. Ombud skall férete skrifttig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten skall féretes i original och géller hdgst ett ar
fran utfardandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pa fdreningsstimma medf&ra higst ett bitrade.

Fér fysisk person géller att endast annan medlem eller
medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foraldrar,
syskon elfer barn far vara bitrade eller ombud.

Besiut vid stamma

§21

Féreningsstammans besiut utgdrs av den mening som har fatt
mer 4n héiften av de avgivna résterna eller vid lika rostetal den
mening som stdmmoordfdranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta résterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestdmmelserna |
bostadsrattslagen.

§22

Om ett beslut som fattats p& foreningsstdmma innebar att en
lagenhet som upplatits med bostadsratt kommer att foréndras sller i
sin helhet behtva tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad skall bostadsréttshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet &nda giligt om minst tva tredjedelar av de
rbstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnamnden,

§23

Om eti beslut innebér aft fireningen begér sitt uttride ur HSB biir
beslutet giitigt om det fattas pa tvd pa varandra fdljande férenings-
stimmor och pa den senare stAmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de réstande.

Valberedning
§24
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden infill
dess nésta ordinarie foreningsstdmma hallits. En ledamot uises fill
sammankallande i valberedningen.
Vatberedningen skall féresia kandidater till de fértroendeuppdrag
till vilka val skall forrattas pa foreningsstdmma.

Protokoll
§25
Stammoordfdranden skall sGrja for att det f8rs protokoli vid
foreningsstamman. | fraga om protokollets innehall géller

att réstidngden skall tas in i eller biliggas
1. att stAimmans besiut skall foras in, samt
2. om omriisting har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstamman skall det justerade
protokollet hillas tillgangligt hos f&reningen for medlemmarma.

Vid styrelsens sammaniraden skall det foras protokoll, som
justeras av styre/seordféranden och den ytterligare ledamot, som
styrelsen utser.

Protokoll skall fdrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemite
skall foras | nummerfalid.

Styrelse
§26
Styrelsen bestar av 1Agst tre ach higst elva ledambter med higst
fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hdgst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB; dvriga ledamébter och
suppleanter véljs pa foreningsstimman.
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Styrelseledamdter och suppleanter véljs f&r hdgst tva ar. Ledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs pa
féreningsstamma skall mandattiden f&r halften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara eit ar.

Konstituering och firmateckning
§27
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande ach
sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér for studie- ach
fritidsverksamheten inom foreningen.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamadter,
att tva tillsammans teckna féreningens firma.

Besluiférhet
§28
Styrelsen ar beslutfor nér fler &n hilfien av hela antalet
styrelseledamdéter &r ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den
mening de flasta rdstande fdrenar sig om ach vid lika rdststal den
mening som ordfranden bitrdder. N&r minsta anfal ledamdter &r
nirvarande krdvs enhllighet for giltigt beslut,

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans
hemyndigande avhénda féreningen dess fasta egendom eller
tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besiuta om
vésentliga foréndringar av féreningens hus eller mark sasom
vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom. Vad som
géller for Andring av lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
Inskrivning | féreningens fasta egendom eller tomtréatt.

Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och higst tre, samt
hogst en suppleant. Revisorer valjs av ordinarie féreningsstdmma
fior tiden intill dess nasta ordinarie stdmma hallits, dock skall en
revisor alltid utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen ar avslutad
och revisionsberéiielsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie st&dmma over
av revisorerna i revisionsberattelsen gjorda anmarkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéitelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmaérkningar skall
hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den
féreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§31

Insats och Arsavgift fér ldgenhet faststills av styrelsen, Andring av
insats skalt dock alltid beslutas av foéreningsstamma.

Arsavgiften avvéigs 53 att den i forhallande till lAgenhetens insats
kommer att motsvara vad som belbper pa lagenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.
Arsavgifien belalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ritt tid utgar dréjsmalsrénta enligt réntelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen fill dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt
forordningen om ersattning for inkassokostnader mm.

| arsavgifien ingdende ersattning for vArme och varmvatten,
elekirisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan beréknas
efter firbrukning.

§32

Upplatelseavygift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid dvergang av bostadsratt
far av bostadsrattshavaren uttas dverldtelseavgift med belopp
motsvarande hdgst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allman férsékring vid tidpunkten f&r ansékan om medlemskap.
Fér arbete vid pantsattning av bostadsrétt far av
bostadsrattshavaren uttas pantséttningsavgift med hdgst 1% av
prisbasbeloppet vid tidpunkten fér underréttelse om pantsattning.
Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifier fér atgérder som
fireningen skall vidta med anledning av lag eller férfattning.

Underhallsplan
§33
Styrelsen skall upprétta underhallsplan for genomférande av
underhallet av féreningens hus och arligen budgetera samt genom
beslut om Arsavgiftens storlek sékerstalla erforderliga medel for att
trygga underhdllet av freningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse

att foreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i
enlighet med foreningens underhallsplan.

Fonder
§34
inom foreningen skall bildas féljande fonder:
Fond for yttre underhall
Fond fér inre underhall for bostadslagenhet
Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med
antagen underhallsplan enligt § 33.

Avsattning till fonden fér inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrattshavare till bostadsidgenhet far fér att bekosta inre
underhall anvanda sig av pa lagenheten beldpande del av fenden.

Storleken av pa bostadslagenhet beldpande del av fonden skall
hérvid bestdmmas efter forhallandet mellan insatsen fér lagenheten
och de sammanlagda insatserna for foreningens samtliga
bostadsldgenhater samt med avdrag fér gjorda uttag.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens
varksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighat
med andra stycket, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur lagenhetsforteckning

§35

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsfirteckningen betraffande Idgenhet som han innehar med
bostadsrétt. Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga
utrymmen,
dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
hostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsratten, samt
vad som finns antecknat rérande pantséttning av
bostadsrétten.

ko N

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten i
gott skick. Det innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for att savél
underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta afgarderna.
Féreningen svarar f&r att huset och féreningens fasta egendom i
Ovrigt &r val underhatlet och halls I gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfatiar det
underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrittshavaren skall flja de anvisningar som fdreningen:
ldmnar betraffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, el,
vatten, ventilation och anordning far informationséverféring. For
vissa atgarder i fagenheten krévs styrelsens tillstand eniigt § 41. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar i idgenheten skall alltid utfdras
fackméssigt.

Bostadsrittshavarens underhalls- ach reparationsansvar for
|agenheten omfattar bland annat:

«  yiskikt p& rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa ytskiktet
pa elt fackmassigt sétt, bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktizolerande skikt i badrum och vatrum,

+ icke bdrande innervaggar, stuckatur,

+ Inredning i IZgenheten ach &vriga utrymmen tillhérande
Iigenheten, exempelvis: sanitetsporsiin, kdksinredning, vitvaror
sasom kylffrys och tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar
ocks3 for el- och vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

«  |igenhetens ytter- och innerdtrrar med fillhérande lister, foder,
karm, tatningslister, 13s inklusive nycklar mm, med undantag
for bostadsrattsforeningens underhailsansvar enlig sista
stycket. Vid byle av lagenhetens ytterddrr skall den nya ddrren
motsvara de narmer som vid utbytet galler fér brandklassning
och ljudddmpning,

e glas i finster och dérrar samt spréjs pa fénster,

« till fdnster och fonsterddr hirande beslag, handtag, gangjarn,
tatningslister mm samt malning, med undantag f&r bostads-
rattsféreningens underhalisansvar enlig sista siycket,

«  malning av radiatorer och vérmeledningar,

e klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattenlas,
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+ eldstAder och braskaminer,

o«  Koksflakt, kolfilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflakt, som inte &r ansluten till husets
ventilationssystem och dérmed ingar | bostadsrattsféreningens
underhdilsansvar enlig sista stycket. installation av anordning
som paverkar husets ventilation kréver styrelsens tillstand
enligt § 41,
brandvarnare,
elektrisk golvvérme, som bostadsrattshavaren forsstt
lagenheten med,

+  handdukstork; om bostadsratisféreningen farsett ldgenheten
med vattenburen handdukstork som en del av lgenhetens var-
mefbrsdrjning ansvarar bostadsréttsforeningen for underhallet,

*  egna installationer.

Fdr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada
(skada pa grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsrétts-
havaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns
chyra i ldgenheten.

Ingar i upplatelsen forrad, garage eller annat
l1&genhetskomplement har bostadsrittshavaren samma underhalls-
och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fdr lgenheten
enligt ovan, Detta géller dven mark som &r upplaten med
bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hir il
lagenheten mark/uteplats som &r uppléten med bostadsrétt svarar
bostadsrattshavaren for renhalining och sndskotining. Fér
balkongfaltan svarar bostadsrittshavaren for méaining av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfdrs entigt
bostadsrattsfireningens instruktioner. Om lagenheten ar utrustad
med takterrass skall bostadsrattshavaren darutéver se fill att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrattshavaren skyldig att folja foreningens anvisningar
géllande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och
brister i sadan [Agenhetsutrustningfledningar som féreningen svarar
for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for
avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om féreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa fjanar fler &n en [dgenhet.
Detsamma géller for ventilationskanaler.

Féreningen har darutiver underhallsansvaret fér évriga ledningar
och ancrdningar fér aviepp, gas, elektricitef, vatten och informa-
tionsdverfoting som fdreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare f&r underhail av radiatorer
och varmeledningar i l&genheten som féreningen farsett lagenheten
med. Féreningen svarar ocksa {r rékgangar (e} rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som féreningen firsett
lAgenheten med samt Aven for spiskapa/koksflakt eller
ventilationsdon fér till eller franluft som &r anslutna tifl husets
ventilationssystem.

Foreningen svarar aven fér malning av ytterd8rrens yttersida
samt f&r malning av utifran synliga delar av finster och féns-
terddrrar.

§37

Bostadsratisfdreningen far ata sig att utféra sadan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsréittshavaren
enligt § 36 skall svara for. Beslut hdrom skall fattas pa
féreningsstdmma och far endast avse atgérd som foretas i samband
mad omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus och
som berdr bostadsrattshavarens lagenhet. Foreningens atgérder
enligt denna bestdmmelse skall ske till sedvanlig standard.

§38

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana
atgérder i l&genheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som
denne utfort.

§39

Om féreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot
bostadsrattshavare for lagenhetsutrustning eller personligt [6sére
skall erséttningen beréknas utifran gallande férsidkringsvillkor.

§40

Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar f6r lagenhetens
skick enligt § 36 | sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras
eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom ach
inte efter uppmaning avhjalper bristen i Iagenheatens skick sa snart
som mdjligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 41

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten
utféra atgérd som innefattar

ingrepp | en barande konstruktion,
1.  &ndring av befintliga ledningar f&r aviopp, varme, gas eller

vatten, eller

2. annan vasendlig féréndring av lAgenheten,

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en &tgard som
avses | férsta stycket om inte atgérden &r till pafaglig skada eller
olégenhet fdr foreningen.

§42

Nar bostadsréttshavaren anvinder Jagenheten skall han elier hon
se lill att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for hétsan eller annars forsémra deras
bostadsmilfé att de inte skéligen bir talas. Bostadsrattshavaren
skall dven i Svrigt vid sin anvéndning av lagenheten iaktta alit som
fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
wtanfor huset. Han eller hon skall réfta sig efter de sérskilda regler
som foreningen i Gverensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann fillsyn dver att dessa
aligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon svarar fér enligt
7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsréttsiagen.

Om det férekommer sadana stémingar i boendet som avses i
férsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostadsrétis-
havaren tillségelse att se till aft stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om féreningen siger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ar sérskilt
allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anledning att misstanka att
ett foremal &r behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§43

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att ¥4 komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utftra arbete som
foreningen svarar for eller har ratt att utféra eniigt § 40. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt slg bostadsratten eller nér
bostadsritten skall tvangsforséljas &r bostadsrattshavaren skyldig
att |ata lagenheten visas pa 1amplig fid. Féreningen skall se fill att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdmre olégenhet &n
nédvandigt.

Bostadsréttshavaren &r enligt bostadsrattslagen skyldig att téla
sadana inskrénkningar | nyttjanderatten som foranleds av
ndvandiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om baostadsrattshavaren inte Jamnat tilltrade néar fdreningen har
rétt tilf det kan féreningen ansdka om sérskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsrétishavare far upplata sin 1dgenhet | andra hand iill
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Styrelsens samtycke bar begransas {ill viss fid.

Samtycke behbvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férsélining elier
tvangsforsalining enligt bostadsrattslagen av en juridisk person
som hade pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits il
mediem i fdreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanenibocende och
bostadsrétten till lagenhsten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underriftas om en upplatelse enligt andra
styckat,

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplatelse
far bostadsrattshavaren &nda upplata sin Jagenhet i andra hand om
hyresndmnden lAmnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
|Amnas om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skal for upp-
latelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstandet skalt av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslégerthet som innehas av en juridisk person
kravs det f3r tillstand endast aft féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§45

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medfdra men for foreningen efler nagon
annan medlem | féreningen.

§486

Bostadsréttshavaren far inte anvanda ldgenheten fdr ndgot annat
dndamal &n det avsedda.

Fareningen far dock endast 3beropa avvikelse som &r av
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avseviard betydelse fir féreningen sller nagon medlem i féreningen.

Avsiigelse av bostadsritt

§47

En bostadsrétishavare far avséiga sig bostadsratten tidigast efter
tva &r fran upplatelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsigelsen skall gdras skriffigen hos
styrelsen.

Vid en avségelse, dvergar bostadsrétten fill foreningen vid det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Férverkandeanledningar
§48
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och
som tilltrétts &r férverkad och foreningen sdledes beréttigad aft séiga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning;

1. om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor fran det aft fdreningen efter
firfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drojer med ait betala arsavgift, nér det
géller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen
eller, nér det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallo-
dagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
upplater lAgenheten i andra hand,

4. om l&genheten anvinds fér annat andamal 4n det avsedda,

5. om bostadsratishavaren inrymmer utomstaende personer till
men fir féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsratishavaren elter den, som |&genheten upplatits till
i andra hand, genom vardsléshet ar vallande till att det finns
ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte
utan oskiligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns
ohyra i [Agenheten bidrar #ill aft ohyran sprids i huset,

7. om {dgenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt § 42
vid anvandning av ligenheten eller om den som [genheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidoséatter
de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte l@mnar tilltrade till I1&genheten
enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursakt fir detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver
det han skall géira enligt bostadsréttslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt fér féreningen aftt skytdigheten
fullgors, samt

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for
néringsverksamhet efler ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig dal ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for titlfélliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

§49

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren fill [ast 4r av ringa betydelss.

Inte helter &r nytijanderatten till bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om
bostadsrétishavaren ar en kommun eller eft landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sddan bostadsrittshavare.

§ 50

En uppsagning skall vara skriftlig. Uppsagning pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan
drbjsmaél.

Uppségning pa grund av férhallande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsratishavaren utan dréjsmal ansdker om ilstand till
upplatelsen och far anskan beviljad.

Ar det friga om séarskilf allvarliga stérningar | boendet gatler vad
som sigs i § 48 p 7 &ven om nagon tillsdgelse om rattelse inte har
skett. Detta galler dock inte om stdrningarna intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa saft som anges i § 44.

51

%\r nyttjanderatten férverkad pa grund av férhallande, som avses |
§ 48 p 1-5 eller 7-9 men sker rattelse innan féreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till aviiytining, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Dstta galler dock
inte om nyttjanderaiten ar férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stémingar i boendet som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrétishavaren far inte heller skiljas fran laAgenheten om

féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tre manader fran den dag da fdreningen fick reda pé firhaliande
som avses | § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tva manader fran den
dag da fdreningen fick reda pa férhallande som avses i §48p 3
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§52

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av
forhaflande som avses i § 48 p 10 endast om féreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyitning inom tva manader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brotisliga
verksamheten har angetts till atal eller om férundersdkning har
inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin rétt till
uppsigning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 53
Ar nyttfanderétten enligt § 48 p 2 férverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av érsavgift, ach har foreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren fill avilytining, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skilias fran iagenheten
1. om avgiften nar det &r fraga om en bostadslgenhet befalas
inom tre veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa tillbaka 13genheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid, sller

2. om avgiften nar det &r friga om en lokal betalas inom tva
veckor fran det att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lAgenhsten genom
att betala &rsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte
heller skiljas fran l&genheten om han eller hon har varit forhindrad
att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omsténdlighet och
arsavgiften har betalats 54 snart det var méjiigt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgérs i firsta instans.

Vad som sags | forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren,
genom att vid upprepade tillfallen inte betala arsavgiften inom den
tid som anges i § 48 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hig
grad att han eller hon skéligen inte bér fa behéla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta styckst 1 eller 2.

§ 54

S#gs bostadsrattshavaren upp fill avfiytining av nagon orsak som
anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta
genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som angesi § 48 p
3-5 eller 9, fAr han efler hon bo kvar till det manadsskifie som
intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller
om uppsagningen sker av orsak som anges i § 48 p 2 och
bestammelserna i § 53 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi§48p 2
fillAmpas dvriga bestdmmelser i § 53.

Vissa dvriga meddelanden
§55
Ar sadant meddelande fran féreningen som avses i §§ 8, 40, 42,
48 p 1 och § 50, avsant | rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

Tvangsférsiljning

§56

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran 1&genheten till flid av
uppségning i falt som avses i § 48, skall bostadsratten
tvangsfirsiljas enligt bostadsréttslagen sa snart sorm majligt, om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars
ratt berdrs av forsélningen kommer Gverens om négot annat.
Forsaliningen far dock ansta till dess aft brister som
bostadsrattshavaren ansvarar fér blivit atgardade.
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AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sarskilda regler for giitigt beslut
§ 57
Far giltigheten av féljande beslut fordras godk&nnande av
styrelsen fér HSB och savitt galler p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhéinda féreningen dess fasta egendom eller
tomiratt.

2. Beslut om &ndring av dessa stadgar, i de fall nya sfadgarna
dverengstimmer med av HSB Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsraitsfrening.

3. Beslut att foreningen skall trida i likvidation eller fusioneras
med annan juridisk person.

Beslut om &ndring av stadgar skall godkdnnas aven av HSB
Riksférbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsratisfrening.

Upplésning
§58
Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla
mediemmarna i forhallande till lAgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid féreningsstimmor 2004-0%4%0 och Godkénnes
2004- fp -0 och anmiils hiirmed {Br registrering. SB Umed ek. for.
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