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Styrelsen for Brf Notskrikan 1 i Umed

Forvaltningsberattelse o "

2023-01-01 #ill 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-04-19. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-07-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-04-19.

Foreningen har sitt séte i Umed kommun.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 53% till 49%.

I resultatet ingar avskrivningar med 685 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —10 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Notskrikan 1 i Umed Kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad med
23 ldagenheter. Byggnaden ar uppford 2016-2018. Fastighetens adress &r Tjédrhovsgatan 19 A och B i Umea-stad.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 3
3 rum och kok 11
4 rum och kdk 8
5 rum och kok 1
Summa 23
Total bostadsarea 1927 m?
Total lokalarea 280 m?
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Arets taxeringsvirde 63 960 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 63 960 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 16 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen har ingen underhallsplan utan féljer ekonomisk plan. Enligt ekonomisk plan ska avsittning ske med
105 985 kr for 6:e verksamhetséret.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer (OVK) 15625

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kjell-Arne Kemi Ordforande 2025
Johan Nylén Sekreterare 2024
Veronica Andersson Vice ordférande 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Christina Sandberg Suppleant 2025
Jenny Alenius Suppleant 2024
Per Féallman Suppleant 2025

Revisorer och ovriga funktionirer

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patric Birgersson, EY Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Maria Enoksson 2024
Robert Bejegard 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 41 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2023-02-01 d& den héjdes med 10,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 45 %
fran 2023-12-01.

I borjan av ridkenskapsaret 2024 fortsatte kassan att minska, fraimst pa grund av hogre réntekostnad. Dérmed beslutade
styrelsen om en tillfillig hojning av &rsavgiften under en 6 manaders period med 30,0 % fran och med 2024-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 381 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaretl dverlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 1173 1038 1 020 1019 1020
Rorelsens intidkter 1253 1106 1104 1 090 1112
Resultat efter finansiella poster* —694 —635 —453 =524 =577
Resultat exkl avskrivningar -10 41 212 141 88
Arets kassaflode 67 —256 155 70 98
Soliditet %* 85 86 86 86 86
Likviditet % 49 53 127 130 93
égif;iﬁ tﬁ/ kvm uppliten med 511 447 442 441 442
Driftkostnader kr/kvm 322 299 248 262 296
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 315 299 248 262 296
Energikostnad kr/kvm* 203 212 186 149 167
Underhallsfond kr/kvm 286 245 198 151 106
Ejls:‘:/rgqerlng till underhéllsfond 48 47 46 45 45
Sparande kr/kvm* 3 19 96 64 40
Rénta kr/kvm 146 75 70 76 79
Skuldséttning kr/kvm* 6 839 6891 6 960 6 995 7017
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 7833 7892 7972 R 011 3037
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 15,3 17,7 18,0 18,2 18,2

*obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Styrelsen har tagit initiativ for att 6ka féreningens sparande. Beslut med stdd av budgeten resulterade i en hojning av
arsavgiften med 45 % fran 1 december 2023 samt hojd hyra for garageplatserna.

Styrelsen arbetar aktivt for att uppréitta en underhallsplan for att foreningen ska kunna bli mer langsiktig. Nér
underhallsplanen finns uppréttad kan styrelsen pé ett mer tillforlitligt sétt veta vilket framtida underhallsbehov som
finns och pé sa sitt berdkna vilket sparande som krévs for féreningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

93 855 386

540 421

105 985

—15625

—2249 762
—635 168
—105 985

15 625

—635 168

635168

—694 466

Vid arets slut

93 855 386

630 781

—2975290

—694 466

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—2 884 931
—694 466
—105 985

15 625

-3 669 757

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1172 840 1037929
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 985 67 987
Summa rorelseintikter 1252 825 1105916
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =711 155 —660 969
Ovriga externa kostnader Not 5 —189 855 —203 159
Personalkostnader Not 6 -39 426 =36 602
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —684 563 —676 403
Summa rorelsekostnader -1 624 999 -1577 133
Rorelseresultat -372 174 —471 216
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 230 682
Réntekostnader och liknande resultatposter —322 522 —164 634
Summa finansiella poster —322 292 —163 952
Resultat efter finansiella poster —694 466 —635 168
Arets resultat —694 466 -635 168
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 105 919 660 106 584 639
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 164 830 184 414
Summa materiella anliggningstillgangar 106 084 490 106 769 053
Summa anliggningstillgangar 106 084 490 106 769 053
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 8929 7572
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 68 236 55522
Summa kortfristiga fordringar 77 165 63 094
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 238 044 170 658
Summa kassa och bank 238 044 170 658
Summa omsittningstillgdngar 315208 233752
Summa tillgangar 106 399 698 107 002 805
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 855 386 93 855 386

Fond for yttre underhall 630 781 540 421

Summa bundet eget kapital 94 486 167 94 395 807

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 975291 -2 249 762

Arets resultat —694 466 —635 168

Summa fritt eget kapital -3 669 757 —2 884 931

Summa eget kapital 90 816 410 91 510 876
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 942 320 15 054 985

Summa langfristiga skulder 14 942 320 15 054 985

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 151 000 153 340

Leverantorsskulder 48 711 23 266

Skatteskulder 15 600 0

Ovriga skulder Not 14 102 016 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 323 641 260 338

Summa kortfristiga skulder 640 968 436 944

Summa eget kapital och skulder 106 399 698 107 002 805
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 694 466 635 168
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 684 563 676 403

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -9 903 41 235
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —14 070 6 626

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 206 364 45 490

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 182 391 93 351
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —195 838

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —195 838
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —115 005 —153 340

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —115 005 —153 340

Arets kassaflode 67 386 —255 827

Likvidamedel vid arets borjan 170 657 426 484

Likvidamedel vid rets slut 238 044 170 657

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 841 549 739 248
Hyror, garage 253 980 241 700
Elavgifter 77 311 56 981
Summa nettoomsittning 1172 840 1037 929
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 65 136 65 136
Ovriga ersittningar 1491 966
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 5 6
Ovriga rorelseintikter 13353 1880
Summa ovriga rorelseintakter 79 985 67 987
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -15 625 0
Reparationer —22 136 —38 060
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —15 600 0
Forsdkringspremier —22292 —20 561
Kabel- och digital-TV =78 970 —81 820
Serviceavtal =7179 —1498
Obligatoriska besiktningar —2 648 0
Bevakningskostnader -5024 0
Forbrukningsinventarier 0 -3 673
Vatten —78 336 =75 659
Fastighetsel —219 335 —246 544
Uppvéarmning —150 802 —144 672
Sophantering och atervinning =31112 —23 051
Forvaltningsarvode drift —62 097 —25432
Summa driftskostnader -711 155 -660 969

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —156 250 =175 495
Arvode, yrkesrevisorer —24 875 -16 750
Ovriga forvaltningskostnader -3490 -6 019
Kreditupplysningar 0 -13
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =525 -1932
Bankkostnader 41715 -2 950
Summa ovriga externa kostnader -189 855 -203 159

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —30 000 —25 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 400
Sociala kostnader -9 426 -8 202
Summa personalkostnader -39 426 -36 602
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —664 979 —664 979
Avskrivning Installationer —19 584 —11 424
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —684 563 —676 403
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 79 829 432 79 829 432
Mark 29 525 954 29 525 954
109 355 386 109 355 386
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 109 355 386 109 355 386
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 770 747 -2 105767
-2 770 746 -2 105 767
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —664 979 —664 979
—664 979 —-664 979
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3435726 -2770746
Restvarde enligt plan vid arets slut 105 919 660 106 584 639
Varav
Byggnader 76 393 706 77 058 685
Mark 29 525 954 29 525 954
Taxeringsvarden
Bostider 63 960 000 63 960 000
Totalt taxeringsvarde 63 960 000 63 960 000
varav byggnader 51560000 51560000
varav mark 12 400 000 12 400 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 195 838 0
195 838 0
Arets anskaffningar
Installationer 0 195 838
0 195 838
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 195 838 195 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —11424
-11 424 0
Arets avskrivningar
Installationer —19 584 —11 424
-19 584 -11 424
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =31 008 —11424
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -31 008 -11 424
Restvarde enligt plan vid arets slut 164 830 184 414
Varav
Installationer 164 830 184 414
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7218 7097
Momsfordringar 1711 475
Summa ovriga fordringar 8929 7 572
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 404 18 411
Forutbetalt forvaltningsarvode 47 800 37112
Forutbetald kabel-tv-avgift 1031 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 68 236 55 522
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Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto (Swedbank) 238 044 170 658

Summa kassa och bank 238 044 170 658

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 15093 320 15208 325
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -151 000 —153 340
Langfristig skuld vid arets slut 14 942 320 15 054 985

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsédndringsdag Ing. Skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SEB 0,95% 2023-10-28 5004 167,00 —5004 167,00 0,00 0,00

SEB 4,68 % 2024-01-28 5037 491,00 —4 922 486,00 0,00 0,00

STADSHYPOTEK 4,75% 2024-04-29 0,00 9926 653,00 -151 000,00 9926 653,00

STADSHYPOTEK 0,63% 2024-10-30 5166 667,00 0,00 0,00 5166 667,00

Summa 15 208 325,00 0,00 151 000,00 15093 320,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen bor redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har
avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande dar. Ddrmed for att ge en rdttvisande bild sd redovisas
endast ndsta ars amortering som kortfristig skuld.

Not 14 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder (2 medlemmar 4 50 000 kr) 100 000 0
Skuld for moms 2016 0
Summa oévriga skulder 102 016 0
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna riantekostnader 90 578 9036
Upplupna elkostnader 28 267 88 727
Upplupna vattenavgifter 19 647 19 276
Upplupna viarmekostnader 22 557 21 336
Upplupna kostnader for renhéllning 2452 2524
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 7 495
Upplupna styrelsearvoden 25000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiéikter 3 405 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 131 735 86 944
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 323 641 260 338
Not 16 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15 500 000 15500 000

Not 17 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.

Not 18 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rinta 230 682
Erlagd rinta -231 944 -155 598
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kjell-Arne Kemi Johan Nylén

Veronica Andersson

Var revisionsberittelse har 1dmnats

Ernst & Young AB

Patric Birgersson
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better

WOrxing worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Nétskrikan 1 i Umed, org. nr 769632-1004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen foér Bostads-
rattsféreningen Notskrikan 1 i Umea for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att an-
vénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina utta-
landen. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pafel, utformar och utfér granskningsat-
géarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att ut-
gobra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grundi de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhal-
landen som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsat-
sen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, mo-
difiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser ba-
seras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden goéra att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger
en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kon-
trollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Notskrikan 1 i Umea for rakenskapsaret 2023 samt av forsla-
get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten en-
ligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som férening-
ens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken
av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekono-
miska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller foérlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt ut-
talande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Umed den 21 maj 2024

Patric Birgersson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.
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Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhillna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Brf Notskrikan 1 i for Bif Nshritan 1 i Umed i samarbete med
o) Riksbyggen

Umea

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r X
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livet
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