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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Slojan 4 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féoreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningens byggnader
Byggnaderna som byggdes under &ren 2010-2011 ligger i Umea kommun och har beteckningen Umea
Sl6jan 4. Byggnaderna ar fullvirdesforsdkrade hos Lansforsakringar Vésterbotten.

Foreningens byggnader utgdrs av tva bostadshus med 29 bostadsrattsldgenheter med tillhdrande
lagenhetsforrad. Till byggnaderna hor ocksé 30 st parkeringsplatser i carport med tillhérande forrad.
Ovriga bilplatser &r utan tak varav en ir handikappanpassad och fyra stycken ir gistparkeringsplatser.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 2 641 m2 och utgér ldgenhetsyta.

Byggnaderna ar anslutna till Umed Energis fjarrvirmenét for virmeleverans. Lagenheterna ér utrustade
med Telia Bredband Fiberlan samt mekanisk till- och franluftsventilation med virmeétervinning.
Gemensamt soprum finns for kéllsortering av hushallsopor. Gemensam lekplats for barnen finns vid
husen.

Forvaltning
Foreningen har ett avtal med HSB Umeé om fastighetsforvaltning ink. trappstddning samt
Logistikgruppen AB f6r snordjning och sandning.

Foreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning och KPMG AB om revision.
Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en dkta

bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt site i Ume4.
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Viisentliga héindelser under och efter rikenskapsdret

Foreningen redovisar ett underskott for 2023, detta beror pé kraftigt hojda réntekostnader.

En bostadsréittsforening kan g& med forlust om den samtidigt klarar av att betala 6vriga utgifter och
l6pande underhéll, samt ldgger undan for framtida underhallsbehov.

Vi har hojt avgifterna med 6% i syfte att under ridande ekonomiska situation sikerstilla att framtida
underhéll, utgifter och 16pande underhall kan genomforas. Var underhallsplan berdknas pé en 10-arig
investeringsplan, vilket innebér att avséttningen till underhéllsfonden for 2023 blir 52 820 kr.
Underhéllsplanen &r aktuell och uppdateras l6pande.

Tva av fastighetslanen 16per for ndrvarande med rorlig rinta medan det tredje har fastrédnta pa 2 ar. Vi har
placerat 1 mkr pé ett sé kallat placeringskonto med hog rénta.

Foreningen kompletterar arsredovisningen med ett antal nya nyckeltal; sparande per kvadratmeter,
rantekdnslighet och energikostnad per kvadratmeter samt en kassaflodesanalys. Dessa nyckeltal &r till for
att beskriva och ge en mer nyanserad bild av verksamheten 4n att bara att titta pa resultatet.

Vi har under aret tecknat nya skdtselavtal pa trapphusstiddet (HSB) och snor6jning
(Logistikgruppen AB). Vi har dven under aret tecknat ett nytt revisionsavtal med KPMG.

Energi Retur AB fortsitter med energioptimeringen av fastigheten. Det ar ett femarigt projekt och
avslutas i februari 2024. Vi har minskat forbrukningen av fjarrvarme i snitt med 18 000 kWh/éar.

Under 2021 investerade vii 51 solceller som dr placerade pa ett av carporttaken. Cellerna har under 2023
producerat 11 572 kWh. Av dessa har vi sjdlva anvant 4 745 kWh och forsalt 6 827 kWh till Umea
Energi AB.

I alla carportléngorna har vi installerat kopplingsboxar for framtida installation av laddbox. Vi har
installerat tva laddboxar dér Bravida Charge administrerar betalningen av forbrukad elstrom.

Foreningen har genomfort de arliga besiktningarna av hissar, lekplats och tak med godként resultat.
Under 2024 kommer en OVK-besiktning att genomforas.

Vi har genomfort en stdddag i maj dé tradgérdsytorna vérstidades och utemdblerna malades.
Pa en del av tradgardsytan har boende i féreningen fatt mdjlighet till s& kallad stadsodling.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-11 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Per Sandstrom Ledamot Ordférande
Anders Asplund Ledamot Vice ordforande
Matilde Burstrom Ledamot Sekreterare
Monica Merum Ledamot

Victoria Heldestad Ledamot

Erik Lehto Suppleant

Lars Sjostrom Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av tva i forening.
- Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda sammantréden, ett foreningsmote samt ett efterfoljande
konstituerat styrelsemdote.

Revisorer
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KPMG AB, huvudansvarig revisor Benjamin Henriksson.

Valberedning

Ingen valberedning vald. Valberedning tillsétts av styrelsen.

Stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-20.

Fordndringar i medlemsantalet

Vid arets borjan uppgick foreningens medlems antal till 47 personer.
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 46 personer.

4 (15)

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 3 st 6verlatelser av bostadsritter skett (fg ar 1 st).

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2023 2022
2492 2395
-570 2336
472 47,7
42 1,8
857 823
90,8 90,4
11766 11795
11766 11795
16 191
13,7 14,4
136 127

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 23 988 600
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning yttre rep.fond
lansprakta yttre rep.fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 23 988 600

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

3118785 1181628

143 000
-229 638

3118785 1094990

2021
2383
261
46,8
1,2

823

90,8
12 446

12 446
357
15,1
132

Balanserat

resultat

839 088
-335719
-143 000
229 638

590 007

2020
2390
257
46,3
1,4

823

90,6
12 609

12 609
322
15,3
126

Arets

resultat
-335719
335719

-569 606
-569 606

Totalt

28 792 382

0

0

0

-569 606
28 222 776
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 590 007
arets forlust -569 606
20 401

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 52 820
i ny rdkning 6verfores -32419
20 401

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

5(15)
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 2492 037
2 492 037

3 -943 833
-148 290

4 -59 714
-611 450

-1763 287

728 750
17276

-1 315632
-1 298 356
-569 606

-569 606

5 -569 606

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2394 647
2 394 647

-1320 287
-174 354
-64 446
-609 913
-2169 000

225 647

0
-561 366
-561 366
-335719

-335719

-335719
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

57 646 836
16 525
57 663 361

57 663 361

633
74 657
75290

2082179
2082179

2157 469

59 820 830

7(15)

2022-12-31

58255676
19 135
58 274 811

58 274 811

600
11479
74 058
86 137

2038 366
2038 366

2124 503

60 399 314
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

27107 385
1 094 990
28 202 375

590 007
-569 606
20 401

28 222 776

8968 748
8 968 748

22104 442
160 837
85679
278 348
22 629 306

59 820 830

8 (15)

2022-12-31

27107 385
1181628
28 289 013

839 088
-335719
503 369

28 792 382

31151 136
118 748
60 738
276 310

31 606 932

60 399 314
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

12 -569 606
13 611450

41 844

600

10 248
42 088
26 979
121 759

o

=77 946
=77 946

43 813

2038 366
2082179

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-335719
609913

274 194

-600
-24 590
-20 311

49 425
278 118

-60 862
-60 862

-1 570 497
-1570 497
-1 353 241

3 391 607
2038 366
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle overstiga dess berdknade verkliga vérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Solceller 25 ar
Infrastruktur laddplatser 10 &r
Inventarier 8 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering sker enligt
stadgarna med minst 20 kr per m2 bostadsarea eller enligt underhallsplanen. Reservering till féreningens
fond for yttre underhéll sker genom resultatdisposition. Efter beslut pé foreningsstimma sker verforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga nettointiikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och stid
Reparationer och underhall
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Bredband

Kabel-TV

Not 4 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Arvoden och andra erséttningar
Sociala kostnader

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala kostnader

2023

2263238
216 673
12 126

2 492 037

2023

92 880
135 159
64 316
187 179
108 305
70 483
96 909
46 082
49 944
64 640
27936
943 833

2023

50 200
9514
59 714

Not 5 Fordelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikning ovan

Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall

2023

-569 606
-52 820
0

-622 426

12 (15)

2022

2164 968
215700
13979

2 394 647

2022

101 929
543 606
61510
164 297
108 716
57 382
107 236
39597
46 038
62 601
27376
1320 288

2022

53 800
10 646
64 446

2022

-335719
-143 000
229 638
-249 081
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2023-12-31

63 800 816
0
63 800 816

-5 545 140

-608 840
-6 153 980

57 646 836
38 000 000

7 800 000
45 800 000

2023-12-31

36411 000
36 411 000

2023-12-31

20875
0
20 875

-1 740
-2 610
-4 350

16 525

13 (15)

2022-12-31
63 760 829
39 987

63 800 816
-4 936 967

-608 173
-5 545 140

58 255 676
38 000 000

7 800 000
45 800 000

2022-12-31

36411 000

36 411 000

2022-12-31

0

20 875
20 875

-1 740
-1 740

19 135
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsédkringspremier
Forutbetald bredbandsavgift
Upplupen intékt solceller
Upplupen intdkt laddstolpar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 4,63
SEB 4,63
SEB 3,53

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring

2024-06-28
2024-06-28
2025-12-28

2023-12-31

48 024
23 144

14 (15)

2022-12-31

45578
23 144

2 828
661

74 657

Lanebelopp
2023-12-31
10 131 730
11 946 730
8994 730
31073 190

22 104 442

4831
505

74 058

Lanebelopp
2022-12-31
10157 712
11972 712

9020712
31151136

32721633

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra tva av ovan lan, dessa tillsammans med den
arliga amorteringen pa det tredje lanet klassiciferas darfor som kortfristig skuld. Féreningar har ingen
skuld som forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrvirme

Snordjning
Redovisningstjinster
Konsultarvode Energiretur
Laneranta

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Rantor och utdelningar

Erhallen rénta
Erlagd rianta

2023-12-31

7216
27 612
0

5875
4375
46 272
186 998
278 348

2023-12-31

17276
-1 301 631
-1284 355

2022-12-31

7010
24 467
10 806

7063

4635
32271

190 058
276 310

2022-12-31

0
-541 645
-541 645
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Not 13 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
2023-12-31

Avskrivningar 611450
611 450

Umead den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Per Sandstrom Anders Asplund
Monica Merum Matilde Burstrom
Victoria Heldestad

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

15 (15)

2022-12-31

609 913
609 913
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