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1. Allmanna férutsattningar

Bostadsrittsféreningen Skippan, orgnr 769635-4799, i Umea kommun har till &ndamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intressen enligt stadgarna.

Féreningen avser att forvirva fastigheterna; Skdappan 24 och Skdppan 25 i Umea kommun genom kép
av samtliga aktier i bolaget Tvérasidan Ost AB, orgnr 556909-3908, som &r lagfaren agare till
fastigheterna. P4 fastigheten Skiéppan 24 finns en byggnad med fyra lagenheter och tva lokaler. Pa
fastigheten Skdppan 25 finns en byggnad med tre ligenheter. Bostadsrattsforeningen har vidare
ingatt entreprenad- och uppdragsavtal med VNB Byggproduktion AB, orgnr 556267-6154 i syfte att
pa fastigheten Skappan 24 uppféra ett gardshus med fyra ldgenheter och pa fastigheten Skappan 25
bygga om nuvarande tre ligenheter till fem lagenheter samt pa fastigheten uppfora ett gardshus
med sex ligenheter. De nitton ligenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt. Inflyttning tillika
tilltrade kommer att ske pa upplatelsedagen, detta kommer att ske i tva etapper 2018-07-01 och
2018-10-01. Bostadsrittsféreningen kommer att hos bolagsverket ansdka om tillstdnd att ta emot
forskott pd insatserna samt tillstand att upplata lagenheter med hostadsrétt, innan den slutliga
kostnaden for féreningens hus redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pa en
féreningsstimma. Sikerhet fér insatserna kommer att vara en insatsgaranti som tecknas hos BRIM
eller motsvarande.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Féreningens forvarvskostnad enligt avsnitt 4
betraktas som slutligt kiind da eventuellt forindrade forvirvskostnader for foreningen kommer att
avriknas mot kontraktssumman fér kép av aktierna. Berdkning av foreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa vid tiden for kalkylens uppréttande kdnda
farh&llanden. Berdakning av driftskostnader utgar ifran erfarenhetssiffror. Lanerdntan utgor en
schablonrinta pd 2,5% och i kalkylen gors arligen en schablonmassig hdjning. Réntesats enligt
laneoffert fran banken understiger schablonréntan nyttjad i planen. Kalkylen innehéller
avrundningar. Féreningen har tva lokaler en affirslokal och en samlingslokal/Overnattningsiagenhet. |
planen har féreningen tagit upp hyresintakt fér affarslokalen men inte fér
samlingslokal/dvernattningslagenhet som foreningen kan vilja att antingen nyttja sjélva i féreningen
eller om hyra ut som lagenhet med ett &verskott utdver vad som &r angivet i planen.

Bostadsrittféreningen férvirvar fastigheterna; Skdppan 24 och Skdppan 25 | Umea genom kdp av
samtliga aktier i Tvarasidan Ost AB, orgnr 556909-3908 som &r lagfaren dgare.
Bostadsrattsféreningen kommer sedan att forvarva fastigheten av bolaget, varefter bolaget
likvideras. Férvirvet av fastigheten sker till underpris med stéd av inkomstskattelagen 23 kap, RA
2003 ref 61 samt Regeringsrittens dom i mal nr 1111-05 av den 3 maj 2006.

| samband med férvirvet av fastigheten genom kop av aktier kommer féreningen att redovisa en
bokféringsmaéssig forlust. Denna forlust, som motsvaras av en avsattning till uppskrivningsfond da
fastighetens virde skrivs upp samtidigt som vérdet av aktierna skrivs ned, &r av redovisningsteknisk
natur och har ingen paverkan pa féreningens likviditet och egna kapital. Daremot kommer
foreningen inte att kunna tillgodordkna sig det uppskrivna beloppet som skattemaéssigt
omkostnadshelopp. Detta medfér i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareférsalja
fastigheten att képeskillingen i princip i sin helhet skulle bli foremal for beskattning. | sammanhanget
erinras dock om att en bostadsrittsforenings syfte dr att upplata ligenheter med bostadsrétt pa
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obegrénsad tid, vilket innebir att en vidarefarsaljning av fastigheten i princip endast kan bli aktuell i
det fall foreningen forsétts i likvidation eller kankurs.

Féreningens arsavgift skall tdcka I6pande utbetalningar inklusive amorteringar och avsattningar.
Denna ekonomiska plan &r en analys av foreningens likviditet under de férsta sexton aren. Under
avsnitt 6. Lopande kostnader, intdkter och kassaflédesprognos redovisas styrelsens prognos for
intdkter ar 1, samt vilka poster som innefattas i prognoserna for Utbetalningar ar 1 samt
Bokforingsmassiga kostnader &r 1. For att ticka prognosticerade underhallskostnader gérs en initial
avsittning i likviditetsreserv/initial reparationsfond samt en arlig avsattning pa 30 kr/kvm.

Féreningen har ingatt ett entreprenad- och uppdragsavtal med VN8 Byggproduktion AB, orgnr
556267-6154, som lépande kommer att fakturera féreningen for detta. | detta avtal ingér féljande
moment:

e Att pa totalentreprenad renovera och bygga om befintlig fastighet pa Sképpan 25 till fem
lagenheter, bygga fyra nya ligenheter pa Skappan 24, sex nya lagenheter pa Skippan 25,
komplettera gardens markanlaggning enligt géllande bygglov samt att dtgarda
besiktningspunkter i befintliga byggnaden pa Skdppan 24 enligt besiktningsprotokoll tver
Statusbesiktning utférd av Projektledargruppen daterat 2017-12-06.

» Ombesdrja och bekosta foreningens verksamhet och administration under projekttiden
Atagande hanforliga till rollen som byggherre och bestéllare av entreprenaden

e Samtliga kostnader som avilar byggherren som anslutningsavgifter, byggnadskreditiv,
inteckningskostnader, myndighetskostnader, forstudier mm ingér i uppdraget
Upphandla finansiering ingér i uppdraget

=  Ombesérja och bekosta forsdljningen ingar i uppdraget
Kostnaden for pantbrev, rinta pa byggnadskreditivet samt 6vriga momsfria poster debiteras
bostadsrattsféreningen direkt och avrdknas fran bestallningssumman

» Anbudet forutsitter att féreningen forvérvar samtliga aktier i Tvirasidan Ost AB.

e Eventuellt forandrade forvirvskostnader for féreningen kommer att avriaknas mot
kontraktssumman for kép av aktierna.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeskrivning

Fastigheter Skippan 24 och Skédppan 25 i Umea
Adress Skdppan 24;
Storgatan 10, 903 20 Umed
Skdppan 25;
Storgatan 8, 903 20 Umea
Koemmun Umea
Lan Visterbottens Lan
Tomt Skappan 24: 986 kvm, Skdppan 25: 922 kvm, Totalt 1 908 kvm
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2

Byggnadsbeskrivhing

Byggnad

Byggnadsar

Antal lagenheter

Antal lokaler

Skdppan 24 Byggnad Ett :

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjslklag:
Barande vaggar:
Icke badrande vaggar:

Yttertak:

Fasad:

Installationer:

Fbnster:

Dérrar;

Fyra byggnader.

Skappan 24;

Byggnad Ett — har tre vaningsplan ovan mark och kéllare.
Byggnad Tva — har tva vaningsplan ovan mark.

Skdppan 25;

Byggnad Ett — har tre vaningsplan ovan mark och kéllare.
Byggnad Tva — har tva vaningsplan ovan mark.

Skdppan 24;
Byggnad Ett — 1974,

Byggnad Tva — Nybyggnad 2018.

Skdppan 25;
Byggnad Ett — 1960, totalrenoverat 2018,

Byggnad Tva — Nybyggnad 2018.

Totalt nitton lagenheter, Total bostadsyta 202 kvm

Skappan 24;
Byggnad Ett — Fyra ldgenheter och tva lokaler.

Byggnad Tva — Fyra ldgenheter.

Skdppan 25;
Bygenad Ett — Fem lagenheter.

Byggnad Tva — Sex lagenheter.

| Skappan byggnad Ett finns tva lokaler om totalt 125 kvmn.
Affirslokal 85 kvm och samlingslokal/évernattningslagenhet 40 kvm

Killare.

Trd

Tra

Betong i kdllare och trd i dvrigt
Traregel med skivor av gips

Takstomme av tré, underlagstak av raspont och underlagspapp.
Yttertaksbeklddnad av plat.

Fasadbeklddnad av malad trépanel. Fonsterbleck, listbeslag, avvattning
av hehandlad piat.

Uppvarmning med fjarrvarme. Distribution med vattenradiatorer.
Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning. Egna abonnemang
med mitning av hushallsel frin Umea Energi.

3-glas fonster i trd med utsida av aluminium.

Entrédorrar i tré
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Brandteknisk klass:

Skdppan 24 Byggnad Tva:

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjilklag:
Barande véggar:
Icke barande vaggar:

Yttertak:

Fasad:

Installationer:

Fonster:
Dorrar:

Brandteknisk klass:

Skdppan 25 Byggnad Ett:

Grundlaggning:
Stomme:
Mellanbjalklag:
Barande vdggar:
Icke barande viaggar:

Yttertak:

Fasad:

Installationer:

Fénster:

Dorrar:

Brandteknisk klass:

BR2-Byggnad.

Betongplatta pa mark.

Lattreglar fran Masonite

Lattreglar fran Masonite, spanskiva och gips
Trédreglar med gips.

Stalregel med skivor av gips

Takstomme av trd, underlagstak av rdspont och underlagspapp.
Yitertaksbeklddnad av papp.

Sockel av cementburen skiva. Fasadbeklddnad av malad trdpanel.
Fonsterbleck, listbeslag, avvattning av behandlad plat.

Uppvarmning med fjdrrvarme, Distribution med golvvdrme i
bottenvaning samt vattenradiatorer pa plan 1. Mekanisk fran- och tilluft
med virmedtervinning. Egna abonnemang med matning av hushalisel
fran Umea Energi.

3-glas fonster i trd med utsida av aluminium.
Loftgangsdorrar till lagenheter.

BR2-Byggnad.

Kallare.

Trd

Tré

Betong i kdllare och trd i dvrigt
Traregel med skivor av gips

Takstomme av trd, underlagstak av raspont och underlagspapp.
Yttertaksbekiddnad av plat.

Fasadbekldadnad av malad tripanel. Fénsterbleck, listbeslag, avvattning
av behandlad plat.

Uppvarmning med fjarrvdarme. Distribution med vattenradiatorer.
Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.
Egna abonnemang med matning av hushallsel fran Umea Energi.

3-glas fonster i trd med utsida av aluminium.
Entréddrrar i tré

BR2-Byggnad.
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Sképpan 25 Byggnad Tva:
Grundldggning:

Stomme:

Mellankjdlklag:

Barande viggar:

Icke barande viggar;

Yitertak:

Fasad:

Installationer:

Fonster:
Dorrar:

Brandteknisk klass:

Betongplatta pa mark.

Lattreglar fran Masonite

Lattreglar fran Masonite, spanskiva och gips
Trareglar med gips.

Stalregel med skivor av gips

Takstomme av trd, underlagstak av raspont och underlagspapp.
Yitertaksbeklddnad av papp.

Sockel av cementburen skiva. Fasadhekladnad av malad trapanel.
Fonsterbleck, listbeslag, avvattning av behandlad plat.

Uppvarmning med fjarrvarme. Distribution med golvvdrme i
bottenvaning samt vattenradiatorer pa plan 1. Mekanisk frén- och tilluft
med virmedtervinning. Egna abonnemang med matning av hushallsel
fran Ume3 Energi.

3-glas fénster i trda med utsida av aluminium.
Loftgangsd6rrar till lagenheter.

BR2-Byggnad.

Gemensamma anordningar:

Byggnaden ansluts till Umed Energis Fjdrrvarmenét for virmeleverans.

Anlaggning for Tv, bredband och telefoni sker genom gruppanslutning.

Ledningar f6r vdrme, vatten, spill och dagvatten samt kraft och belysning.

Ligenhetsheskrivning

Skippan 24 byggnad tv3, Skdppan 25 byggnad Ett och Tva

Hall:
Kok:

Hygienrum:

Eklamell

Eklamell

Inbyggnadsugn under spishall, kéksflakt, diskmaskin.
Kyl-och frys (kyl/frys i mindre ldgenheter).

Skap och bénkinredning med luckor.

Keramiska plattor pa golv

Keramiska plattor pa vagg.
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Duschplats med draperiskena.
Kommod med handfat i hus 1 och tvaitstéll med spegelskap i hus Tva.
Wec stol
Tvéttmaskin och torktumlare, (kombimaskin i mindre ldgenheter).
Vardagsrum: Eklamell
Ovriga rum: Eklamell

Malade viggar dar inget annat anges.

Allminna utrymmen

uc: Befintliga vaggar och golv i byggnad ett kv Skdppan 24
Lgh. Forrad Skdppan 25 Killare i byggnad Ett

Befintliga ytskikt

Tradnadtsvdggar.

Hyllinredning.

Lgh férrad Skappan 24 Byggnad 2 har forrad i trapphus

Skappan 24 Plastmatta
Tradnétsvaggar
Hyllinredning

Trapphus Plan och stegbeldggning av linoleummatta
Keramik golv i bottenplan, linoleummatta i dvrigt
Malade viggar
Racke och handledare av trd alternativt stal.

Postfack

UC/Teknikutrymme. Beldget i kallare byggnad 1 Sképpan 25
Befintliga ytskikt vdggar och golv

UC fér byggnad Ett Skdppan 24 och Skdppan 25 dr beldaget i byggnadens
kéllare

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Planteringar, grasytor, belysning, kér- och gangvédgar mm.

By
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Parkering

Tretton dppna bilplatser varav en har handikapp bredd. Parkeringar hyrs ut enligt separata avtal.

3. FoOrsékring

Fastigheten fullviardesférsikras hos Linsforsakringar med styrelseansvar samt bostadsrattstilléagg for
medlemmarna. Upplateise av bostadsldgenheterna kommer att ske efter det att tillstand till
upplatelse erhdllits av Bolagsverket och planen registrerats. Sdkerhet for insatser kommer att lamnas

av BRIM eller motsvarande.,

4. Férvarvskostnader och taxeringsvarde

Kapeskilling for aktier, fastighet, entreprenad, lagfart,

byggnadskreditiv, pantbrev och ombildningskostnader inklusive mervdrdesskatt 38665000kr
Likviditetsreserv/Initial reparationsfond 100000 kr
Slutligt kiind anskaffningskostnad, kronor 38 765 000 kr
Taxeringsvirde for 2018, berdknat enligt schablon

Byggnad 12953 000 kr
Mark 3798 000 kr
Summa 16 751 000 kr
*Férdelning anskaffningsviirde byggnad och mark

Byggnad 29 898 379 kr
Mark 8766621 kr
Summa 38665 000 kr

*Avser anskaffningskostnad exk! Likviditetsreserv/initial reparationsfond

X e
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5. Finansieringsplan

Lint
Lin2
Ldn3
Ldn 4
Summa lan

Insatser
Summa finanslering

Finansiering via medlemsinsats
Finansiering via kreditinstitut
Totalt

[ planen anviinds en schablonrinta pa 2,5%. Offert fran Swedbank visar pa en rdnta som understiger den som nytijas i planen.

Sédkerhet utgdrs av pantbrev i fastighet.

Belopp Bindningstid Réntesats Réntordrl Amorteringdrl Summadrl
1%far
12 600 000 kr 2,50% 315030 kr 126 000 kr 441000 kr
Okr 0,00% Okr Okr Okr
Okr 0,00% Okr Dkr Qkr
Qkr 0,00% Okr Okr Okr
12 600 000 kr 2,50% 315 000 ke 126 000 kr 441 000 kr
26 165000 kr
38 765 000 kr
67%
33%
10056
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6. Lopande kostnader, intdkter och kassaflédesprognos

Kapitalkostnader

Rantor 315000 kr 307 kr/kvm
Avskrivningar 298984 kr 291 kr/kvm
Summa kapitalkostnader 613984 kr 598 kr/kvm
Avskrivningar beriiknas tifl 1 % av fastighetens anskaffningsvérde exkl. mark

Driftskostnader

Ekonomisk forvaltning 23 000 kr 22 krfkvm
Arvode till styrelse och revisorer 15000 kr 15 kr/kvm
Féreningens administration 8000 kr 8 kr/kvm
Uppvirmning 120000 kr 117 kr/kvm
Gemensam elférbrukning samt lokal 20000 kr 19 kr/kvm
Vattenfarbrukning 40000 kr 39 kr/kvm
Stadning 10000 kr 10 krfkvm
Sophantering 18000 kr 18 kr/kvm
Snordjning/sopning 12 000 kr 12 krfkvm
Fastighetsskotsel inkl teknisk forvaltning/jour 50000 kr 49 kr/kvm
TV, telefoni och bredband 65 000 kr 63 kr/kvm
Fdrsakringar 25000 kr 24 krfkvm
Ovrigt 10 000 kr 10 kr/kvm
Summa driftskostnader, *1 416 000 kr 405 kr/kvm
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift (eller motsv.}, *2 15 000 kr 15 kr/kvm
Summa bokféringsmissiga kostnader ar 1, SEK 1044 984 kr 1018 kr/kvm
Avsittning i enlighet med foreningens stadgar 30810 kr 30 kr/kvm
Avsittning beriknas schablonméssigt med 30 kr/kvm

Rantor 315000 kr 307 kr/kvm
Amaoarteringar 126 000 kr 123 kr/kvm
summa driftskostnader 416 000 kr 405 kr/kvm
Summa ovriga kostnader 15 000 kr 15 kr/kvm
Summa utbetalningar inkl avséttning fér underhal 902 810 kr 879 kr/kvm

10

Q4
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Arsavgifter, *3 675520 kr 658 kr/kvm
Ovriga intakter

Rénteintakter Okr 0 kr/kvm
Arsavgifter; TV, Telefoni och bredband 65 000 kr 63 kr/kvm
Hyresintdkter lokaler *4 105000 kr 102 kr/kvm
Arsavgifter parkering 62 400 kr 61 kr/kvm
Summa ovriga intdkter 232 400 kr 226 kr/kvm
Summa intdkter ir 1, SEK 907 920 kr 884 kr/kvm
Kassaflodesprognos

Summa intikter 907 920 kr 884 kr/kvm
Summa bokforingsmdssiga kostnader -1044 984 kr -1018 kr/kvm
Aterféring avskrivning 298984 kr 291 kr/kvm
Summa kassafléde fran lopande driftar1 161920 kr 158 kr/kvm
Amortering -126 000 kr -123 kr/kvm
Investering Okr 0 kr/kvm
Summa kassaflode ar 1 35920 kr 35 kr/kvm
Summa ackumulerad kassa ar 1 135920 kr 132 kr/kvm

11

*1 Qvanstaende driftskostnader Gr berédknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens
utformning, foreningens belGigenhet och storlek etc. Det faktiska vérdet for enstaka poster kan bli héigre
eller ldgre én det berdknade virdet.

*2 Fér bostiider ingdr eventuell fastighetsskatt till och med virdedret i kontraktssumman. Enligt nuvarande
regler utgdringen kommunal fastighetsavgift for bostdder under ar 1-15 efter faststdlit véirdedr.

*3 Fdreningens drsavgift skall ticka l5pande utbetolningar inklusive amorteringar och avséttningar.
Denng ekonomiska plan ér en analys ov féreningens likviditet under de fdrsta sexton dren.

*4 Foreningen har tva lokaler en gftarsiokal och en samiingsiokal/overnattringsiagenhet. | pianen har
fdreningen tagit upp hyresintdkt fér affdrslokalen men inte for somlingsiokal/Gvemattningsiigenhet som
Ffdreningen kan vdlja att antingen nyttjio siiiva i féreningen efler om hyra ut som ldgenhet med ett Gverskott
utdver vad som dr angivet i planen.

7. Nyckeltal
Total |dgenhetsarea kvm 902
Total lokalarea kvm 125
Anskaffningskostnad per kvm 37 746 kr
Beldning perkvmar 1 12 269 kr
Insats/upplatelseavgift per kvm 29008 kr
Driftskostnader och dvriga kostnader perkvmér1 420 kr
Arsavgift per kvm ar 1 658 kr
Arsavgift + Ovriga intikter per kvm &r 1 884 kr
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8. Lagenhetsforteckning / Lokalférteckning

12

Beriknad  Berdknad
Lgh.nr Antal rum Balhkﬁ::;/" 1 Kvrmn Insats Insats/ kvm Ar:q:‘:g:/ Arsavgift ATS::ri'ﬂ/ hir::;itl T\f ;.::I‘; gf:::ﬁ / Andelstal
*2 bredband *3
10A-1001 Tre RoK 1tr 79 1160 000 14 684 4694 56 332 713 3042 3421 B,339%
10A-1002 Ett RoK Mark 37 880 000 23784 2387 28 645 774 1425 3421 4,241%
10A-1101 Fyra RoK 1tr 103 1 440 000 13 581 6012 72 146 700 3 966 3421 10,680%
10A-1102 *4  Tre RoK 2tr &0 1000 000 16 667 3651 43 807 730 2310 3421 6,485%
10AA-1001 Tvé RoK Mark 44 1,595 000 36 250 2772 33 263 756 1694 3421 4,924%
10AA-1002 Tva RoK Mark 44 1545 000 35114 2772 33263 756 1694 3421 4,924%
10AA-1101 Tvé RoK itr 44 1595 000 36 250 2772 33 263 756 1694 3421 4,924%
10AA-1102 Tva RoK ar 44 1 545 000 35114 2772 33 263 756 1694 3421 4,924%
8C-1001 Ett ROK Mark 24 875 000 36 458 1618 19421 809 BB6 3421 2,875%
8C-1002 Tvé RoK Mark 46 1495 000 32 500 2937 35242 766 1810 3421 5217%
2C-1101 Ett RoK 1tr 24 875 000 36 458 1618 19421 809 BB6 3421 2,875%
2C-1102 Tva RokK 1t 46 1 495 000 32 500 2937 35 242 766 1810 3421 5,217%
8C-1201 1,5 RoK r 35 1195 000 34 143 2278 27332 781 1348 3 421 4,046%
8D Tva RoK Mark 53 1695 000 31 581 3267 39207 740 2041 3421 5,804%
8F Tvé RoK Mark 44 1 545 000 35114 2772 33263 756 1694 3421 4.524%
8G Tva RoK Mark 44 1 595 000 36 250 2772 33 263 756 1694 3421 4,924%
8E-1101 Tva RoK 1tr 53 1 695 000 31981 3267 39 207 740 2041 3421 5,804%
BE-1102 Tva RoK atr 34 1 345 000 ig 559 2223 26676 785 1309 3421 3,949%
BE-1103 Tvd RoK Itr 44 1 595 000 36 250 2772 33 263 756 1694 3421 4,924%
19 902 26 165 Q00 29 008 55293 675520 749 34727 65000 100,000%
Hyra/ Arshyra/
Lokal.nr Kvm ménad Arshyra *5 kvm
Affarslokal 85 8 750 105 000 1235
Sarnlingslokal/Overnatiningsligenhet 40 3 750 45 000 1125
125 12 500 150 000 1200

Arsavgiften far en ldgenhet beriknas sa att den, i férhdfiande till andelstal i ekonomisk plan, kommer att biro sin def av
féreningens utbetalningar inklusive amorteringar och avséttning till fonder. Arsavgiften betalas mdnadsvis och | férskatt
senast den sista vardagen fére varje ny mdnads bérjan. Denno ekonomiska plan dr en analys av foreningens likviditet

*1 Mark ingdr enligt bilaga till uppidtelseavtalet alternativt Balkong.

*2 Tiltkommande kostnad for hushdlisel ér bertéiknad utifrdn schabloner vid tidpunkten for planens uppréttande i relation tilf

yta. Kostnaden kan komma att justeras.

*3 Tiltkommande avgift for TV/Telefoni/Bredband dr en beriiknad avgift utifrdn schabloner vid tidpunkten fér planens
upprdttande. Avgiften kan komma att justeras.

*4 | den ekonomiska planen s& har ytan justerats ned till 60 kvm frin 80 kvm pd grund av inkrdktande i ldgenhet pd grund
av snedtak och trapphus.

*5 Fdreningen har tvd lokaler en affdrsiokal och en somiingsiokal/Gvernattningsliigenhet. | planen har féreningen tagit upp
hyresintikt for affirsiokalen men inte for samiingslokal/8vernattningsiigenhet som foreningen kan viilfa att antingen nyttjo
sjtiva | féreningen efler om hyra ut som ligenhet med ett Sverskott utéver vad som dr angivet i planen. Hyresintékten
avseende samlingslokal/Gvernattningsidgenhet tir dir med ef medritknad under summa intékter.

Parkeringsplatser hyrs ut enfigt separat avtal 400 kr / mdnad / parkering.
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AR 1 2 3| 4 5 6 11 16
KAPITALKOSTNADER 6139584 631628 648 852 665 656 682040 698 004 771522 834537
Lanerdntor 315 000 332 644 349 868 366 672 383056 399020 472538 535 554
Avskrlvningar 298 584 208984 298584 298 984 298984 298984 298 984 298 984
DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnader 416 DOD 424320 432 206 441 363 450 292 459 298 507 102 5509 881
GVRIGA KOSTNADER 15 000 15300 15606 15918 16 236 16 561 18 285 45760
Fastighetsavgift eller motsvarande 15 000 15300 15 606 15918 16236 16 561 18285 45 760
OVRIGA INTAKTER -232400 237098 241889 246775 |- 251757 |- 256838 283794 313530
Arsavgifter,' TV, Telefonl och hredband |- 65000 66 300 67 626 68970 |- 70358 - 71765 79235 87481
Hyresintékter lokaler - 105 000 107 100 109 242 131427 |- 113655 |- 115028 127954 141316
Arsavgifter parkering - 62400 63 648 64921 66219 |- 67544 |- GBHOS 76 065 83982
Rantetntikter - 50 100 150 |- 200 - 250 500 750
AMORTERINGAR/AVSATININGAR 156 810 157 426 158055 158 696 159 350 160 017 163 557 167 466
Armorteringar 13n 126 000 126 000 126000 126000 126 000 126000 126 000 126 000
Avsittningar underhal| 30810 31426 32055 32 666 33350 34017 37557 41466
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Lanerintor 2,50% 2,67% 2,83% 3,00% 3,17% 3,33% 4,17% 5,00%
Intiktsrantor 0,10% 0,10% 0,10% 0.10% 0,10% 0,10% 0,10% 0,10%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsritts area 1027 1027 1027 1027 1027 1027 1027 1027
NETTO FORE ARSAVGIFTER
Nettokostader 812584 834150 855 375 B76 262 896 811 917 024 1013 114 1126649
Nettoutbetalningar 670410 692 592 714 446 735 974 757 177 778057 877687 995 131
NUODVANDIG NIVA PA ARSAVGIFTER
L&pande penningvarde, totalt 670 410 692 592 714446 735974 757177 778057 877687 995131
lopande penningvirde/kvm 653 674 696 717 737 758 855 963
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
HUVUDALTERNATIV ENL
EKONOMISK PROGNOS
Nettokostnader SEK 812584 834150 855 375 876 262 896811 917 024 1013 114 1126 649
Nettoutbetalningar SEK 670410 692592 714 446 735974 757177 778057 877 687 995 131
Nettokostnader SEK/KVM/(BR}/AR 6656 688 710 731 752 773 872 988
Nettoutbetalningar SEK/KVM/{BR)/AR 653 674 636 717 737 758 855 969
HUVUDALTERNATIV MEN
LANERENTA +1 PROCENTENHET
Nettokostnader SEK 938 584 958 830 978 855 958 482 1017771 1036 724 1126514 1733749
Nettoutbetal ningar SEK 796 410 817332 837926 858 194 878137 897 757 991 087 1102231
Nettokostnader SEK/KVIA/(BRI/AR 914 934 953 972 991 1009 1057 1201
Nettoutbetalnlngar SEK/KVM/{BR}/AR 775 796 816 836 B55 874 965 1073
ANDRING AY NODVANDIG NIVA
PA ARSAVGIFT 18,8% 18,0% 17,3% 16,6% 16,0% 15,4% 12,9% 10,8%
HUVUDALTERNATIV MEN
INFLATION +1 PROCENTENHET
Nettokostnader SEK 812584 836136 859447 882522 305 366 927 986 1037923 1172801
Nettouthetalningar SEK 670410 694 886 719 149 743 205 767059 790719 006346 | 1047818
Nettokostnader SEK/KVM/({BR)/AR 791 814 837 859 882 904 1011 1142
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR 653 677 700 724 747 770 883 1020
ANDRING AV NODVANDIG NIVA
PA ARSAVGIFT 0,09 0,3% 0,7% 1,0% 1,3% 1,6%, 3,3% 5,3%

Kk
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Sarskilda forutsattningar

Insats och &rsavgift faststills av styrelsen.

Fér bostadsritt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststélld arsavgift som
skall ticka vad som beldper pa lagenheten av foreningens [6pande kostnader samt dess
avsittning till fond. Som grund fér férdelningen av arsavgiften skall gélla lagenheternas
andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5% av prisbasheloppet enligt
socialforsikringshalken {2010:110) och pantsattningsavgift till hégst 1% av prisbasbeloppet.

Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad hélla ligenhetens inre i gott skick. Vad
giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens ansvar” i
foreningens stadgar.

Bostadsrittshavaren skall ha en tecknad hemforsdkring, foreningen svarar for att teckna
bostadsrittstilligget till hemfdrsakringen.

Bostadsrittshavaren svarar sjilv far kostnader for Tv, Telefoni och bredband som &r
kollektivt upphandlad. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad svara for ligenhetens
elforbrukning. Varje lagenhetsinnehavare har egen elmitare och abonnemang. Berakningar
enligt schablon finns under punkt 8, Légenhetsforteckning.

| dvrigt hanvisas till foreningens stadgar av vitka bl.a, framgar vad som giller vid féreningens
upplosning eller likvidation.

Umedden “ ngLl‘ 2019

Bostadsrattsforeningen Skdppan, orgnr 769635-4799

B & o UL

Per Linghult Per-Erik Nyman

Pontus Quick
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Vi, vilka for det syfie som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen (1991:614) har
granskat ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Skippan, org nr 769635-4799,
i Umea kommun, daterad av styrelsen 2018-07-09, far limna f6ljande intyg.

Den ekonomiska planen innehéaller de upplysningar som behévs for att féreningens
verksamhet ska kunna bedémas.

Enligt planen finns det fyra hus med 19 ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.
Det dr vér beddmning att husen ligger néira varandra att en &ndamalsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsrittshavarna.

De faktiska uppgifterna, som l&mnats i planen, férefaller korrekta och stdimmer &verens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som 4r kdnda f6r oss.

Den ekonomiska planen framstar som hallbar och intyget avser den slutliga kostnaden.

Vid granskningen har féljande handlingar och atgfirder varit tillgéngliga:

Ekonomisk plan daterad 2018-07-09

Stadgar antagna 2017-09-25 och registrerade av Bolagsverket, 2017-10-16
Registreringsbevis for Brf Skippan, 2018-05-18

Bygglov, Umea kommun, 2016-10-19 och 2017-11-02
Besiktningsprotokoll befintliga fastigheter, Projektledargruppen, 2017-12-06
Fastighetsinformation, Lantmiiteriet, 2018-04-09

Situationsplan, Fasader, Sektioner, JBR-Konsult, 2017-02-14
Totalentreprenadkontrakt, 2018-04-02

Berikning taxeringsvirde, Skatteverket, 2018-05-

Prisindikation Swedbank, 2018-05-24

Besdk pé byggarbetsplatsen av Jan Pettersson, 2017-10-27

Foton, interior och exteriér, 2018-06-18

Foreningsstdmma, redovisning av slutliga kiinda kostnader, 2018-07-04

Gavle 2018-07-13

Jan Sandberg

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende
eckonomiska planer.
Béda intygsgivarna omfattas av varsin ansvarsforsikring.

Sidorna tva till fjorton har signerats av intygsgivarna.



