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Inledning

Vi gratulerar Dig till Din nya ldgenhet och halsar Dig vilkommen som medlem i Riksbyggens
bostadsrattsférening Sangfageln 1. Har foljer lite information och regler som kan vara bra att
kdnna till som nyinflyttad och som kanske aven kan komma till nytta i framtiden fér den som
bor pa vart omrade. Genom att folja de regler som foljer nedan bidrar vi till en 6kad trivsel
och en god gemenskap.

Historia

Vart bostadsomrade bendamns Mariestrand och ar en del av stadsdelen Mariehem. Dess
geografiska utstrackning omfattas av ett omrade mellan Mariehemsvagen och norra delen av
Nydalasjon. Bostadsrattsféreningens hus fardigstdlldes 2007 och de forsta inflyttningarna
skedde hosten samma ar. Vara ndarmaste angransande bostadsrattsforeningar ar Sangfageln 2
i norr och Mariebo 3 i soder.

Gastlagenhet

Gastlagenheen belagen i bottenvaningen pa Mariehemsvagen 154, som medlemmarna kan
hyra enligt villkor presenterade pa foreningens hemsida. www.sfl.se/gastlagenhet |

gastlagenheten finns dven en bastu, som kan hyras separat under tid da gastlagenheten inte
ar bokad.

Varje lagenhet har en tagg som anvands vid bokning, antigen via hemsidan eller
bokningsskarmen pa Mariehemsvagen 154. Taggen ar en vardehandling och tillhor
lagenheten.

Om du saknar inloggningsuppgifter eller glomt [6senordet; skicka ett mejl till styrelsemejlen,

sangfagelnl@gmail.com

Utformning och omgivning

Var forening bestar av 95 lagenheter fordelade pa tva stycken hoéghus och sex stycken
tvavaningshus.

Mariestrand gransar till Nydala friluftsomrade dar bad, fiske, sport och friluftsliv kan utdvas.
Har finns naturbad med sandstrand samt ett tempererat utomhusbad som &r Oppet
sommartid. Promenad- och cykelvag finns runt hela Nydalasjon.

Laget innebar mojlighet till gang- och cykelavstand till tva av Norrlands storsta
arbetsplatser, Umea Universitet och Norrlands Universitetssjukhus (NUS).

I ndrheten finns Mariehems centrum med utbud av bland annat matvaruaffarer, restauranger,
apotek, fritidsgard, frisering och fotvard. Mariehems Halsocentral finns pa Morkullevdgen 9,
ett avstand pa ca 300 meter fran vart omrade. For barnfamiljen finns ett flertal forskolor och
skolor i ndromradet.
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Boende i bostadsratt

Att bo i bostadsratt innebar att man ingar i en gemenskap av manniskor som valt en specifik
form av boende. Som bostadsrattsinnehavare har du nyttjanderatt till din lagenhet, men
tomtmark, hus och dven de enskilda lagenheterna dgs av bostadsrattsforeningen. Tillsammans
ager vi husen dar vi bor och tillsammans bibehaller vi och utvecklar var trivsel.

Riksbyggen forvaltar vara fastigheter. De tjanster de levererar omfattar ekonomisk forvaltning
i form av bokforing, budget, bokslut, medlemsregister, uthyrning av parkeringsplatser,
administration av lagenhetsoverlatelser, teknisk forvaltning, fastighetsskotsel m.m.

Om du har planer pa att bygga om din lagenhet maste du soka tillstand hos styrelsen for detta.
Detta galler i synnerhet ingrepp i barande konstruktioner, andring av befintlig ledning for
varme, avlopp, vatten eller ventilation. Vid tveksamheter uppmanas du darfor att alltid ta
kontakt med styrelsen innan du genomfor nagon storre forandring av din lagenhet.

Utbver att efterstrava ett attraktivt och trivsamt omrade ar det av storsta vikt att skapa en
langsiktig hallbar ekonomi i féreningen.

Styrelse

Vid foreningens arsstamma, som brukar hallas under senare delen av april manad, sker val av
styrelse. Vid stimman viljs 4 ordinarie ledamoter och 2 suppleanter. Styrelsen kompletteras
med 1 ordinarie ledamot och 1 suppleant fran Riksbyggen. Vilka personer som ingar i styrelsen
framgar av anslag i varje trapphus.

Stadgar
Foreningens stadgar finns att tillga pa natet via lanken:

http://sfl.se/wp/wp-content/uploads/2015/09/Stadgar-Sangfageln-1.pdf

Forutom Riksbyggens stadgar grundar sig foreningens regelverk i huvudsak pa
Bostadsrattslagen (BRL) och Foéreningslagen (LEF). Dessa lagar finns bland annat att tillga pa
Riksbyggens Kundwebb under fliken ”Bo i bostadsratt”.

Anslagstavlor

| varje trapphus finns anslagstavlor uppsatta dar information av gemensamt intresse for de
boende anslas, exempelvis datum for arsstamman, stidddagar och andra gemensamma
planerade aktiviteter.
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Hemforsakring

Foreningen tecknade ar 2015 ett tillagg till fastighetsforsakringen som innebéar att det
kollektiva bostadsrattstillagget ingar i fastighetsforsdakringen. Det i sin tur innebar att
bostadsrattsinnehavaren inte behdver teckna en sadan forsakring privat, men det ar viktigt
och nédvandigt att bostadsrattsinnehavaren tecknar en hemforsakring.

Felanmailan

| hdndelse av skada eller felfunktion ska felanmalan goras till Riksbyggen pa telefonnummer
0771-860 860, eller via Riksbyggens kundwebb. Intraffar problemet utanfor ordinarie
arbetstid (vardagar 08:00-17:00) bor man forst gora en beddmning om arendet ar akut, eller
om man kan vanta med att gora felanmalan under tid enligt ovan. Utanfér normal arbetstid
gar felanmalan till Securitas och detta medfor avsevart stérre kostnader vid felavhjalpning an
nar Riksbyggen atgardar det hela. Rader osdkerhet pa allvarlighetsgraden av det uppkomna
felet sa kan man kontakta nagon i styrelsen for att klara ut hur man ska ga till vaga.

Parkeringsplatser for boende

Det finns olika slag av parkeringsplatser for bil att hyra fér boende, P-plats med
motorvarmarstolpe, carport utan férrad och carport med férrad. Samt 1 st laddplatser for
elbil.

For att erhalla en parkeringsplats skapar man ett konto pa Riksbyggens Kundwebb
www.riksbyggen.se loggar in, klickar pa fliken "Mitt boende” och valjer "Kéhantering”.

Ytterligare information och hur man gar till vaga for att stalla sig i ko6 for en parkeringsplats
finns att lasa pa kundwebben. Nya medlemmar i féreningen kan stalla sig i ko, sa fort forsta
hyresavin ar utskickad-

Gastparkeringar — tidsbegriansningar och hantering av P-tillstand

Ett antal gastparkeringar finns tillgangliga och ar som namnet antyder avsedda fér gaster och
inte for boende. Anvands gastparkeringen av boende medfor detta boter. Parkeringstiden pa
gastparkeringen ar begransad till 6 timmar. For langre parkeringstid, max 48 timmar, anvands
ett av lagenhetens tva parkeringskort. Kortet skall ligga val synligt i bilens framruta.
Parkeringskorten &r en vardehandling och far inte missbrukas/kopieras. Borttappat kort
debiteras lagenhetsinnehavaren. Korten tillhor lagenheten och maste lamnas dar vid
forsaljning.

Parkering av motorcyklar och mopeder

Motorcyklar och mopeder parkeras pa markerad plats i carportldangan mellan hus 154 och 162.
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Forvaring av cyklar

Tva stycken forrad finns uppforda for forvaring av cyklar. | forraden finns dven cykelkrokar
monterade som foretradesvis anvands for de cyklar man anvander mer sallan. | dvrigt finns
cykelstall och cykelbodar tillgangliga vid varje hus.

TV och Bredband

| samband med att lagenheterna togs i bruk 2007 tecknades ett avtal om Telia
Fastighetsanslutning kallat “Huvudavtalet”. Ett tillaggsavtal tecknades i november 2020.
Detta avtal omfattas av féljande tjanster:

e Kollektiv Digital TV “Lagom”

e Kollektiv Bredband 100/100 mbit
e Kollektiv Bredbandstelefoni

e 1 st. Digitalboxar/hushall

e 1 st. Teliasmart Router/hushall

Kostnad for kabel-TV/bredband var vid tecknandet av avtalet 235 kr/man och ingar inte i
hyran.

Digitalboxen och routern ags av foreningen och tillhér ldagenheten. Dessa ska saledes lamnas
kvar vid utflyttning. Onskar man anvidnda 2st digitalboxar i lagenheten gér det att teckna ett
Tvillingabonnemang hos Telia. Vid problem med Tv/bredband hanvisas till Telia Kundtjanst
90 200.

Ligenhetsnummer

Alla bostader i Sverige finns noterade i ett ldgenhetsregister angivet med ett
lagenhetsnummer, vilket ocksa finns med i folkbokforingsregistret. Lagenhetsnumret bestar
av 4 siffror, ex 1503, och ar alltsa ett nummer som anvands av myndigheterna. Férutom detta
nummer finns dven ett s.k. objektnummer som anvands vid kontakt med Riksbyggen eller med

Telia (vid ex. support for TV eller bredband). Aven hir bestdr numret av 4 siffror och &r en del
av lagenhetens kontraktsnummer. Pa hyresavin framgar vilket kontraktsnummer man har. For
ett kontrakt med sifferserien 212524001-0052-02 ar siffrorna 0052 sjdlva objektnumret. |
trapphusen finns ett anslag om vilka nummer som ar knutna till respektive lagenhet i huset.
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Nycklar

Extranycklar till ldgenheten bestélls pa foretaget Byggbeslag, Sparvagen 8, Umead. For att
genomfdra bestadllningen maste kontrakt pa lagenheten, eller senaste hyresavin, medtagas
och visas upp tillsammans med legitimation.

Trapphusen

Trapphusen ar allmdnna ytor och ingdr inte i din bostadsratt. Cyklar, barnvagnar, skor och
andra |6sa foremal far inte forvaras i trapphuset. Syftet med denna regel ar att minska risken
for anlagda brander samt for att sdkerstalla framkomligheten for raddningstjansten vid en
eventuell brand, eller annan akut situation. Haller vi trapphusen fria fran losa foremal
underlattar det ocksa arbetet for lokalvarden. Styrelsen kan bevilja undantag for exempelvis
rullatorer som kan stallas under trappan.

Post, inklusive reklam och gratistidningar, omhandertas av ldgenhetsinnehavaren. Det &r inte
tillatet att [lamna kvar ”“odnskad” post ovanpa postmodulen eller pa hyllan bredvid.

Ligenhetsforrad

Till varje bostadsratt upplats ett forrad. Till lagenheterna i laghusen finns ett kallforrad i
sarskild byggnad, medan varje ldgenhet i héghusen har ett varmforrad pa bottenvaningen.

Hushallsel

Individuell matning av hushallsel ar installerad och innebar att bostadsrattsinnehavaren
betalar for den faktiska del av elen man forbrukar. Bostadsrattsinnehavaren kan dven félja
den egna elforbrukningen via Internet genom att logga in pa www.lgh.infometric.se Till varje

lagenhet ar inloggningsnummer och l6senord tillsammans med en instruktion levererad och
det ar viktigt att denna information 6verlamnas vid byte av ldagenhetsinnehavare.

Har inte tidigare dgare av lagenheten hamtat ut information om inloggning och I6senord — gér
en felanmalan pa Mitt Riksbyggen.

Avloppet i lagenheten

Det ar bostadsrattsinnehavaren som ansvarar for avloppet “innanfér lagenhetens vaggar”.
Blir det stopp i avloppet mellan vaningarna till en annan lagenhet och/eller i 6vrigt stopp i
huvudstammarna sa ar det bostadsrattsforeningen som far ta kostnaden for att atgarda
felet.

Underhaller man avloppsledningarna fran diskmaskin, diskbank, tvattmaskin, tvattstall och
dusch I6pande sa minskar risken for att det blir stopp. Da slipper man akuta atgarder. Det
har hant att man bytt ut diskmaskiner som varit relativt nya i tron att de varit felaktiga, men
det har efter hand visat sig att det inte var nagot fel pa maskinerna utan stopp i avloppet.
Huvudstammarna spolas med ett intervall pa ca 8 - 10 ar. Senaste spolningen genomfordes
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av Swoosh ar 2016.

Ett enkelt satt att halla avloppet fran koket i gott skick ar bland annat att:
e torka ur det fett som finns kvar i stekpannan med hushallspapper innan den diskas.
Papperet kastas i matavfallspasen eller i det brannbara hushallsavfallet.
e anvanda "Miljotratten” som skruvas fast pa en petflaska i vilken man haller i
overblivet matfett. Flaskan med paskruvad kork kastas i den grona soptunnan.
Miljétratt finns att hamta i hyllan i matavfallsrummet.

Ventilation i lagenhet

III

| lagenheterna sitter ett antal “tallriksventiler” i rummen och pa toaletterna. De ar franlufts-
och tillflodesdon som &r en del av ventilationssystemet och bor darfor inte réras da obalans i
systemet kan uppsta. For att ta bort smutsen som sitter i taket i ndrheten av ventilen ska man
inte anvanda vat trasa da takfargen kan suga at sig vatskan och det skapas en bestdende flack

i taket. Anvand istdllet en dammvippa eller dammsug forsiktigt runt ventilen.

Balkonger

Om man vill glasa in sin balkong maste forst bygglov for detta s6kas hos Umea Kommun. Efter
att godkant bygglov erhallits gar drendet vidare till styrelsen for beslut. Inglasningen ska
utféras i samma stil som befintliga inglasningar i omradet. Observera att droppranna maste
monteras pa inglasningen.

Blomlador ska av sdkerhetsskal hdngas pa insidan av balkongen. Mattor skakas och piskas pa
piskstallningen som finns vid varje entré.

Om parabolantenn monteras pa balkongen sa far denna inte sticka ut utanfoér balkongracket,
da detta kan medféra fara.

Styrelsen har tagit beslut om att inte tilldta malning av taket pa balkongerna, da det har visat
sig kunna vara menligt for grundmaterialet i taket.

Markiser
Det finns en standard faststdlld nar det galler kulor pa markiser. Kuléren heter ORC U 171
enligt Sun Off:s fargprover. Uppsattningen ska utforas fackmannamassigt.
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Grillning

Det &r inte tillatet att grilla pa balkongen med undantag vid anvdandning av elektriska grillar
och gasolgrillar. Pa markplanens altaner maste grillen placeras sa att den star utanfér den
ovanliggande balkongens yta.

For allas trevnad sa galler foljande regler vid anvandning av den gemensamma grillplatsen.

e Det ar endast tillatet att anvanda kol eller briketter.

e Anvand garna elektrisk grilltandare. Eluttag finns pa lyktstolpen vid grillplatsen.

e Ha alltid vatten i nérheten ifall det skulle komma ut gléd pa grasmattan.

e Efter grillning ska grillgaller rengdras och eventuellt spill pa grillen tas bort.

e Forsdkra dig om att all eld/glod ar slackt efter att grillningen avslutats.

e Egen grill som anvants vid grillplatsen tas bort senast ett dygn efter anvandandet.

e Anvanda engangsgrillar laggs i plattunnan som star pa grillplatsen.
Rokning

Rokning ar inte tillaten i trapphus, i hiss eller i lagenhetsforraden. Sedan 2019-07-01 rader
rokforbud pa allmanna platser, exempelvis lekparker. Vi vadjar dven till att inte kasta fimpar
och snus pa garden.

Sophantering

Vi killsorterar vara sopor enligt skyltning i miljdrummet. Aven matavfall hanteras separat.
Soprummet ar endast avsett for hushallsavfall. Pa Mariehems centrum finns en behallare dar
man kan lagga alla typer av smabatterier, glédlampor, lagenergilampor och mindre
elektronikprylar (max 20x30 cm). Ovriga sopor/grovsopor lidmnas pa Gimonas
atervinningscentral. Regler for sophantering finns tillgdngliga pa hemsidan

www.sfl.se/sophantering

Husdjur

Hundar och katter far inte rastas inom bostadsomradet. Hundbajspasar slangs i kommunens
hundbajstunnor och ska inte ens tillfalligt Iamnas ute pa garden, eller vid entréerna.

Hansyn till grannar och omgivning

Vi &r mana om att alla boende ska uppleva att de har en lugn och trygg boendemiljé. En
bidragande faktor till detta kan vara att halla en mattfull niva pa volymen vid anvandning av
Tv, radio etc. Tank dven pa att det ar lyhort i trapphusen.
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Normalt ska lugn rada bade inomhus och ute pa garden mellan klockan 22:00-08:00. Om ni
har planerat en fest eller andra trevligheter &r det bra om ni innan aktiviteterna drar igang
informerar era grannar om vad som komma skall. Acceptansen fran omgivningen brukar 6ka
markant om man blivit informerad.

Ibland ar det nodvandigt att borra, spika, saga eller utféra nagon annan form av hantverk i
lagenheten som kan stéra omgivningen. Dessa aktiviteter bor darfor forlaggas till tid mellan
08.00-20:00. Om behov foreligger att utfora arbete utanfor dessa tider ar det lampligt att forst
ta kontakt med de grannar som eventuellt kan bli paverkade.

Fyrverkeripjaser far ej avskjutas inom bostadsomradet.

Om man kanner sig stord av nagon granne sa uppmanar vi att i forsta hand ta upp problemet
med berdrd granne. Det goda samtalet kan |6sa manga knutar. Vid allvarligare tillbud dar
omedelbar hjalp ar nodvandig kontaktas Polisen. Efter sadan incident bor styrelsen
informeras.

Ovrigt

Med denna information har vi forsokt tacka in en del som kan vara bra att kdnna till om var
forening och om vart omrade. Mer information finns att inhdmta pa Riksbyggens kundwebb
www.riksbyggen.se och pa foreningens hemsida www.sf1.se

Det gar naturligtvis bra att dven hora av sig till nagon i styrelsen om nagot problem uppstar,
eller om oklarheter rader.

Trivselreglerna dr antagna av styrelsen den 24 april 2018. De skall ses som ett komplement till
bostadsrdttsféreningens stadgar samt till de lagar och regler som alla bostadsrdittsféreningar
och boende dr skyldiga att félja.
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