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§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Skogsbrynet Umea.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och 1 forekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte 1 Umed kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNING MM.

Upplatelse och utdvande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i féreningens ekonomisk
plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen.
En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den ritt 1 foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL

I enlighet med bostadsrittslagen.

§ 5 FORHANDSAVTAL

I enlighet med bostadsrittslagen.

§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsriitt till foljd av upplételse fran foreningen eller
fysisk/juridisk person som évertar bostadsritt i foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelser i
dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dr6jsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig
ansOkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.
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§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt dvergatt far inte végras intride i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godta denne
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig 1 bostadsrittsligenheten, om inte annat sérskilt avtalats, har féreningen ritt att
viigra medlemskap.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

I enlighet med bostadsrittslagen.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

I enlighet med bostadsréttslagen.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Bostadsrattshavaren ansvarar for sidana dtgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten. 1 dvrigt enligt bostadsrittslagen kapitel 6.

§ 12 INSATS OCH AVGIFTER MM

For varje bostadsritt skall till féreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommande
fall upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahands-
upplatelse.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift, upplitelseavgift och avgift for
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen.

Beslut om @ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Insats och upplitelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimman.

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrédn faststélld insats och 1 forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.
Arsavgiften skall fordelas pé foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
Insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s att de ssammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med 6vriga intikter ger tickning for féreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestaimt annat skall bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pd ménad for bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erliggas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads respektive kalenderkvartals borjan.
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Sérskild debitering
Om genom mitning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga eller vissa
bostadsritter, har styrelsen ritt att fordela berorda kostnader genom sérskild debitering.

Om det tor nagon kostnad ar uppenbart att en viss annan fordelningsgrund &n insatserna enligt
ekonomisk plan bor tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sddan férdelningsgrund.

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid évergang av bostadsritt ta ut en
overlatelseavgift som skall betalas av den 6verlatande bostadsrittshavaren och uppgar till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten
for overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bostadsrétt ta ut
en pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsittaren) och uppgr till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nédr
foreningen underrittas om pantséttningen.

Avgift for andrahandsupplitelse
Styrelsen faststiller eventuell avgift for andrahandsupplatelse. Avgiften ska vara lika for
samtliga ldgenheter och uppga till hogst tio (10) procent av gillande prisbasbelopp.

Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingar i bostadsriitten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsavgift, extra forradsutrymme o dyl utgér sirskild ersittning som bestdms av
styrelsen.

§ 13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen folja upp underhéllsplan for genomférande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastighet/er
med tillhorande byggnader. Dédrutdver kan bildas bostadsréttshavarnas individuella fonder for
underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhill
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsriittshavarnas underhill

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsittningar fran
bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga avsittningar till
bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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§ 15 STYRELSEN

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ér att foretrada
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstidllande sétt.

Styrelsen skall 16sa fragor 1 samband med skotseln av foreningens egendom s att
medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande 1 verksamheten frimjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hinsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma skall mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett (1) ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de dr valda sdavida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For de fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandat-
perioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie foéreningsstimma.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende diirav
Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledaméter och 1-5 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant dr myndig person som dr medlem
eller tillhdr bostadsrittshavarens familjehushall och som ér bosatt i foreningens hus. Den som
ar underarig eller 1 konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § fordldrabalken kan inte vara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och vice ordforande

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantrade som hélls i anslutning till varje avhéllen ordinarie foreningsstimma eller
i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sadan
stimma. Vid samma styrelsesammantride utser styrelsen inom sig en vice ordforande och en
sekreterare.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hélften av antalet ledaméter dr narvarande vid samman-
tradet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de nérvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforanden. I de fall styrelsen inte &r
fulltalig nér ett beslut skall fattas géller for beslutsforhet att mer dn 1/3 av hela antalet
ledamdéter har rostat for beslutet.

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i
forening.
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Sammantride
Ordforande skall se till att sammantride halls nar sd behovs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen skall sammankallas. Sddan begéiran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden dr om sddan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll
Vid styrelsens sammantrdden skall foras protokoll. Protokoll ska justeras, forutom av
ordforande, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamdéterna har riétt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll frin styrelsens sammantréden skall foras i nummerfoljd och forvaras pé
betryggande sitt.

Beslut om inteckning m.m.
Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretridare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning 1 foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m.m.
Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar (till- och/eller
ombyggnad) av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogérelse for kommande underhéllsbehov och under aret vidtagna underhallsatgérder av
storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
atgdrd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel dt en medlem eller ndgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fro m 1/7 t o m 30/6.

§ 17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rikenskapsérs utging till féreningens
revisorer Overlimna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning. Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for
planerat underhdll, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.
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§ 18 REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens bokforing utses arligen vid ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma har hallits tva revisorer och
tva revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godként revisionsbolag. For sddan revisor utses
ingen suppleant.

§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som f6ljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning, jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
sédrskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dardver inlimnad till styrelsen inom en (1) méanad
efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For de fall revisorema i sin revisionsberittelse har gjort anméarkningar mot styrelsens
forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelse samt 1 forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberittelsen skall hallas tillgédngliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie féreningsstimma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje

rikenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin berittelse.

Extra foreningsstimma skall hallas ndr styrelsen finner skal till det. Sddan stimma skall dven
hallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse skall utfirdas inom tva (2) veckor fran den
dag da sddan begédran kom in till féreningen.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser.
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§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie foreningsstimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans dppnande.

b) Faststéillande av rostlangd.

¢) Val av stammoordforande.

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande, och 1 forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman 1 stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stimmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast de
drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstimma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stimman anslas pa vil synlig plats for medlemmarna eller limnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevlador. Dérvid skall genom hénvisning till § 22 i stadgarna
eller pd annat sétt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om
forslag till 4ndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehéllet av
andringen anges 1 kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfiardas innan den forsta stimman har hallits. I en sddan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pad motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses
skall anges.
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§ 24 MOTIONER

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast tva (2) méanader efter rikenskapsarets utgéng.

Styrelsen skall pa sétt som anges i § 23 ovan ldmna meddelande om drenden som anmélts i
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud

En medlems ritt vid foreningsstimman utovas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftligt dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfirdandet. Ingen far som ombud foretridda
mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:
e annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad partner
e sambo
¢ ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen

Bitride
En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

Bitrdde far endast vara:
e annan medlem
medlemmens make/registrerad partner
sambo
foraldrar
syskon
barn

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimmans mening dr den som fatt mer dn hélften av de angivna rosterna, eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giéller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriaver kvalificerad majoritet
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberittigad medlem
vid personval begir sluten omrdstning.
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§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att beslut i fraga som anges denna paragraf skall vara giltigt krivs att det har fattats pa en
foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsrattshavare som berors av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiénts av hyresndmnden.

la. Om beslutet innebér en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, skall alla bostadsrattshavarna ha gatt med pé beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de berérda
bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndamnden. Hyresndmnden skall godkdnna beslutet om detta inte framstar som
otillborligt mot ndgon bostadsrittshavare.

2. Om beslutet innebdr att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
fordndras eller i sin helhet behover tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir anda beslutet giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebdr utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar
av de rostande ha gétt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en
eller flera lagenheter som dr upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats pa det
sdtt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som
skall verlétas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant i bostadsritten och som &r kénd for
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om @ndring av foreningens stadgar ér giltigt om samtliga rostberéttigade 1
foreningen ir ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas pa tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslut avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknas fordras dock att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems réitt att dverlata sin bostadsritt inskrinks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.
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§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om dndring av stadgarna skall genast anmélas for registrering hos Bolagsverket.

§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhérande utrymmen i
gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsritts-
havaren dr skyldig att folja de anvisningar som foreningen ldmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att tillse att
dessa installationer utfors fackmannaméssigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark,
om sddan ingér 1 upplatelsen. Denne ér ocksé skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats
rorande skotseln av marken. Foreningen svarar 1 ovrigt for att fastigheten dr vél underhéllen
och halls 1 gott skick.

Bostadsrittsinnehavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i ldgenheten omfattar bl.a.
foljande:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,

o ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggning pa ett
fackmannamadssigt sétt pA rummens viggar, golv, tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen forsett

lagenheten med och som endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet till de delar som

dessa befinner sig i ldgenheten och ar synliga,

ytterdorren med tillhdrande karm sdvil inre som yttre,

till ytterdorren horande handtag, ringklocka, brevinkast, titningslister, lasanordningar

lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

ligenhetens innerdorrar med tillhorande karm och sédkerhetsgrindar

radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for

maélning)

varmvattenberedare

e sikringsskap och dirifran utgdende synliga elledningar i ldgenheten, strombrytare,
eluttag och armatur

e brandvarnare

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhorande beslag och handtag,
vidringsfilter och titningslister. Motsvarande géller {or balkong- och altandorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fonstrens bdgar och karm, men inte for médlning av
utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma géller for
balkong- och altanddrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
underhdll av inglasningspartier, renhallning och sndskottning. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsriattshavaren dven se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare
svarar bostadsrittshavaren for balkonggolvens ytskikt.
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Vitutrymmen och kék
Betriffande vatutrymmen och kok géller utover vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren
svarar for all inredning och utrustning sdsom bl.a.:

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
kldmring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmatur

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar inklusive kranbrost, blandare och avstingningsventiler

vitvaror

koksflikt och ventilationsdon (om flidkten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring och byte av
filter)

Bostadsrattsforeningens ansvar

Foéreningen svarar for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilationskanaler om foreningen forsett 1dgenheten med ledningarna och dessa tjdnar mer én
en ligenhet. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, el och vatten
samt ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med och som inte ér synliga 1
ligenheten. Dérutdver har foreningen har underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer och
viarmeledningar som foreningen forsett ligenheten med, bostadsrattshavaren svarar dock for
malning.

Bostadsriittshavarens skyldighet att anmila brister
Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan dréjsmal till foreningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Underhallsatgiirder

Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddan underhallsdtgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hidrom skall fattas pa foreningsstimma och bor
endast avse atgdrder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet.

Reparationer pga. brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet och forsummelse av
a) ndgon som hor till hushéllet eller den som besdker densamma som gést
b) nagon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete 1 lagenheten for bostadsrittshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse

av ndgon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
denne brustit i omsorg och tillsyn.
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Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intriaffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavaren for
ldgenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersittning beridknas med héansyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfallet.

§ 31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 30 i sadan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annan
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sd snart som mojligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgérd som innefattar;

1. ingrepp 1 en barande konstruktion
2. andring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férdndring av ldgenheten

Styrelsen fér inte vdgra att medge tillstand till en atgdrd som aves i forsta stycket om inte
atgdrden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringar 1 1igenheten ska
alltid utforas fackmannamassigt.

§ 33 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrittsligenheten fir endast anviindas for det avsedda indamalet
Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamél én det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller nigon annan medlem i forening. Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i
foreningen dr att den skall vara en permanentbostad for bostadsrittshavaren savida inte annat
sdarskilt anges i upplételseavtalet.

Om en bostadsldgenhet som ar avsedd for permanentboende innechas med bostadsrétt av en
juridisk person far ligenheten endast anvidndas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad om inte nagot annat har avtalats.

Om ingen annan overenskommelse triffats svarar bostadsrittshavaren for:

e kostnader for ldgenhetens iordningsstéllande for annat &n avsett dndamal

e kostnader for dndringar 1 ligenheten som péfordras av berérda myndigheter

e kostnader for de 6kade kostnader for foreningen som kan folja av en dndrad
anvindning av ldgenheten

e kostnader for ligenhetens éterstéillande 1 ursprungligt skick
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Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvédnder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av 1dgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn Over att dessa aligganden fullgors ocksd av dem som denne svarar for enligt
bostadsrittslagen.

Om det forekommer sadana storningar i boendet skall foreningen:

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor, och
2. om det dr fridga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ligenheten dr beldgen om storningarna.

Vid storning som ér sérskilt allvarliga med hédnsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behédftat med
ohyra far detta inte tas in 1 ldgenheten.

§ 34 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 ldgenheten nér det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 31.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten skall tvangs-
forsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata visa ldgenheten vid lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sadana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, dven om dennes ldgenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har rétt
till det far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§ 35 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Vigrar styrelsen ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skél for upplételsen och foreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 36 INNEBOENDE

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer 1 ligenheten om det kan medfora
men for foreningen.
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§ 37 VAKANT
§ 38 VAKANT

§ 39 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

I enlighet med bostadsrittslagen

§ 40 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

I enlighet med bostadsrittslagen.

§ 41 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M.M.

I enlighet med bostadsrittslagen.

§ 42 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

I enlighet med bostadsrittslagen.

§ 43 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

I enlighet med bostadsrittslagen.

§ 44 TVANGSFORSALJNING

I enlighet med bostadsrittslagen.

§ 45 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag skall meddelanden till medlemmarna ske genom
anslag pa vil synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevlador.

§ 46 FORENINGENS UPPLOSNING

Om foreningen upploses skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§ 47 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som ror foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar liksom annan lag som beror foreningens verksamhet. Om
bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestimmelser gilla.

Stadgama reviderades 2015, 2022
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