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Styrelsen for HSB Brf Angsbollen i Umed, 794000-0735 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frédmja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes 1962 pa fastigheten Néckrosen 2 i Umea som foreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Nickrosvigen 13-21, Timotejvédgen 16 och 18 och Vallmovigen 30, 32 och 34
i Umea. Séte ar Umed kommun.

Foreningen har en gemensamhetsanldggning vad giller pannrummet som delas med Brf Nackrosen.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad 1 Lansforsdkringar. I forsakringen ingér bostadsrattstilligg for féreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar och forsakring mot ohyra.

Ligenhetstyp

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande Antal Yta m2
Bostéader 96 5256
Lokaler 2 167,5
Garageplatser 27 432,5
Bilplatser med motorvirmare. 48

Underhall

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgédrder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2023 OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

2022 Trapphusrenovering

2022 Byte av tak

2022 Solceller

2019 Nya balkonger med inglasning

2019 Nya servisledningar Timotejvigen(vatten, avlopp, spillvatten)

2019 Renovering av avlopp i bottenplattan, relining

2017 Besiktning och forbittring av féreningens avloppssystem, avloppsspolning
2017 Malning av betongfasader till féreningens fastigheter. Tva ganger strykning.
2016 Omasfaltering

2015 Malning soprum

2014 Ny styrutrustning i virmecentral

2014 Energibesparingsatgirder
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Under aret har féreningen slutfort byte av tak och installerat solceller samt slutfort trapphusrenovering.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2023-08-21, da konstaterades att OVK behdver genomforas.
Under slutet av 2023 har arbetet paborjats.
Foreningen uppdaterar arligen sin underhallsplan.

Under 2024 dr endast underhéllsarbeten inplanerade. Under 2025 kommer foreningen att installera laddstolpar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 770 kr/n? bostadsligenhetsyta.

Styrelsen har faststéllt den for ar 2024 upprittade budgeten och beslutade att hoja arsavgifterna med 5% fran och
med 2024-01-01. Den genomsnittliga drsavgiften blir da 809 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Foreningen har fr o m 2019 i oktober tagit ut en balkongavgift. Styrelsen faststéllde infor &r 2023 att hoja
balkongavgiften med 150 kr/ménad, den genomsnittliga ménadsavgiften blir 450kr/manad.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Olle Karlsson ordforande

Christer Forsgren vice ordforande/ledamot
Johan Bengtsson ledamot/sekreterare
Wiktoria Goding HSB ledamot

Suppleanter &r Li Westman och Karin Lindberg.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Christer Forsgren, Wiktoria Goding samt Li
Westman.

Styrelsen har under éret héllit 8 sammantraden.
Vicevird dr Alf Bergstrom.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johan Bengtsson, Alf Bergstrom, Christer Forsgren och Olle Karlsson, tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Erik Hogdahl med Mats Sundqvist som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs
Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Mats Sundqvist (sammankallande) samt Christer Forsgren och Alf Bergstrom.

Representanter i HSB Norrs arsstimma
Foreningens representanter i HSB Norrs arsstdmma har varit Torbjorn Jonzon samt Christer Forsgren som
suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma avholls 2023-05-30. P3 stimman deltog 16 medlemmar. Det hade inkommit 2 st
motioner.
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1. Installation av FTX-system. Motionen avslogs.
2. Installation av laddstolpar. Motionen bif6lls. Upphandling pagar med beréknad installation under varen 2025.

Visentliga avtal

Foreningen har en gemensamhetsanldggning vad géller pannrummet som delas med brf Ndckrosen,
kostnadsfordelningen #r att Angsbollen betalar 46,5% av fjarrvirmekostnaden och varmvatten for adressen
Timotejvigen 12. Angsbollen betalar dven 46,5% av gemensamhetsanliggningens kostnader vilket bestir av;
9,7% av Néckrosens totala fastighetsskatt, 25% av fastighetsforsédkringen samt 13% av Néckrosens totala

elkostnader.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umea Energi
Fjarrvirme Umea Energi
HSB Vind i Umea EKk for

HSB Brf Angsbollen dger 75 andelar i HSB Vind i Ume# Ek for. Dessa andelar gav 61711 kWh
vindel. Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 906 kWh per andel. Utfallet
blev 823 kWh per andel (757 kWh). HSB Vinds elpris 2023 var 92 6re/kWh exkl. energiskatt
och moms. Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) samt budget.
Miljobelastningen av bostadsrittsféreningens del av HSB Vinds produktion av vindel var

totalt 12,3 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh. Miljobesparingen under éret var 28868 kg
CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 61711 kWh av er totala elforbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umed energi. Vind-el rdknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med nordisk elmix CO2e utslédpp som 2022 var 468 gr/kWh vilket da ska jamforas
med HSB Vinds utslépp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pa Granberget i
Robertsfors Kommun.

Medlemsinformation

Under aret har 9 (15) lagenhetsoverlatelser skett. Foreningen hade vid arets slut 128 (125) medlemmar varav
HSB Norr utgér en. Anledning till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen dr att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet

innehavare.
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 4363 3990 3954 3905 3690
Resultat efter fin.poster i tkr -244 -561 -105 -25 436
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 770 654 641 641 641
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 93
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 464 469 528 446 453
Energikostnad, kr/m2 totalyta 206
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 4260 4714 4147 3314 3273
Skuldsattning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 4 746
Genomsnittlig rénta 1an i % 2,2 1,2 0,9 1 1,1
Réntekénslighet i % 6,8
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 256 287 367 364 420
Soliditet i % 10,6 11,1 13,7 17,5 16,6
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2023 ars nyckeltal har raknats om i enlighet med Bokforingsnimndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfér att full jimforbarhet mellan &ren inte dr mojlig.

- Uppléten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. lagenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsriitt. Avgift som ir baserad pa individuella
miétningar av forbrukning samt avgifter for tjdnster som 4r obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingar
i arsavgiften. [ detta ingar dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behover 6ka for att técka en rdntedkning pé 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hiansyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor. Lég= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, viéldigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intéikter och kostnader som &r
visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, 1agt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Kaélla pa gransvirden i energikostnad, rantekinslighet och sparande &r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 947 575 kr. Under éret har foreningen amorterat 632 800
kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 39 ar.

Foriandring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 200 300 1554 470 2114 544 -560 871
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-30 -560 870 560 871
Tanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -121 111 121111
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 66 000 -66 000
Arets resultat -244 221
Vid arets slut 200 300 1499 359 1 608 785 -244 221

Kommentarer till arets forlust

Foreningen redovisar en forlust for bokslutet 2023. Detta beror framfor allt pa grund av hoga avskrivningar.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likvdititet. Kassaflodesanalysen visar ett positivt kassafléde for
rakenskapsaret. Tidigare ars forluster beror fraimst pa hoga avskrivningar och hoga kostnader for reparationer och
underhall. De niarmsta aren férvéntas inga storre investeringar/underhall genomforas och framtida ekonomiska
ataganden forvintas kunna finansieras med egna likvida medel och kommande avgiftshojningar.
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Resultatdisposition

Belopp

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1 608 784

Arets resultat -244 222

Totalt att disponera 1364 562

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 1364 562

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Roirelseintikter

Nettoomsittning 2 4362 083 3989 785
Ovriga rorelseintikter 3 -8 -15
4362 075 3989 770

Rorelsekostnader
Drift 4 -2717 484 -2 543 367
Underhéll 5 -121 111 -502 595
Ovriga externa kostnader 6 -42 765 -35764
Personalkostnader 7 -199 989 -229 750
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -970 540 -806 647
Ovriga rorelsekostnader - -146 920
-4 051 890 -4 265 041
Rorelseresultat 310185 -275271

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 9 1273 198
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -555 679 -285 798
-554 406 -285 600
Resultat efter finansiella poster -244 221 -560 871
Resultat fore skatt -244 221 -560 871
Arets resultat 11 -244 221 -560 871
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 27 577 062 28 547 603

27577 062 28 547 603

Finansiella anliggningstillgangar 13

Andel 1 HSB Norr ek for 495 500 495 500
495 500 495 500

Summa anléiggningstillgangar 28 072 562 29 043 103

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1226 82

Avrikning HSB Norr ek for 783 480 732321

Ovriga fordringar 14 34413 34 049

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 130 642 124 330
949 761 890 782

Summa omsiittningstillgingar 949 761 890 782

SUMMA TILLGANGAR 29 022 323 29933 885
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 200 300 200 300

Yttre underhallsfond 16 1499 360 1554 470
1 699 660 1754 770

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 608 784 2114 544

Arets resultat -244 221 -560 871
1364 563 1553 673

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 3064 223 3308 443

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 17,21 16 635 027 16 207 548

16 635 027 16 207 548

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 8312 548 9372827

Leverantorsskulder 190 546 157 855

Aktuell skatteskuld 6413 3049

Ovriga skulder 19 19 181 36 499

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 794 385 847 664
9323073 10417 894

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 022 323 29 933 885
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 310 185 =275 271
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 970 540 806 647
Restvirdesavskrivningar 146 919
1280 725 678 295
Erhallen rinta 1273 198
Erlagd rénta -557 840 -283 322
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 724 158 395171
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 819 -2 081
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -32 380 =742 952
Kassaflode fran den lopande verksamheten 683 959 -349 862
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -5 495 831
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -5 495 831
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3740 000
Amortering av laneskulder -632 800 -652 773
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -632 800 3087 227
Arets kassaflode 51159 -2 758 466
Likvida medel vid arets borjan 732 321 3490 787
Likvida medel vid arets slut 783 480 732 321
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.:
Avrikning HSB Norr ek for 783 480 732321
783 480 732 321

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan l4tt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletternade
upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas éaterstadende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfoérda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 ar och sker i snitt med 2,4 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgadngar och skulder virderas till det ldgsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapséar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av 6vriga skulder till
kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intakter redovisas till verkliga véirdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Rantor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som dr férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrittsforenings rianteintikter skattefria till den del de dr hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte 4r hianforliga
till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har inga skatteméssiga underskott.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr o m 2018 och baseras pa
foreningens underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och iansprakstagande redovisas som
omforing i eget kapital samma ar.
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Kassaflodesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-

och utbetalningar.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter 3 642 636 3436 596
Hyresintakter 278 597 252 881
Intikter el 18 066 20 195
Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 17 424 12753
Intdkter balkongavgifter 405 360 267 360
4362 083 3989 785
Avgar
4362 083 3989 785
* 1 arsavgifter ingdr virme, vatten, internet, kabel-TV och hushallsel upp till 2600 kWh/ar.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023-12-31 2022-12-31
Oresavrundning -8 -15
-8 -15
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 196 081 159 692
Snoérdjning och halkbekdampning 252 980 170 419
Reparationer 107 507 165 839
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 372 153 404 257
Uppvérmning 585256 540 639
Vatten 247 928 254227
Renhallning 185 758 133719
Forvaltningskostnader 252 846 215745
Forsikring 80 052 73 485
Fastighetsskatt/avgift 172 077 165 044
Kommunikation och media
Datakommunikation 149 531 148 425
Kabel-TV 115315 111 876
2717 484 2543 367
Not 5 Periodisk underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 81326 155 730
Utfort underhéll installationer - 85834
Utfort underhéll mark - 261 031
Utfort underhall garage och parkering 39785 -
121111 502 595
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2023 | ARSREDOVISNING HSB brf Angsballen Umed 1217
——————Not-6—Ovrigacxternakostnader

2023 2022
Kreditupplysningar 2 800 2 600
Kundforluster 240 -
Alektumkostn, bankkostn 1347 364
Bolagsverket, gavor 2900 -
Forenings - och medlemsaktivitet, HSB medlemskap 35478 32 800
42 765 35764
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Vicevird har varit Alf Bergstrom
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 38 086 52 796
Vicevird 44 400 44 400
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4100 4000
Sociala kostnader fortroendevalda 4533 18 369
91119 119 565
Lokalvardare har Ann-Gerd Rehn och Ann-Britt Gronlund
Kostnader for loner
Loner for fastighetsskotsel 86 037 103 469
Sociala kostnader 22 031 6516
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 602 -
199 989 229 750
Not 8 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 956 161 792 267
Markinventarier 14379 14 380
970 540 806 647
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 1273 198
1273 198
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1an 555 506 285714
Ovriga finansiella kostnader 173 84
555 679 285 798
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A HSB brf Angsbollen i Umea 13 (17)
2023 | ARSREDOVISNING olen | Umea
——— NetH-Aretsresultat

2023 2022
Arets resultat 244 221 -560 871
Reservering till yttre underhallsfond -66 000 -69 000
lanspréaktagande av yttre underhallsfond 121 110 502 595
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -189 111 -127 276
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Not 12 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 40 599 078 31708 020
-Arets anskaffningar takprojekt - 4747 769
-Arets anskaffningar trapphusrenovering - 4191 291
-Arets anskaffningar solceller - 438 844
-Arets utrangeringar tak samt del av trapphus - -486 846
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 40 599 078 40 599 078
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -12206 200 -11739 478
-Arets utrangering 339 925
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -970 541 -806 647
Summa ackumulerade avskrivningar -13 176 741 -12 206 200
Bokfort virde byggnader 27 422 337 28 392 878
Bokfort virde mark 154 725 154 725
Summa bokfort viirde byggnader och mark 27 577 062 28 547 603
Virdedr 1962
Taxeringsvérde byggnader: 54 645 000 54 645 000
Taxeringsvérde mark: 27 518 000 27 518 000
Not 13 Finansiella anldggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 495 000 495 000
495 500 495 500
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 34413 34 049
34413 34 049
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Telenor jan-febr 24001 25107
Tele 2 Q1 29 705 28 806
Fastighetsforsakring 76 936 70 417
130 642 124 330
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2023 | ARSREDOVISNING ) olen | Umea
—— —Not16Fondfor-yttre-underhdll
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehéllning vid arets bérjan 1554 470 1 988 065
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 66 000 69 000
lanspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -121 110 -502 595
Fondbehallning vid arets slut 1499 360 1554 470

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdéinte konv. datum Rdinta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 254343  2026-03-01 4,47 3540 027 3620 027
Stadshypotek 245377  2024-06-01 1,03 3 737 400 3 805 400
Stadshypotek 255136  2028-06-01 4,01 5120 000 5320 000
Stadshypotek 247047  2024-12-01 0,69 1 850 960 1930 960
Stadshypotek 252789  2024-09-01 3,94 2264188 2288988
Stadshypotek 249419  2025-09-30 0,80 4775 000 4875 000
Stadshypotek 251848  2025-04-30 2,55 3 660 000 3 740 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 24 947 575 25580 375
Nista ars amortering -632 800 -632 800
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -2 531200 -2531 200
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 21783 575 22 416 375
Totala skulder pa bokslutsdagen 24 947 575 25580 375
Avgar kortfristig del -8 312 548 -9 372 827
Langfristiga skulder exklusive Kortfristig del 16 635 027 16 207 548

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars beriknade amorteringar 632 800 632 800
Lén att omférhandla nésta rakenskapsér 7679 748 8 740 027
8312 548 9372 827
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens kallskatt 3810 20 840
Upplupna arbetsgivaravgifter 14411 14 999
Ovriga kortfristiga skulder 960 660
19181 36 499
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Lon 38086 -
Semesterloneskuld - 22 983
Réntor 7778 9939
Forutbetalda avgifter/hyror 357 337 375087
Borevision 13 200 13200
Foreningsvald revisor 4100 -
El 91 796 126 928
Fjarrvirme 85911 80248
Vatten 62 081 63 470
Renhallning 31534 22258
Snoérdjning 35775 54 069
Ovrigt 66 787 79 482
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Not 21 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 26 194 000 22 720 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 26 194 000 22720 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 22 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan - 3882073
Investering - 5495 831
Ombklassificeringar - -9377 904

Redovisat viirde vid arets slut - -
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En bostadsrittsforening dr enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen édger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
ggarforhallande, det vill séiga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rdkenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foéreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrattsforening ska anpassa intakt-
erna sa att de tacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pé detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dr stér det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som 4r anskaffade for 1dngvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgdng-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.
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Avskriviringar
Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av féreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som féreningen ska betala pé lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantérsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nastkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om l&net.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansridkningen. Anvéindningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgdrder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmaéssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvédnda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i &rsredovisningen visar
behallningen f6r samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om &rsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB brf Angsbollen i Umea, org.nr. 794000-0735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB brf Angsbollen i
Umea for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB brf Angsbollen i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa att balkongavgift per 1agenhet har tagits ut, vilket i nulaget strider mot
foreningens stadgar. En andring av féreningens stadgar kraver beslut pa tva pa varandra foljande foreningsstammor.

Umea den / 2024

Anna Maria Christiansson Erik Hogdahl

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557516827090 Signerat EH, AC




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Angsbollen i Umea signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLLE KARLSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 17:41:09

CHRISTER FORSGREN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-24 ki. 15:12:50

ERIK HOGDAHL P X

Re\/l &)r BankID
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 13:06:57

REVISIONSBERATTELSE 2023

JOHAN BENGTSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-03 kl. 07:03:38

VICTORIA GODING " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kI. 09:01:19

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON " X

Bolagsr evisor fanklo
E-signerade med BankID: 2024-05-09 kl. 19:21:54

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB brf Angsbollen i Umeé signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ERIK HOGDAHL P X

Revisor fank®
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 12:59:29

ANNA-MARIA CHRISTIANSSON P X

Bolagsr evisor pankio
E-signerade med BankID: 2024-05-09 kl. 19:21:30

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



