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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Féreningen bildades den 8 november 2015 och registrerades den 26 november 2015. Féreningen bildades for att forvirva fastigheten

Safiren 6 i Umed och ombilda de 9 ligenheterna till bostadstiitt. Sedan foreningen 2017-04-11 forvirvade sin fastighet har en
killarlokal byggts om till tva bostider som upplatits med bostadsritt. Foreningen har déirmed 11 bostadsligenheter och nio av dem var
vid verksamhetsérets utgéng upplétna med bostadsriitt. Forening ér déirmed ett skta privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(SFS 1999:1229).

Den ena hyresldgheten 4r uppsagd och kommer enligt styrelsebeslut att liggas ut for forsiljning,

MEDLEMMAR

Vid arets ingdng hade féreningen 16 medlemmar.
STYRELSE

Styrelsen har nedanstaende sammansittning:
Ordforande: Olof Olsson

Ledamot: Hans Forssén

Ledamot: Elliot Andersson
Ledamot: Asa Hansson

Ledamott: Helen Stanczak
FIRMATECKNARE

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

REVISORER
Revisor ér Bo Stenbom, Respit Redovisningsbyrd AB.

SAMMANTRADEN
Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 oktober 2022 for bokslutet avseende 2021. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6

protokollférda méten.

UNDERHALLSFOND
Avsiittning till underhallsfond gors arligen med 13.760 k.

GENOMFORDA RENOVERINGAR
Under 4ret har det gjorts byten av ventiler.

FORVALTNING
Foreningen har tecknat avtal om administrativforvaltning med BDO. Féreningen har tecknat fastighetsforsikring, inklusive
tilldggsforsikring for bostadsritterna, med Linsforsikringar Visterbotten. Forsikringen omfattar dven styrelseansvarsforsikring,

EKONOMI
Inga arvoden eller loner har utgétt under aret. Féreningens 14n #r placerade i Swedbank.

MEDLEMSINFORMATION
Trapphuset kommer att renoveras under 2023. En av foreningens tva hyresritter har silts under 2023 vilket paverkar
skuldsittningsgraden positivt,

Foretagets site dr Umea.
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Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsiittning 564 643 571 605 566 416 569 086 555 562
Res. efter finansiella poster -70 546 -81 880 -37 028 -75 259 -88 943
Res. i % av nettoomsittningen -12,49 -14,32 -6,53 47,69 48,00
Soliditet (%) 48,40 48,52 48,40 47,69 47,70
Arsavgift per kvadratmeter 645
Skuldsittning per kvardratmeter 6677
Sparande per kvadratmeter 193
Energikostnad per kvadratmeter 169
Definition av nyckeltal: Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Firédndringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Fritt eget
insatser underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingéng 8 888 000 55040 -2 070 615 -81 880 -2 152494
Avsiittning for yttre underhall 0 13760 -13 760 0 -13760
Foréndring av fg érs resultat 0 0 -81 880 81 880 0
ets forlust -70 546
Belopp vid arets utgéng 8 888 000 68 800 -2 166 255 0 -2 236 800
Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust
Till foreningsstimmans forfogande stir
balanserad forlust -2 166 254
arets forlust o -70 546
-2 236 800
Styrelsen foreslér att
till fond avsiitts 13 760
i ny rikning dverfores -2 250 560
-2 236 800

Betriffande foreningens resultat och stillning i $vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rdrelsens intiikter m.m,

Nettoomsiittning 2 564 643 571605
564 643 571 605

Rairelsens kostnader

Driftskostnader -210 803 -253 095

Ovriga externa kostnader 4 -90 328 -90 218

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar -203 273 o -203 273
-504 404 -546 586

Rérelseresultat 60 239 25019

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter _-130785 -106 899
-130 785 -106 899

Resultat efter finansiella poster -70 546 -81 880

Arets resultat -70 546 -81 880
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BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 356 881 13 553 429
Maskiner och andra tekniska anlidggningar 6 33 625 40350
Summa materiella ankiiggningstillgingar 13 390 506 13593 779
Summa anléiggningstillgingar 13 390 506 13593 779
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71449 93 696
Ovriga fordringar - 1 _ 0
Summa kortfristiga fordringar 71450 93 696
Kassa och bank

Kassa och bank _ 421 631 386 983
Summa kassa och bank 421631 386 983
Summa omsiittningstillgangar 493 081 480 679
SUMMA TILLGANGAR 13 883 587 14 074 458
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

ets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

8 888 000
68 800
8 956 800

-2 166 254
-70 546
-2 236 800

6 720 000

4 594 050

4 594 050

2367750
37756
32758

131 273

2 569 537

13 883 587

2021-12-31

8 888 000
55040
8943 040

-2070614
-81 880
-2 152 494

6 790 546

6 961 800
6 961 800

73 800
53600
31768
162944
322112

14 074 458
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning,
Principerna &r oforindrade jimfort med foregiende ar.

Fordringar

Fordringar hat upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttmingar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs for

limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngama skrivs av linjért ver tillgngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme grund

Stammar virme/Fasad
Virmesystem/VA-system
El

Ventilation

Badrum/VVS$

Yttertak

Fonster

Inre underhall

Rest

Andra tekniska anlédggningar Bredband

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyror

Hyresintikter bostider

Ovriga intékter/hyresintikter carport, p-plats
savgifter

Overlételseavgift/pantsittingsavgift

Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp, renhéllning
Stidning

Rep och underhall

Snorojning

Bredband

Overlatelse- och pantsittning
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Antal ar
120

100

50

40

2022

154 303
45913
362 736
1690
564 642

2022

15 600
67 256
49 997
36 945
17 282
5375
18 348
0
210 803

10

2021

154 303
47902
362 736
6 664
571 605

2021

17 243
68 617
54 196
430

75 307
10018
18 348
8936
253 095
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NOTER

Not 4

Not §

Not 6

Not 7

Not 8

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsdkringspremier
Redovisnings- och revisionstjénster
Bankkostnader

Riksforbundet bostadsritter
Programvaror

Kontorsmaterial

Ovr kostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat vidrde byggnader

Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingéende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

ets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar
Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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2022

16 709
20 159
35804
2700
8220
5936
0

800
90 328

2022-12-31

16 134 509

16 134 509
-2 581 080
-196 548

-2 777 628

13 356 881
8 615 662

4741219
13 356 881

9 508 000
5 400 000

2022-12-31

67 250

67 250
-26 900
-6 725

_-33625
33 625

2022-12-31
4397 250
2022-12-31

7 380 000

2021

16 049
18 604
46 217
2835

0

5628
885
=]
90218

2021-12-31

16134509
16 134 509

-2 384 532

-196 548

-2 581 080

13553 429

8 812210
4741219
13553 429

9 508 000
5400 000

2021-12-31

67250

67 250
-20 175
6725

=26 900

40 350

2021-12-31
6 666 600
2021-12-31

7 380 000
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NOTER

,] Umed 2023-d5™-/0

Hans Forsén Asa Hansson Helen Stanczak

Vir revisionsberittelse har liimnats den l I/ 5 2023.

At
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen
Safiren 6 i Umed
Organisationsnummer 769631 - 2524

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsratts-
féreningen Safiren 6 i Umed for rakenskapsaret
2022-01-01 -2022-12-31

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsre-
dovisningslagen och fér den interna kontroll som styrel-
sen beddmer ar nédvandig for att upprétta en drsredo-
visning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grund av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkese-
tiska krav samt planerar och genomfor revisionen fér att
uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsre-
dovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utfo-
ras, bland annat genom att bedéma riskerna fér visent-
liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett ut-
talande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision omfattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten av styrelsens uppskattningar i redo-
visningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdck-
liga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vdsentliga avseenden en rattvisande bild av foreningens
finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovis-
ningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om arsredovisningen avseende andra krav
enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
reviderat styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens resultat samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Safiren 6 i Umea f6r
rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispo-
sitioner betraffande f&reningens resultat och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om
férslaget till dispositioner av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god redovisningssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens resultat har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen
och féreningens stadgar. Som underlag till mitt uttalade
om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredo-
visningen granskat vdsentliga beslut, atgarder och forhal-
landen i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.
Jag har dven granskat om ndgon styreiseledamot pd
nagot annat satt har handlat i strid mot bostadsréttsla-
gen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdck-
liga och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fGreningsstdimman behandlar resultatet

enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Umed 2023-05-11




