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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Kista Angar 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN .. ....cieeieeiereeeeeerecreesecsecssssscsscssesscssssssssssssssssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse . i e e s. 1
RESUI AT GKNING ottt e e e e ettt et e e e e e e e s. 1
BalanSIAKNING .. e e e s. 1
KassaflOdesanaly s .. ... e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y s. 1
FOrvaltningsberGttelsSe .oveeeeieieriereeeercercescescsssscoscescescssssssscessossssssssscsssossssssssscossossnsse s.2
RV =Yg 2T T g =1 o =Y o TP s.2
\V/F=Ye | 1Y 0 T=1T 0 e o g Ve X o Y F s.3
FlarArsdVersikt o s. 4
UpPlYSNiNg Vid fOrTUST ... et ettt e e e s.5
FOrandringar i @get Kapital ... e e e e e e e s.5
[N e o 1= oo T=1 1 o o s.5
ReSUIALIGKNING t.vtitieiniiiieieieeeeeeeeeseseseososesesessssssssssosessssssssssssssesssssssssssssssssssssssnns s.6
BalanSrAKNiNg «oeeeeeeeeeeeeeereeeeseeeeesesessssasesesesesessssssesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.7
Kassaflodesanalys «.o.eeeeeeeeeeeeeeeeeeseososesesesesesessssssesesessssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssns s.9
1 - s.10

UNderskrifter «oueeeeeeeeeeeeseeesceesscesccesscosscosscosscssscosscssssosscsssssosscssssesscssssosscesssosscosacs Se17

[ v | SylInL-LHR-ry-en8Z8HC




Bostadsrattsféreningen Kista Angar 3 ,&rsredovisning 2023
769601-0276

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2000-05-19 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Kolding 8 2000 Kista

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestdr av 4 flerbostadshus
Véardedret &r 2000

Féreningen har 77 bostadsratter om totalt 5 289 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5325 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sofia Bakas Ordférande
Bengt Robert Svensson  Styrelseledamot
Anne Rantavuori Styrelseledamot
Joérn Mikael Jansson Styrelseledamot
Nusin Felat Avcil Styrelseledamot
Patrik Firat Styrelseledamot
Vivianne Brunton Styrelseledamot
Caroline Petersson Suppleant

Valberedning

Lenita Tiskanen Sandbdack

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening
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Revisorer

Matz Ekman Revisor LR Bostadsrattsrevision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.
Extra féreningsstdmma holls 2023-08-14. Frikép av tomt.

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2046. Underhdllsplanen
uppdaterades 2016.

Utférda historiska underhall

2023 e Utbyte reglercentral fjarrvarme
Basturenovering pga fuktskada
Tvattstugerenovering pga fuktskada

Byte av kanalflaktar p& en vind

Planerade underhall

2024-2025 e Upprustning socklar
Ny utrustning tvattstugor

Avtal med leverantérer

Fjarrvarme leverantér  Stockholm Exergi

Teknisk forvaltare Storholmen AB

Medlem i samfdallighet

Féreningen ar medlem i Koldings Samfallighet GA1, GA4 och GAS5, med en andel pd 7%.

Samfalligheten férvaltar gator, torg, lekplats, grénomréden, cykel - och gdngvagar, ledningar, planteringar och
belysning..

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

D& flera av vara rantevillkor fér véra 1dn pd SBAB har 18pt ut resulterade i rérlig rénta som ar flera
procentsatser hégre. Rantorna ater upp vart kapital. Vi hdjde avgifterna tvd gdnger med totalt 21%

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-04-01 med 5% och 2023-07-01 med 14%.

Férdndringar i avtal

Vi har tecknat nytt avtal om teknisk férvaltning med Storholmen AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 dverlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 5480 256 4 857 053 5014198 5157 419
Resultat efter fin. poster -2711 004 -560 042 -1 071424 -143 566
Soliditet (%) 45 48 47 48
Yttre fond 304 201 171101 1160 801 1391819
Taxeringsvérde 87 710 000 87 710 000 71072 000 71072 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1003 ) ) )
,&rsovgifternos andel av totala 95.9 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 8 617 8 447 8 687 8731
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 558 8 447 8 687 8 731
Sparande per kvm totalyta, kr -217 105 220 252
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 50 32 24
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 211 154 144 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 44 47 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 294 247 223 183
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,41 - - -
Rantekdanslighet (%) 8,59 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Forlusten bestdr till stérsta delen av de hdga réntorna. Trots att vi har hdjt véra avgifter med 28% rackte inte

det for att tdcka rantekostnaderna. Vi kommer att félja riksbankens rdntebesked noga och hoppas att de
uttalanden som Riksbanken gjort att réntorna kommer att sdnkas med 1% under dret. Vi hoppas att vi inte

kommer att behéva héja avgifterna ytterligare.

Vi kommer att férséka géra en del av olika uppgifter sjdlva i féreningen, sdsom tradgdrdsskdtsel, mindre

reparationer, malningar av véggar etc. Detta fér att hélla nere kostnaderna. Vi kan komma att bestdmma att

avsluta vissa avtal med n&gon leverantér.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 20 869 000 - - 20 869 000
Upplatelseavgifter 22383 000 - - 22383 000
Fond, yttre
. 171101 - 133100 304 201
underhdll
Balanserat resultat -844 869 -560 042 -133100 -1538 011
Arets resultat -560 042 560 042 -2711 004 -2711 004
Eget kapital 42 018190 (] -2711004 39307186
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 404 911
Arets resultat -2 711 004
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -133 100
Totalt -4 249 015
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -4 249 015

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5480 254 4 857 053
Ovriga rorelseintékter 3 49 724 0]
Summa rérelseintdkter 5529978 4 857 053
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -3 947 141 -3197 109
Ovriga externa kostnader 8 -207 737 -198 760
Personalkostnader 9 -179 548 -185 088
Avskrlvn.lng G.V r‘rloterlello och immateriella 1836 519 1119 909
anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader -6 170 945 -4 700 866
RORELSERESULTAT -640 967 156 187
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 630 4 814
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -2 074 667 -721 043
Summa finansiella poster -2 070 036 -716 229
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2711004 -560 042
ARETS RESULTAT -2711004 -560 042
Sida 6 av 17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anléggningstillgéngar

Tomtratt 12 23 465 880 0

Summa immateriella anléggningstillgangar 23 465 880 (0]

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad 11,18 62 407 630 86 048 951

Summa materiella anléiggningstillgdngar 62 407 630 86 048 951

Finansiella anlédggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 3500 3500

Summa finansiella anléggningstillgdngar 3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 85 877 010 86 052 451

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 162 750 0

Kund- och avgiftsfordringar 83 297 57 658

Ovriga fordringar 14 843 425 1753372

Summa kortfristiga fordringar 1089 472 1811030

Kassa och bank

Kassa och bank 3828 3828

Summa kassa och bank 3828 3828

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1093 299 1814 858

SUMMA TILLGANGAR 86 970 310 87 867 308
Sida 7 av17
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43252 000 43252 000
Fond fér yttre underhdll 304 201 171101
Summa bundet eget kapital 43 556 201 43 423101
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1538 011 -844 869
Arets resultat -2 711 004 -560 042
Summa ansamlad férlust -4 249 015 -1404 911
SUMMA EGET KAPITAL 39 307 187 42 018 190
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 45 228 075 44 675 096
Summa langfristiga skulder 45 228 075 44 675 096
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 344 808 298 781
Leverantorsskulder 856 208 205 401
Skatteskulder 11 006 12 406
Ovriga kortfristiga skulder 270 000 (0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 953 026 657 434
Summa kortfristiga skulder 2435 048 1174 022
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 970 310 87 867 308
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -640 967 156 187
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1836 519 1119 909

1195 552 1276 096
Erhéllen réanta 4 630 4 814
Erlagd ranta -2 061360 -674165
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 861178 606 745
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -189 854 -54 336
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1201 692 -52195
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 150 660 500 214
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1661079 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1661079 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 850 000 0]
Amortering av 1&n -250 994 -1276 008
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 599 006 -1276 008
ARETS KASSAFLODE -911 413 -7757%4
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1729 416 2505209
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 818 003 1729 416
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kista Angar 3 har for férsta gdngen upprattats enligt Arsredovisningslagen och

Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Detta kan innebéra bristande
jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Undantag frén regeln att rakna om jamférelsetalen har tillampats. Ingdngsbalansrdkning har upprattats per
2023-01-01.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Tomtratt,
byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden
grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningsprocent tillémpas:

Maskiner 20 %
Tomtratt 113 %
Byggnad 1,26 - 11,61 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.

Omsdéttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av

taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5303 415 4738 561
Hyresintdkter lokaler 21960 21960
Hyresintakter p-plats 21600 21600
Hyresint&kter férradd 1920 2 029
Hyror reklamplats/antennplats 74 924 67 589
Nycklar/I&s vidarefakturering 1350 0
Dréjsmdlsrénta 475 0
Pantsattningsavgift 2 625 5313
Overldtelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 21453 0]
Vidarefakturerade kostnader 27 908 0]
Ores- och kronutj@mning -3 1
Summa 5480 254 4 857 053
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 46 816 0
Ovriga intdkter 2908 0
Summa 49 724 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 660 196 102 168
Fastighetsskotsel utéver avtal 10177 47 090
Fastighetsskétsel gard enl avtal 15 688 68186
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 9 231 4591
Larm och bevakning (0] 3717
Stadning enligt avtal 184 652 117 189
Stddning utdver avtal (0] 61613
Hissbesiktning 15 510 8 271
Brandskydd (0] 35463
Myndighetstillsyn (0] 8190
Géardkostnader 90 111 0]
Gemensamma utrymmen 1889 14 212
Sophantering 10 800 3838
Snéréjning/sandning 36 221 33206
Serviceavtal 90 952 144 834
Mattvatt/Hyrmattor ¢} 54 396
Férbrukningsmaterial 7 245 18 897
Summa 1132 672 725 859
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 23 520 30 209
Trapphus/port/entr 4 379 7 268
Sophantering/&tervinning 9 741 0]
Dérrar och l&s/porttele 30 330 54 614
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 3200
VVS 29 994 3355
Varmeanldggning/undercentral (0] 3975
Ventilation 87 528 0]
Elinstallationer ¢} 16 267
Hissar 106 048 0]
Tak 0 34125
Mark/gard/utemiljé 9350 0
Vattenskada 29 467 0]
Skador/klotter/skadegérelse 23 081 0]
Summa 353438 153 013
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 208 424 264 834
Uppvdrmning 1125101 818 211
Vatten 232 007 231790
Soph&mtning/renhdllning 204 287 150 161
Summa 1769 819 1464996
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 52 050 47 818
Tomtrattsavgdld 302 600 390 350
Kabel-TV 39703 73579
Bredband 138 639 154 466
Samfdllighetsavgifter 30 766 64 965
Fastighetsskatt 127 453 122 063
Summa 691211 853 241
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Bostadsrattsféreningen Kista Angar 3
769601-0276

,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 18 269 14 634
Inkassokostnader 3706 2571
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 90
Revisionsarvoden extern revisor 38 875 40 275
Styrelseomkostnader (0] 140
Fritids och trivselkostnader 21658 0]
Féreningskostnader 1273 44
Férvaltningsarvode enl avtal 99 076 96 292
Overlatelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 3940 0]
Administration 7 319 10 336
Konsultkostnader 3125 20 838
Bostadsrdtterna Sverige 6 820 13 540
Summa 207 737 198 760
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 141 953 144 900
Arbetsgivaravgifter 37 595 40188
Summa 179 548 185 088
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 2 074 626 721043
Drdjsmalsranta 38 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 3 0]
Summa 2 074 667 721043
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Bostadsrattsféreningen Kista Angar 3
769601-0276

,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 98 509 538 98 509 538
Omklassificering vid évergdng till K3 -27 216 000 6]
Arets inkép 1661079 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 72 954 617 98 509 538
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -12 460 587 -11 340 678
Omklassificering vid dvergdng K3 3442 584 0]
Arets avskrivning -1528 983 -1119 909
Utgdende ackumulerad avskrivning -10 546 987 -12 460 587
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 407 630 86 048 951
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 70 455 000 70 455 000
Taxeringsvdrde mark 17 255 000 17 255 000
Summa 87710 000 87710 000
NOT 12 TOMTRATT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 0] 0
Omklassificering vid dvergdng till K3 27 216 000 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 216 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende ackumulerade avskrivningar (0] (0]
Omklassificering vid dvergdnt till K3 -3 442 584 0]
Arets avskrivning -307 536 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -3750 120 (0]
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 465 880 (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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Bostadsrattsféreningen Kista Angar 3
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,&rsredovisning 2023

NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 29 249 27 784
Klientmedel (0] 671 684
Transaktionskonto 810 214 0]
Borgo rantekonto 3962 1053 904
Summa 843 425 1753372
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet kabel-TV 21135 0
Forutbet tomtratt 103 500 0]
Forutbet bredband 38115 0]
Summa 162 750 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-03-13 4,96 % 6 499 433 6 536 334
SBAB 2024-09-09 4,96 % 8 658 397 8703 514
SBAB 2024-01-23 5,08 % 4 451779 4 465 995
SBAB 2024-01-23 5,08 % 3957139 3969 774
SBAB 2024-11-1 511 % 5954 670 5978 236
SBAB 2024-04-08 5,04 % 5 052 946 5110 804
SBAB 2024-01-17 5,06 % 4 805 104 4836752
SBAB 2024-09-09 4,96 % 5343 415 5372 468
SBAB 2024-09-23 524 % 850 000

Summa 45572 883 44 973 877
Varav kortfristig del 344 808 298 781

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 43 786 765 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 15750
Uppl kostn el 16 342 6]
Uppl kostnad Vdarme 130 783 0
Uppl kostn rdntor 67 189 53882
Uppl kostn vatten 79 296 46 516
Uppl kostnad Sophdmtning 32954 0]
Uppl kostnad arvoden 80 014 80 014
Berdknade uppl. sociala avgifter 25140 25140
Foérutbet hyror/avgifter 521308 436132
Summa 953 026 657 434
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55 000 000 55000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| och med det ekonomiska ldget med férhéjda rantor s& hdjde vi avgiften med ytterligare 6%. Vi kommer titta

pé& att eventuellt binda n&gra av véra I&n med en fast rdnta.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anne Rantavuori Bengt Robert Svensson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Joérn Mikael Jansson Nusin Felat Avcil
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik Firat Sofia Bakas
Styrelseledamot Ordférande

Vivianne Brunton
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har ladmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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1. SOFIA BAKAS 7> Signed 11.06.2024 19:32 elD Swedish BankID (DOB: 1979/03/15)
sofia.bakas@yahoo.co.uk Authenticated 11.06.2024 19:21 Low IP: 85.229.109.90

2. JORN MIKAEL JANSSON 7> Signed 11.06.2024 19:37 elD Swedish BankID (DOB: 1976/11/19)
jorn.jansson@outlook.com Authenticated 11.06.2024 19:36  Low IP:217.213.109.188

3. VIVIANNE BRUNTON 7> Signed 11.06.2024 19:40 elD Swedish BankID (DOB: 1952/12/26)
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4. Bengt Robert Svensson 7> Signed 11.06.2024 19:41 elD Swedish BankID (DOB: 1973/06/26)
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstaimman i
Bostadsrittsforeningen Kista Angar 3
org.nr 769601-0276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kista Angar 3 for rakenskapsaret 1
januari 2023 — 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i foérhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, niar si ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ 4n
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till fo6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nfgon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen
dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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LR Bostadsrattsrevision

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kista Angar 3 for rikenskapséret 1
januari 2023 — 31 december 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pad min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sidana atgidrder, omriden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget dr forenligt —med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt lag om ekonomiska foreningar och féreningens
stadgar ska &rsredovisning och revisionsberittelse héllas
tillgdngliga fér medlemmarna minst tvd veckor fore
ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen for rikenskapsaret 1 januari 2022 — 31
december 2022 upprittades inte i sddan tid att
arsredovisning och revisionsberittelse kunde haéllas
tillgéngliga for medlemmarna i lagstadgad eller stadgeenlig
tid till ordinarie foreningsstimma 2023.

Enligt min bedémning ar det foreningens ekonomiska
forvaltare som dr ansvarig for bristen och styrelsen kan
endast i minimal omfattning belastas for att dessa brister

Kungsédngen, den dag som framgar av min elektroniska
signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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