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Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1

allabrf.se 769600-4378

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1, organisationsnummer 769600-4378, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholm kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1994
Ekonomisk plan registrerades ar 2001
Foreningens stadgar registrerades ar 2020

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag. Den utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelse

Ordférande Birgitta André Astrand
Ledamot Ann Carin Svedeby

Ledamot Elias Mahdi Marefvand Smith
Ledamot Henrik Wramner

Ledamot Amir Chowdhury

Suppleant Atom Toroyan

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisor
Auktoriserad revisor Tomas Ericson
Borev Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Frida Arounsavath, och Monica Jansson

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022/06/16

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Skadedjursbekampning Anticimex

Snérojning Vasterorts BMF AB

Miljoatervinning (fran 2023) Office Recycling

Hushallsavfall, inkl matavfall Pre Zero (underleverantor till SVOA)
Miljéatervinning 2022 (uppsagt) Ragnsells
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Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1
769600-4378

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: HANDKVARNEN 2

Forsakring
Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos TryggHansa. Under 2023 flyttas forsakringen till IF.

Féreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Nuvarande tomtrattsavtal galler t.om. 2029-07-01.
Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2002

Totalyta (m?): 2940

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok
2 rok
3 rok
4 rok 21
5 rok
Summa 21
Totalt antal bostadslagenheter: 21

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Malning av staket, spaljer och férradsbyggnader 2011
Malning av trafasader och tak éver entréer 2012
Spolning av avloppsstammar 2012
Nya lyktstolpar 2015
Fasadtvatt 2017
Utbyte och renovering av staket och grindar 2018
Renovering av parkeringsplats 2018
Ombyggnad av miljostugan 2020
Utbyte av takfonster 2022

Spolning av avloppsstammar 2022
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Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1
769600-4378

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med att minska kostnaderna for féreningen genom att se 6ver rutiner
och avtal med underentreprendérer och forsakringsbolag samt amortering och omlaggning av 1an. Féreningen
har under aret varit medlem i "Fastighetsagare i Jarva", som ar en intresseforening for fastighetsagare och
bostadsrattsforeningar i Akalla, Husby, Rinkeby, Tensta och Hjulsta. Syftet ar att i samarbete utveckla ett
langsiktigt trygghetsarbete och att hoja omradets anseende och status i omvarlden. Som ett komplement till
foreningens stadgar har styrelsen sedan nagra ar tillbaka faststallt riktlinjer for uthyrning.

Sedan féreningen under 2021 avslutade delagarskapet i en gemensam sopsugsanlaggning i omradet sker all
sophantering, inklusive atervinning av matavfall, numera i féreningens ombyggda miljorum. Féreningen har
ingen regelbunden insamling av grovsopor. | stallet hyr féreningen container i samband med staddagar var
och host. Under aret har medlemmarna gemensamt utfort var- och hoststadning av gemensamma markytor.
Den traditionella gardsfesten genomfordes i augusti for forsta gangen efter ett uppehall p.g.a. pandemin.
Foreningen har under aret fortsatt atgarderna for att minska forekomsten av rattor i omradet. Arbetet har
gjorts i samarbete med bl.a. "Fastighetsagare i Jarva". Foreningen har avtal med Anticimex gallande
elektroniska rattfallor. Féreningen fortsatter dven anstrangningarna att komma till ratta med trafikproblemen i
naromradet. Radonmatning har pagatt under aret. Forhojda varden i nagra av husen har medfért behov av
ommatning. Ventilationskontroll och rengdring av ventilerna samt byte av ventilationsfilter bar genomforts.
Energideklaration har genomforts under aret och har godkénts av Boverket.

Lackande takfonster har varit ett aterkommande problem sedan husen byggdes. Efter besiktning av
oberoende konsult och efterféljande anbudsférfarande gavs uppdraget om fonsterbyte till foretaget Bitab.
Takfonsterbytena paborjades i november 2021 och slutférdes under 2022. Byte av takbekladnad har daremot
annu inte beddémts nddvandigt.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningens upphandling av underhallsplan ar framskjuten.

Foreningens begaran om frikép av tomtratten avslogs av Stockholms kommun i slutet av 2020. En ny begaran
har lamnats in under 2022, sedan Stockholms kommuns planer pa exploatering av omradet inte langre ar
aktuell.

Foreningen har en fortsatt god ekonomi, bl.a. beroende pa det férmanliga ranteldget. Manadsavgiften - 6186
kr - har kunnat hallas oférandrad sedan ar 2009. Det andrade ekonomiska laget, med bl.a. taxe- och
rantehdjningar, gor att en avgiftshéjning med 10% beslutats from. 230701. Stockholms stads héjning av
vatten- och avloppstaxan kommer dessutom att innebara ¢kade kostnader fér medlemmarna. Féreningen
beslot under 2021 att ga ut med ny upphandling av ekonomisk forvaltare. Efter anbudsforfarande foll valet pa
"Allabrf", som fran 1 januari 2022 &r féreningens ekonomiska forvaltare. Féreningen ar sedan arsskiftet
registrerad fér mervardeskatt hos Skatteverket. Orsaken &r att individuell debitering av vattenférbrukning
numera ar momspliktig, efter en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen i december 2019.

Avtalet med foretaget Ragnsells om atervinning av miljdavfall har under arets sagts upp. Efter
anbudsférfarande foll valet pa foretaget Office Recycling, som sedan boérjan av 2023 har uppdraget att ta hand
om féreningens miljdavfall. Avtalet med Anticimex kring skadedjursbekdmpning har omférhandlats under
aret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 32. En medlem tillkom under aret, medan avgaende
medlemmar var tre. Vid rékenskapsarets slut fanns det 30 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett
tva overlatelser. Foreningen har en egen webbplats www.brfrinkebypark.se. Medlemmarna har fatt
regelbunden information genom medlemsblad.
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Foérvaltning och ekonomi

Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1
769600-4378

2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning, tkr 1761 1630 1750 1680
Resultat efter finansiella poster, tkr -563 81 -298 5
Soliditet’, % 63 63 64 62
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

avgifter underhall resultat  resultat

Belopp vid arets ingang 14 595 000 9996 000 667 457 1358324 81292 26698073
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 78334 -78 334 0
underhall
lanspraktagande av fond for -39 167 39167 0
yttre underhall
Balanseras i ny rékning 81292 -81 292 0
Arets resultat -562 890  -562 890
Belopp vid arets utgang 14 595 000 9996 000 706624 1400449 -562890 26135183

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Till foreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar

lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning
Totalt

1400 449
-562 890
837559

73500
-691 036
1455 095
837559
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1

769600-4378

1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1761256 1630072
Ovriga rérelseintikter 0 97510
Summa Rorelseintakter 1761256 1727 582
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1469 612 -805 708
Administration och férvaltning 4 -55 785 -154 466
Personalkostnader 5 -57 837 -57 373
Avskrivningar -499 238 -499 440
Summa Rorelsekostnader -2 082 472 -1 516 987
RORELSERESULTAT -321 216 210595
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 25 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -241 699 -129 303
Summa Finansiella poster -241 674 -129 303
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -562 890 81292
RESULTAT FORE SKATT -562 890 81292
ARETS RESULTAT -562 890 81292
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Balansrakning

TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Rinkeby Park nr 1
769600-4378

Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 40 198 049 40 697 287
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 198 049 40 697 287
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 198 049 40 697 287
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 186 918 20 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 154 689 161939
Kundfordringar 305 296 319430
Summa kortfristiga fordringar 646 903 501 675
Kassa och bank

Kassa och bank 621979 1223819
Summa kassa och bank 621979 1223819
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1268 882 1725494
SUMMA TILLGANGAR 41 466 931 42 422 781
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bostadsrattsforeningen Rinkeby Park nr 1
769600-4378

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 24 591 000 24 591 000
Fond for yttre underhall 706 624 667 457
Summa bundet eget kapital 25297 624 25 258 457
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1400 449 1358 324
Arets resultat -562 890 81292
Summa fritt eget kapital 837559 1439616
SUMMA EGET KAPITAL 26135183 26 698 073
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 15129 365
Summa langfristiga skulder 15129 365
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 15129 365
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 14 548 505 0
Leverantdrsskulder 117 695 119678
Skatteskulder 15920 8570
Ovriga skulder 29 415 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 620213 467 095
Summa kortfristiga skulder 15331748 595 343
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15331 748 595343
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 466 931 42 422 781
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1

769600-4378

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang

Byggnad
Markanlaggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyttjandeperiod

100 ar
5-10 ar

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 1558 872 1428 966

Hyresintakter

Garage och p-platser 46 200 46 475

Bredband 57 708 57 708
103 908 104183

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1690 0

Debiterade vattenkostnader 88 089 96 922

Debiterade elkostnader 8 693 0

Ovriga intakter 4 1

98 476 96 923
Totalt nettoomsattning 1761 256 1630072
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Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1
769600-4378

Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 33076 26 531
Vatten och avlopp 107 435 88 657
Sophamtning 87 580 77 856

228 091 193 044

Funktionell anlaggningsservice

Obligatoriska service- och besiktningskostnader 12825 20 000
Radonmatning 2 301 0
Energideklaration 9750 0
24 876 20 000
Képta tjanster
Tradgardsskotsel 4337 6778
Snéréjning/sandning 47 427 39271
Ovriga kopta tjanster 0 28 842
51764 74 891

Distribuerade servicetjanster

Bredband/kabel-TV 83270 83169

Ovriga driftkostnader

Forsakring 103 908 84 841

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 186 354 179 004

Tomtrattsavgalder 78 000 78 000
368 262 341 845

Reparationer

Reparationer 0 92 760
Underhall
Underhall 713349 0

Totalt operativ drift och underhall 1469612 805 708
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Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1

769600-4378

Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 3625 3625
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 31250 43732
Extra ekonomisk forvaltning 4247 4934
35497 48 666
Revision
Revisionsarvode 11313 10988
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 0 2723
Konsultarvode 0 34 800
Bankkostnader 360 2730
Ovriga kostnader 4990 50 934
5350 91186
Totalt administration och férvaltning 55785 154 466
Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 48 305 47 600
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 9532 9773
Totalt personalkostnader 57 837 57373
Not 6. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 45501 102 45501 102
Markanlaggningar 398 146 398 146
Utgdende anskaffningsvarden 45 899 248 45 899 248
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -5201 961 -4542 756
Arets avskrivningar - 499 238 - 659 205
Utgdende avskrivningar -5701 199 -5201 961
Utgaende redovisat varde 40 198 049 40 697 287
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 23 436 000 23436 000
Taxeringsvarde mark 11277 000 11277 000
34713 000 34713 000
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Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1
769600-4378

Not 7. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa: 21 000 000 21 000 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag ~ 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2023-03-29 3,65 % 3476 568 3536 568
SBAB 2023-03-29 3,65 % 6217122 6 250 872
SBAB 2023-03-29 3,65 % 4854 815 4951 925
SBAB 2022-11-01 0 390 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 548 505 15129 365
Not 9. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
El 5100 6 000
Forutbetalda avgifter/hyror 460 375 428 295
Vatten 35601 22300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4200 10500
Revisor 10 500 0
Rantor 104 437 0
Summa 620213 467 095

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningens upphandling av underhallsplan ar framskjuten.
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Underskrifter

den / 2023

Birgitta André Astrand
Ordférande

Elias Mahdi Marefvand Smith
Ledamot

Amir Chowdhury
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 -

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Bostadsrattsféreningen Rinkeby Park nr 1

Ann Carin Svedeby
Ledamot

Henrik Wramner
Ledamot

769600-4378
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