Arsredovisning 2023
Brf Nystaden 2

77777777777

Simpleko




Brf Nystaden 2 Arsredovisning 2023
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Nystaden 2
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alia belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pd hur &rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsherattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar &kta elier odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller farlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kipet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrgkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tiligangar, skulder och egna kapital.
i en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller fértuster. | en balansrakning &r alftid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflsdesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resuitat- och balansrdkningen till fér att férklara vad
siffrarna innebdr. For att du som l3ser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under 3ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

“
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

F3reningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-07-17 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades 2008-06-

20.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2022-05-20.

Sate

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrétisférening.

Fastigheten

Fastigheten innehar med tomtratt fastigheten Nystad 2 som férvarvades 2008-11-06. Féreningens fastighet
bestar av ett flerbostadshus samt tre radhuslangor. Fastigheten byggdes 1976 efter ritningar av Lars Bryde.
Féreningen utgor ena sidan i en kvadrat med hus, sa kallat storgardskvarter, med en stor grénskande gérd i
kvarterets mitt. Byggherre var det kommunala bostadsbolaget Svenska Bostader som foreningen senare kpte
fastigheten av.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten nystad 2 da foreningen inte dger marken utan hyr den av Stockholms
kommun via tomtratt. Tomtrattsavgdldem ar per 2023-12-31, 362 800kr. Avtalet stracker sig till 2024-06-30.

Foreningen har 16 hyreslagenheter och 79 bostadsratter om totalt 7 201 kvm och 2 lokaler om 97 kvm.

Lagenhetsférdelning:
3st 1 rum och kok
5st 2 rum och kok
65st 3 rum och kok
22st 4 rum och kok

Fastigheten &r férsikrad hos Folksam Omsesidig Sakférsakring Foretag.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

g

Sida2av 18



" Brf Nystaden 2
769607-3670

Styrelsens sammanséitning

Tuncay Kaplan Ordfdrande
Maryan Abdi Styrelseledamot
Susanne Sjdholm Styrelseledamot
Tuija Darvishi Gaziani  Styrelseledamot
Nikolaos Drossos Suppleant
Valberedning

Nina Metzner
Marita Kuusinen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2071. Underhélisplanen

uppdaterades 2023.

{
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Uitdrda historiska underhall
2023 0 Byte av UC (Fjarrvarmecentrai)

2022 ¢ Nytt stamfiber till fastigheten samt fiberindragning till samtliga lagenheter
~ Tillstandsanalays av VVC, tappvattensledninga, stammar och brunnar

2021 e Modernisering/renovering hissar
Injustering ventilation
Upprustning tvattstuga
Markarbete

2020 o Hissmodernisering
Stamspolning
OVK-besiktning

2019 e Renovering och malning av radhusférrad
' Underhall av takkrona/fénsterbleck radhus

2018 @ Borttagning lusthus
Energieffektivisering armaturer gatubelysning

2017 e Tradfdlining
Uppgravning och aterstélining uteplatser
Fasadrenovering radhusen
Energieffektivisering hissbelysning

2016 ¢ Inskaffat duch och wc for anv vid renovering av hyresldgenheter
Malning kallargéngar
Gardsrenovering och asfaltering
Tradfalining for luftigare utemiljo

2015 e Staket
Malning kallare
Tradfalining, stubbfrasning

2014 » Radon
OVK-besiktning
Stamspolning
Trapphusarmaturer 9-15

2013 & Byte Vattenkopplingar
" Trapphusarmaturer

2012 o Virmejustering

2011 e Takrenovering

W
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2010 e Tvattstugor
Miljéstuga

2009 o Spolning stammar
" Passersystem
Tradgard

Planerade underhdll

2024 ¢ Underhallsplan finns och stracker sig till och med ar 2071

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB
Teknisk Forvaltning Storholmen Férvaltning AB

Medlem i samféllighet

Eéreningen ar medlem | SAMFALLIGHETSFORENINGEN FOR SOPSUG | HUSBY-AKALLA.
Samfalligheten forvaltar sopsugsanldggning.

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2023 ar en forlust, vilket beror framst pa reparations- och underhéliskostnader samt
okade rantekostnader.

| resultatet for 2023 inga avskrivningar vilka ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens fastighet
och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt 1&n och upplatelser har
foreningen ett negativt kassafléde, i kassaflodesanalysen dterfinns mer information om arets likviditetsflode.
Ovriga uppgifter

Amorterat av en skuld pa 4,5 miljoner kronor. Hojning av avgiften med 15 procent infor 2024

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 107 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 108 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 6verlatelse samt 1 upplatelse.

i
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Fler&rsdversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 667 851 6079786 6100 446 6 038 002
Resultat efter fin, poster -524 026 734715 -960 885 -3719292
Soliditet, % 52 47 46 47
Yttre fond 4123875 2554500 1700 000 100 000
Taxeringsvarde 91 528 000 91 528 000 80 913 000 79521 000
Arsavgxft"per kvm upplaten med 897 208 308 208
bostadsratt
ift d
A_:.'savgl. e.l-'nas andel av totala 76,8 75.1 76.1 782
rorelseintakter, %
Skuldsattpmg per kvm upplaten med 4405 5 262 5 201 5317
bostadsrétt
Skuldsattning per kvm 3571 4212 4236 4 256
Sparande per kvm 94 209 74 187
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 43 30 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 178 152 161 146
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 47 41 41
Energikostnad per kvm 264 243 232 206
Genomsnittlig skuldranta, % 2,68 1,23 1,09 1,17
Rantekanslighet 4,91 6,51 6,55 6,58
Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (3rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: {(kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet definieras som: total laneskuld / {arsavgift bostdder + arsavgift bostadsrattsiokaler)
Upplysning om negativt resultat
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 32569 145 - 396 809 32 965 954
Upplatelseavgifter 7 233 500 - 1253191 8 486 691
Fond, ytt

ona, ytire 2554 500 ; 1569 375 4123875
underhall
Balanserat resultat -14 651 317 734715 -1569 375 -15 485 978
Arets resultat 734715 -734 715 -524 026 -524 026
Eget kapital 28 440 542 0 1125974 29566 516
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resuitat -15 485 978
Arets resultat » -524 026
Totalt -16 610 004

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1600 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -487 771
Balanseras i ny rakning -17 122 233

e e -16 010 004

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tilthérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter 2

Nettoomsattning 6 667 851 6079 786
Ovriga rorelseintakter 237243 205 536
Summa rorelseintdkter 6 905 094 6 285 322
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6 -5 032 966 -3626 980
Ovriga externa kostnader 7 -861 079 -617 691
Personalkostnader 8 -207 111 -187 672
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar  -719134 -759 982
Summa rérelsekostnader -6 820 290 -5192 325
RORELSERESULTAT 84 804 1092 997
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 152710 22 481
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -761 540 -380 764
Summa finansiella poster -608 831 -358 282
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -524 026 734715
ARETS RESULTAT -524 026 734715

4
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

TILLGANGAR _ NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 54 150 372 54 858 466
Markanlaggningar 11 17 325 18 801
Maskiner och inventarier 12 26 305 35 869
Summa materielia anlaggningstillgangar 54 194 002 54 913 136
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 194 002 54913136
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 35585 21752
Ovriga fordringar 5454 1024
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter B 13 427 545 364 301
Summa kortfristiga fordringar 468 584 387077
Kassa och bank

Kassa och bank - 2 265 356 5017592
Summa kassa och bank 2265 356 5017 592
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2733940 5404 669
SUMMA TILLGANGAR 56 927 942 60317 805

Y
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 452 645 39802 645
Fond for yttre underhall 4123 875 2 554 500
Summa bundet eget kapital 45 576 520 42 357 145
Fritt-eget kapital

Balanserat resultat -15 485 978 -14 651 317
Arets resultat _ -524 026 734715
Summa fritt eget kapital -16 010 004 -13 916 603
SUMMA EGET KAPITAL 29566516 28 440 542
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut _ 14 - 0 10053 641
Summa langfristiga skulder’ 0 10053 641
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 058 076 20 688 321
Leverantdrsskulder 322 001 228918
Skatteskulder 36987 24052
Ovriga kortfristiga skulder 40 297 4910
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 904 065 877 421
Summa kortfristiga skulder 27 361 426 21823 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 927 242 60 317 805

4
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»

Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets borjan 5017 592 3835748
Resultat efter finansiella poster -524 026 734715
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet

Utrangering anlaggningstiligdng 0 0
Arets avskrivningar 719 134 759 982
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 195 108 1494 697
Kassafléde fran fordndring i roreisekapital

ékning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -81 507 -3710
C')kning (+), minskning (-} kortfristiga skulder 168 049 -139 282
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital 281 650 1351705
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar - 0 0
Kassafléde fran investeringar 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 1650 000 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -4 683 886 -169 861
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3033 886 -169 861
ARETS KASSAFLODE -2 752 236 1181844
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 265 356 5017592

!
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nystaden 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter
intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betaining eller avisering skett.

t arsavgiften ingar kostnader for bredband.

Anlaggningstiligéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedoémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-6,67%
Markanlaggningar 5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgadngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det [agre vardet.

Omsdtiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuel! prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fr yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fér smahus &r den kommunala avgiften 9 287 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

4
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader = 5141 550 4719 396
Hyresintakter,.bostader. 1318491 1335213
Ovriga intakter 445 053 230713
Summa 6 905 094 6 285 322
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel - 430 990 271 473
Besiktning och service 37160 27311
Stadning 131 256 135319
Tradgardsarbete 21220 65 009
Snoskottning 94 478 85 625
Summa o 715104 594 737
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 419548 209175
Forsakringsskador 209 299 0
Underhall 487 771 30625
Summa 1116618 239 800
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 204 253 316 137
Uppvarmning 1297 337 1112 241
Vatten® 424684 344972
Sophamtning 81540 83412
Summa - 2007814 1856 762
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 165184 148 947
Sjalvrisker 153300 119 000
Tomtrattsavgdlder 362 800 362 800
Kabel-TV 224 095 27 277
Bredband 36720 38423
Fastighetsskatt 251 331 239234
Summa 1193430 935 681

Y
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Gemensamhetsaniaggning 256978 237311
Forbrukningsmaterial 22992 2492
Ovriga forvaltningskostnader 64 292 43 596
Juridiska kostnader 15000 0
Revisionsarvoden 45 000 46 250
Ekonomisk forvaltning 180 791 171 982
Konsultkostnader 119 563 0
Styrelsesupport 156 463 116 060
Summa 861079 617 691
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 600 142 809
Sociala avgifter 49511 44 863
Summa - - 207 111 187 672
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
aéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 760 929 380 213
Ovriga rantekostnader 611 551
Summa 761540 380764

W
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK _ 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 64 365 682 64 365 682

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 64 365 682 64 365 682

Ackumulerad avskrivning

ingdende -9 507 216 -8 758 274
Arets avskrivning -708 094 -748 942
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 215 310 -9 507 216
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 150 372 54 858 466

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 65 256 000 65 256 000
Taxeringsvarde mark 26 272 000 26 272 000
Summa 91 528 000 91 528 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022

Ackumulerat anskaffningsvarde
ingédende 29500 29500

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 29500 29500

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 699 -9 223
Arets avskrivning » 1476 -1 476
Utgaende ackumulerad avskrivning -12175 -10 699
Utgaende restvarde enligt plan 17 325 18 801

W
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Arsredovisning 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende - o 151 257 151 257
Utgaende anskaffningsvirde o 151 257 151257
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -115 388 -105 824
Avskrivningar -9 564 -9 564
Utgaende avskrivning -124 952 -115 388
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 26 305 35 869
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 91722 77919
Fastighetsskotsel 5 391 0
Forsakringspremier 154 441 134 296
Kabel-TV 29698 7527
Tomtratt 90 700 90 700
Bredband 9180 9180
Forvaltning 46 413 44 679
Summa = 427545 364 301
NOT 14, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT _ ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB ' 20240925 098% 710095 675 10 202 094
SBAB 2024-08-26 508% 4962 401 9 539 868
SBAB 2024-16-11 5,01 % 11 00C 000 11 000 000
Summa o - 7 26058076 30 741 962
Varav kortfristig del 26 058 076 20 688 321

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 928 511 kr.

Enligt fdreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar avlanen som har slutbetalningsdag
inom ett.ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som pianeras att ske under nasta

rakenskapsar.

W
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter b ?982 62 645
Stadning 10938 10938
El 20082 41776
Uppvarmning 195 061 169722
Utgiftsrantor 22813 19 531
Vatten 35872 35872
Forutbetalda avgifter/hyror 615317 536 937
Summa ~  op4065 877 421
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 33 000 000 33 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har tecknat en gruppanslutning av bredband genom fiber till varje ldgenhet med Bahnhof. Avtalet

stracker sig fran och med den 1 februari 2023 och 60 manader framat

Y/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nystaden 2
Org.nr. 769607-3670

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Nystaden 2 {or r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s3 ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som r tillrackliga och indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siit
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nystaden 2 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rédkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forhust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

» foretagit nigon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ir forenligt med bostadsrittslagen.

W
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och
andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Mat! Leléalo l

Godkind revisor / Medlem i Far
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