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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB bostadsréattsforening Tund i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716416-3912 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1976. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-03-19.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Helsingor 6 1979-01-01 1979
Helsingor 7 1979-01-01 1979
Helsingor 8 1979-01-01 1979

Totalt 3 objekt

Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Helsingor 9 Stockholms Kommun/ 10 ar 2028-07-01 1979
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam Omsesidig Sakforsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
146 p-platser 0
252 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20580
3 lokaler (hyresréatt) 1471
a7 garageplatser 0
Totalt 448 objekt 22051

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 1 rok, 39 st 2 rok, 120 st 3 rok, 60 st 4 rok, 6 st 5 rok, 14 st 6 rok, 3 st 7 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Kastrup GA 716418-4165 0/0 Mottagningsstation fér sopor
GAl med till denna anslutna

soptransportrdr och andra
ledningar tillhérande

sopsugsystemet.
Stockholm Helsingor GA 9/150 Parkering, Laddningspunkter
GA:1 och ledningsinfrastruktur for

fordonsladdning

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Efrem Rhawi Ordférande 2005-04-27

Hans Cronwall Ledamot 2009-05-25

Berit Linde-Kanakura Ledamot 2022-05-18 2023-05-24
Lars Abrahamsson Ledamot 2011-06-07

Jeni Othman Ledamot 2021-06-08

Decebal Neagu Ledamot 2022-05-18

Johan Sultan Ledamot 2007-05-15 2023-05-24
Vahid Jafarpour Ledamot 2014-02-12 2022-05-18
Fredrik Axonius Ledamot 2023-03-08 2023-08-23
Chumu Jamal Ledamot 2022-05-18

Lennart Pettersson Ledamot 2023-05-24

Kemal Firat Ledamot 2023-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ar: Catalin Neagu, Chumu Jamal och Lars Abrahamsson.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Hans Cronwall, Lars Abrahamsson, Efrem Rhawi och Kemal Firat.

Revisorer har varit: Mats Hellberg med Stettan Faniadis som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Erato Tsokanis (Sammankallande), Elias Shahin och Peder Andersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-24. Pa stamman deltog 39 st. rostberattigade medlemmar inklusive 6 fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 5% i januari 2023 och med 10 % fr&n 2024-01-01.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen updateras arligen och anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
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Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-11.

Ombyggnad och underhall:
Forutom I6pande reparationen har nedanstdende ombyggnade och underhéll genomforts:

* Linjemarkeringar pa parkeringen

 Installation av laddstolpar

» Utbyte av expansionskarl, avgasare och partikelfilter i varmesystemet
« Installation av matavfallsbehallare.

Aktiviteter

Styrelsen har utkommit med regelbunden information pa hemsidan och anslagstavlor.

Foreningen har de senaste 10 ar genomfort foljande storre atgarder:

Artal Andamal

2014 Renovering av parkeringsplatserna.

2018-2019 Renovering av garaget.

2020 Ombyggnation av hela ventilationssystemet i forskolelokalerna.

2020 Malning av staket och bodar.

2020 Byte av lassystemet.

2021 Omdragning av dagvattenledningar.

2021 Yttre renovering ( fonster, balkongdérrar, plattak, hangrannor mm) och malning av férskolelokalerna.
2021 Byte av mattutrusning fér IMD.

2022 - 2023 Omfattande renovering av fonster i lagenheterna.

Foreningen planerar féljande atgarder under det narmaste aret:

Artal Andamal

2024 Takpappsbyte

2024 Besiktning av garaget
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 353 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 353.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 269 188 192 194 224
Skuldsattning, kr/kvm 2222 2189 2167 2122 2212
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2381 2357 2332 2284 2381
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 276 214 195 176 186
Arsavgifter, kr/kvm 679 611 611 611 611
Arsavgifter/totala intakter, % 61 69 68 68 74
Totala intékter, kr/kvm 981 787 790 790 721
Nettoomséttning, tkr 18 079 18 826 18 580 18 531 17 038
Resultat efter finansiella poster, tkr 4192 -2883 -1404 -816 -2 857
Soliditet, % 33 31 34 35 35

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bostadsrattsféreningar och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD) ar
inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell méatning av el, varme, vatten ingar from 2023.
Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3132 700 0 0 3132 700
Upplatelseavgifter, kr 9870 050 0 0 9870 050
Underhallsfond, kr 0 0 2320788 2320788
S:a bundet eget kapital, kr 13 002 750 0 2320788 15323 538
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13199 992 -2 882 849 -2320788 7996 356
Arets resultat, kr -2 882 849 2 882 849 4191615 4191615
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10317143 0 1870 827 12187971
S:a eget kapital, kr 23319 893 0 4191 615 27 511 509

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 372 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 051 212 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 10317 144
Arets resultat, kr 4191615
Reservation till underhallsfond, kr -3372 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1051212
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 12 187 971

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr 12 187971

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter.
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter

Nettoomséttning Not 2 18 078 735 17 166 644
Ovriga rorelseintakter Not 3 3 559 805 1158 928
Summa Rorelseintakter 21 638 540 18 325 572
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -15 301 416 -19 201 126
Ovriga externa kostnader Not 5 -553 943 -764 518
Personalkostnader Not 6 -320 079 -236 618
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -680 146 -646 220
Summa Rorelsekostnader -16 855 584 -20 848 482
Rorelseresultat 4782 956 -2 522 911
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 4442 2008
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -595 783 -361 946
Summa Finansiella poster -591 341 -359 938
Resultat efter finansiella poster 4191 615 -2 882 849
Resultat fére skatt 4191 615 -2 882 849
Arets resultat 4191 615 -2 882 849
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 73 184 482 73 186 109
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 73 184 482 73 186 109
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 73 184 982 73 186 609
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 23047 28 263
Aktuell skattefordran 25503 43 143
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 6 945 747 1592 477
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1 386 664 1380 823
Summa Kortfristiga fordringar 8 380 962 3044 706
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 81 950 39930
Summa Kassa och bank 81 950 39930
Summa Omséttningstillgangar 8 462 912 3084 636
Summa Tillgangar 81 647 894 76 271 245
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 13 002 750 13 002 750
Fond for yttre underhall 2320788 0
Summa Bundet eget kapital 15 323 538 13 002 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 996 356 13 199 992
Arets resultat 4191 615 -2 882 849
Summa Fritt eget kapital 12 187 971 10 317 144
Summa Eget kapital 27 511 509 23 319 894
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 43 000 000
Summa Langfristiga skulder 43 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 49 000 000 5 500 000
Leveranttrsskulder 1291771 1075 208
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 539 908 201 648
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 3304 706 3174 496
Summa Kortfristiga skulder 54 136 385 9 951 352
Summa Skulder 54 136 385 52 951 352
Summa Eget kapital och skulder 81 647 894 76 271 245
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 4782 956 -2522911
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 680 146 646 220
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 680 146 646 220
Erhallen ranta 4442 2008
Erlagd ranta -560 719 -353 646
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 4 906 825 -2 228 329
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -51 675 -156 817
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 649 969 449 403
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 598 294 292 586
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5505 119 -1 935743
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -678 519 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -678 519 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 500 000 500 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 500 000 500 000
Arets kassafléde 5 326 600 -1435 743
Likvida medel vid arets borjan 1622 892 3058 634
Likvida medel vid arets slut 6 949 492 1622 892
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 120 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Resultatrakning

Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 13193 453 12 565 070
Hyror lokaler 2773000 2570112
Hyror garage och parkeringsplatser 752 919 731 302
Hyror férbrukningsbaserad 1 046 881 984 440
Hyror dvrigt 74 340 11 340
Ovriga primara intakter 279 359 313628
Summa Bruttoomséttning 18 119 952 17 175 892
Avgiftsbortfall -37 392 -9 248
Hyresbortfall -3825 0
Summa -41 217 -0 248
Summa Nettoomséttning 18 078 735 17 166 644
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 2670 299 1078 775
Elstod 889 506 80 153
Summa Ovriga rérelseintékter 3 559 805 1158 928
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1220 161 -1 249 785
Snd och halk-bekdmpning -169 826 -199 119
Reparationer -1634 821 -1 458 393
Planerat underhall -1 051212 -6 394 744
Forsakringsskador -2 649 856 -1 927 339
El -1 610 202 -1 487 155
Uppvéarmning -3371 229 -3 226 687
Vatten -1114 270 -907 712
Sophéamtning -530 380 -500 030
Fastighetsforséakring -440 529 -373 330
Kabel-TV och bredband -413 657 -427 709
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -429 578 -411 938
Forvaltningsavtalskostnader -613 978 -593 917
Tomtrattsavgéld -12 816 -12 816
Ovriga driftkostnader -38 900 -30 453
Summa Diriftskostnader -15 301 416 -19 201 126
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -76 597 -88 995
Administrationskostnader -75 304 -211 189
Extern revision -27 282 -23 562
Medlemsavgifter -34 088 -73 520
Foreningsverksamhet -65 717 -25515
Ovriga férvaltningskostnader -274 956 -341 737
Summa Ovriga externa kostnader -553 943 -764 518
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -230 100 -159 600
Revisionsarvode -20 005 -18 620
Ovriga arvoden -20 005 -18 620
Loner och 6vriga ersattningar -10 000 -10 000
Sociala avgifter -39 969 -29 778
Summa Personalkostnader -320 079 -236 618
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1758 1124
Ovriga ranteintakter och liknande poster 2684 884
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4442 2008
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -595 137 -361 661
Ovriga réantekostnader -646 -285
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -595 783 -361 946
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2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsréttsférening Tun?;g;:gﬁg;:’; 13 (15)
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 86 808 914 86 808 914
Ingdende anskaffningsvarde mark 24 069 015 24 069 015
Arets investeringar 678 519 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 111 556 448 110 877 929
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -37 691 820 -37 045 600
Arets avskrivningar -680 146 -646 220
Summa Ackumulerade avskrivningar -38 371 966 -37 691 820
Utgéende redovisat vérde 73 184 482 73 186 109
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 198 000 000 198 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2872 000 2872 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 43 000 43 000
Summa 266 915 000 266 915 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 66 000 000 66 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 265 878 265 878
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 265 878 265 878
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -265 878 -265 878
Summa Ackumulerade avskrivningar -265 878 -265 878
Utgéende redovisat vérde 0 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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2023 ARSREDOVISNING HSB bostadsréttsférening Tun?;g;:gﬁg;:’; 14 (15)
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 6 867 542 1582 962
Ovriga fordringar 78 205 9515
Summa Ovriga fordringar 6 945 747 1592 477
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 386 664 1380 823
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 386 664 1380 823
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 81 950 39930
Summa Kassa och bank 81 950 39930
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Nordea 0,7% 2024-10-16 41 500 000 2 000 000
Nordea 4,68% 2024-06-28 2500 000 0
Nordea 4,51% 2024-04-15 3 000 000 0
Nordea 4,52% 2024-01-12 2 000 000 0
49 000 000 2 000 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 49 000 000
Kortfristig del 0
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 34916 160 470
Ovriga kortfristiga skulder 504 992 41178
Summa Ovriga skulder 539 908 201 648
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 2013 342 1841 142
Upplupna rantekostnader 111 576 76 512
Ovriga upplupna kostnader 1179788 1256 842
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 3304 706 3174 496
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB BRF Tund i Stockholm, org.nr. 716416-3912

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Tund i
Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Tund i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Mats Hellberg

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB bostadsréttsférening Tuné i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EFREM RHAWI i e DECEBAL NEAGU P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 17:07:19

CHUMU JAMAL i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-21 ki. 15:47:53

HANS CRONWALL P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 17:30:06

LENNART TOMMY PETTERSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 17:38:41

MATS HELLBERG N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 16:19:18

E-signerade med BankID: 2024-03-20 kl. 17:53:04

LARS ABRAHAMSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-03-20 kI. 09:08:43

JENI OTHMAN " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-03-21 ki. 15:37:47

KEMAL FIRAT " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 12:20:15

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 21:45:19

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB bostadsréttsférening Tund i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

MATS HELLBERG i e

BankID

JOAKIM HALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 16:21:32

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-03-21 kl. 21:45:05

HSB - dar mjligheterna bor




Viktiga telefonnummer och mailadresser:

Felanmailan

Jour

Forvaltning

Pantsittningar, overlatelser
Manadsavgifter, hyror
Felanmiilan Kabel TV
Hissar

Skadedjursbekdmpning

Storningsjour

HSB Felanmadlan tel. 010 442 11 00 Ange fel, tid, namn och
lagenhetsnummer, Servicecenter.stockholm@hsb.se

Jourtel. 08-695 00 00, HSB jour. Akuta fel kvillar och helger
Tel. 010 442 11 00, Rengin Bayik

forvaltare@tuno.org

Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent

Tel. 010-442 11 00, Forvaltningsassistent

Tel. 020-222 222, Telenor

Nummer till aktuellt jourbolag finns pa anslagstavla i porten

Tel. 08-517 634 00, Anticimex

Tel. 08-568 214 00



Kabel-TV

Telenor skoter driften av Tunds Kabel TV. Foreningen tillhandahéller ett basutbud av kanaler
analogt och digitalt (det finns nagot fler kanaler tillgdngliga digitalt). Foreningen tillhandahéller en
digitalbox per ldgenhet. Viktigt att notera &r att digitalboxen dgs av Telenor och ska vid forséljning
vara kvar i ldgenheten.

Det finns mojlighet att kopa till extra kanaler, extra digitalbox och digitalbox med inspelning.
Kontakta Telenor for mer information.

Om det 4r nagon som utéver detta onskar att sdtta upp en egen parabolantenn, far dessa sittas upp
endast pa och innanfér den egna balkongen, samt méaste avtal skrivas med féreningen. Information
om kanalutbud finns pa hemsidan www.tuno.org.

Bredband

Alla lagenheter &r forsedda med bredbandsuttag och foreningen har tecknat avtal med Obenetwork
om bredband (1000 Mbit/s) och IP-telefoni. Avtalet innebér att nédr man anmaélt sig for tjénsterna ar
de gratis f6r den boende. (Samtalsavgifter debiteras for telefoni).

Vatutrymmen

Inre underhall &r enligt stadgarna, med négra fa undantag, en angeldgenhet for bostadsritts-
innehavaren. Foreningen far emellanat anmélningar om fuktskador i bad och duschrum till f6ljd av
eftersatt underhall. Vi vill uppmana alla medlemmar att noga kontrollera golv och tapeter i dessa
utrymmen och omedelbart atgérda dessa eventuella sprickor och andra skarvar sa att inte fukt kan
komma in under golvbeldggningar eller bakom tapeter.

Forsikring
Vad giller vid brand eller vattenskador:

Skada pa fast egendom (fastighetens stomme) regleras av fastighetsforsékringen. Skada pa 16s
egendom (och ytskikt i ldgenhet) regleras av hemforsdkringen/bostadsrittsforsakringen. Om brand
eller vattenskada intraffar i ldgenhet ersétter fastighetsforsdkringen inte skador pa 16soret eller det
som medlemmen #r satt att underhalla samt forsidkra. Till 16soret rdknas mébler, tavlor, heltdckande
matta, tvitt och diskmaskin m.m.

Medlemmen ska déarfor ha hemforsdkring dér forsékringsbeloppet ticker vardet pa 16soret. Dartill
ska sirskild bostadsrattsforsdkring tecknas for de skador som kan uppkomma pa de delar dar
medlemmen har underhallsansvar (hit rdknas bland annat ytskikt i badrum, koksskap etc.). Om
medlemmens ldgenhet blir s skadad att det inte gar att bo kvar under reparationstiden, dr det pa
hemforsdkringen som medlemmen ska begira ersittning f6r merkostnader i boendet.

Ar det grannens lickage (yttre omstindigheter) som orsakar skada, &r det medlemmens egen
bostadsrittsforsdkring som tdcker den plotsliga och oférutsedda skada som asamkats honom utifran
och inte grannens forsékring.



Styrelsen vill iven passa pa att sprida och klarligga vilka regler som giiller for boende i Tundo,
med ndgra klarligganden till de vanligaste fragorna.

Foreningen foljer stadgarna till fullo nér det géller ansvarsfordelning vid skador och underhéall. Om
information &r tvetydig dr det alltid stadgarna som géller. Om du &r osédker pa vad som giller,
kontakta forvaltaren.

Skada pa kyl, frys, disk- och tviittmaskiner, akvarium, vattensing m.m.

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via hemforsékringen)
svarar for dterstédllande av golv, viggar, inredning m.m.

Kall- varmvattenledningar
Foreningen svarar {for dtgidrdande av hela skadan.
Avloppsstammar, radiatorer och virmeledningar

Foreningen frildgger skadan, reparerar roren samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via
hemforsdkringen) svarar for aterstillande av golv, viaggar, inredning m.m.

Golv- och viggbekliddnad i vatutrymmen

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen (via hemforsékringen)
svarar for dterstédllande av golv, viggar, inredning m.m.

Utifran intringande vatten
Skador fran lickande tak, 6ppet fonster, dorr eller otita ytterviggar ticks inte av vare sig fastighets-
eller hemforsékring. Vatten som rinner ut fran trasigt kirl, fran vas eller hink som vilter, &r inte

heller forsdkringsbart.

Foreningen frildgger skadan samt svarar for uttorkningen. Medlemmen svarar for aterstédllande av
golv, viggar, inredning m.m.
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ORDNINGSREGLER Brf Tuné
Ligenhetsinnehavare/medlem aligger:
vara aktsam om och vil varda foreningens egendom.

om skada genast uppstar underrétta forvaltare alternativt pakalla hjilp fran jourfirma,
(se aktuella telefonuppgifter i porten).

inte anvdnda ldgenheten eller annat féreningens utrymme for annat dn avsett andamal
eller pa annat sétt som kan vara stérande for kringboende t.ex. att inte grilla i kolgrill,
att inte roka 1 tvéttstuga, trappa, hiss eller andra allménna lokaler.

iaktta sdrskild tystnad mellan k1. 22%°-07% Borrning i viggar far ej goras efter k1.19%°
inte lamna entrédorr olast.

aldrig 1amna dorr till kéllare eller annat allmént utrymme olast.

iakttaga sparsamhet med vatten, bade varmt och kallt.

inte hianga tvitt synlig pa balkong eller utomhus.

inte piska mattor, sdngkldder, o.d. genom fonster eller fran balkongen.

inom disponerat utrymme tillse att skada pé vattenledning inte uppstar pa grund
av att fonster eller dorr ldmnats Sppen.

inte ldgga torkmatta utanf6r ldgenhetsdorren.

anmdla forekomst av skadedjur eller ohyra till férvaltaren eller sjdlv kontakta
Anticimex.

i sopnedkast endast ligga hushallssopor o.d., som ér vil inslagna i paket. Ovriga sopor
emballeras och ldgges i miljohus enligt anvisningar.

noga f6lja de foreskrifter som lamnats betréffande kabel-tv och inte utan tillstand av
styrelse uppsétta utomhusantenn pa fastigheten.

inte utan styrelsens tillstdnd hysa djur samt att noga overvaka att dessa inte for oljud
eller andra oldgenheter, samt att inte rasta dessa i planteringar och lekplatser utan pa
av kommunen anvisade platser, samt att 1 6vrigt f6lja de regler som géller i lokala
ordningsregler for Stockholm/Kista.

i ovrigt stélla sig till efterréttelse av styrelsen lamnade foreskrifter.

Inglasning av balkong, om -tillbyggnad av ldgenhet skall ske fackmannamaéssigt.
Betrédffande mattpiskning, husdjurshallning, férvaring m.m. géller vad som foreskrivs i
de allménna ordningars, brand- och hilsovardsstadgorna.



Stadgar fér HSB bostadsrittsférening TUNO i Kista

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och
sate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Tuné i Stockholm.
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till &andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Om o6verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadslagenhet 6vergatt till annan
narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt évergatt till far
inte nekas intrade i bostadsratts-
foreningen, om de villkor for medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsrattsféreningen
skaligen bor godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattforeningens &ndamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvarvat
bostadsratt till bostadsléagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféoreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte &r avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behévs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som goérs av en
kommun eller ett landsting.



§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter férvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsratt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana férvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rakning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsritten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utéva bostadsratten trots
att dodsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
doédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om

medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféoreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sOkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tacka bostadsratts-
féreningens Idpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads boérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning for
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beraknas efter forbrukning. Foér
informationséverféring kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.



§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
Overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstdmman ar
bostadsrattsféreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som
ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha réatt att
narvara eller pa annat satt félja
forhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut &r giltigt endast om det
bitrads av samtliga réstberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra
stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstamma,
ska skriftligen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse till féreningsstamma ska
innehalla uppgift om de &renden som ska
forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore foreningsstamman och ska utfardas
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvéanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
forekomma:
1. féreningsstdmmans éppnande
2. val av stammoordférande
3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare
4. godkénnande av rostlangd
5. fraga om narvaroratt vid
féreningsstdmman
6. godkannande av dagordning



7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera protokollet
8. val av minst tva rostraknare

9. fraga om kallelse skett i behdrig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning

11. genomgang av revisorernas
berattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrékning och balansrékning

13. beslutianledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller férlust
enligt den faststallda balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. val av styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. val av revisor/er och suppleant
19. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens ordférande
20. val av ombud och erséattare till
distriktsstammor samt évriga
representanter i HSB

21. av styrelsen till féreningsstémman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden som angivits i kallelsen
22. féreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska
kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de
arenden som ska behandlas samt extra
féoreningsstammans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsréatt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitréde.

§ 19 Réstning

Féreningsstammans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna résterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdmman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om réstsedel inte avlamnas eller
réstsedel avidmnas utan réstningsuppagift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det férs protokoll.

| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. féreningsstdmmans beslut ska féras
in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
foreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant fér denne
av styrelsen fér HSB.

Foéreningsstamman valjer évriga
styrelseledaméter och suppleanter.



Mandattiden &ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan valjas
om. Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstamman ska mandattiden for
hélften, eller vid udda tal ndrmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hoégst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfor nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika réstetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledam®éter ar narvarande
krévs enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad fill
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar éver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksférbund, évriga valjs av
féoreningsstamman. Mandattiden ar fram
till nasta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstamma &éver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i

revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore
den féreningsstdmma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstdmman lamna forslag pa
arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:
1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet
2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet
3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i [amplig omfattning
och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan,
samt
4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.



BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betréffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet,
rumsantal och évriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering
av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman for bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall fér sjalvrisk och
kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
overforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till ldigenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jamte den underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lAgenheten och 6vriga
utrymmen tillhérande I&genheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avsténgningsventiler och i forekommande
fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, beslag, handtag, gangjarn,
brevinkast, Ias och nycklar mm;
bostadsrattsféreningen svarar dock for
malning av ytterdérrens yttersida. Vid
byte av lagenhetens ytterdérr ska den nya
doérren motsvara de normer som vid
utbytet galler for brandklassning och
ljudddmpning.

5. glas i fénster och dérrar samt sprojs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-lister
samt malning; bostadsratts-féreningen
svarar dock fér malning av utifran synliga
delar av fonster/ fénsterdérr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar for avlopp, vatten och
anordningar for informations-6verféring till
de delar de ar synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten
9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstédngningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning
10. kl&dmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvarme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

16. egna installationer

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som fér [Agenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som
ar upplaten med bostadsréatt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hér till lagenheten
mark/uteplats som ar upplaten med



bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att flja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel
av marken/uteplatsen.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, &r val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar)

2. ledningar for avlopp, vatten och
anordningar for informations-6verféring
som bostadsratts-foéreningen forsett
lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhets-avskiljande eller barande vagg
3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-féreningen
forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven for
spiskapa/koksflakt som utgoér del av
husets ventilation, samt

5. iférekommande fall for brevlada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lAgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
Overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstamma och far endast
avse atgard som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebér att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som mojligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion
2. andring av befintliga ledningar fér
avlopp, varme eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av
lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgéard som avses i férsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen.



§ 38 Anvidndning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmilj¢ att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i évrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
beséker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i éverensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsagelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att Iata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an noédvandigt.

Bostadsrattsféreningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
noédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen
ansoka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
l&genhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bér begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
l&genhet i andra hand om hyresndmnden
l[dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behovs inte:
1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen av en
juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller
2. omlagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for bostadsratts-
foreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard



betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avséagelsen ska goéras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avségelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsforeningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren fill
avflyttning enligt foljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
foreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

ndédvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
om lagenheten anvands fér annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten uppléatits till i andra hand,
genom vardsloéshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Vigrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade till lAgenheten nar bostadsratts-
féreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
gbra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om lagenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillségelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp



bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
galler inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:
1. om avgiften — nar det &r fraga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsratts-havaren
har delgetts underrattelse om méjligheten
att fa tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsagningen och anledningen till
denna har ldmnats till socialndmnden i
den kommun dar lagenheten ar belagen
2. om avgiften — nar det ar fraga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i férsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgéngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppségning enligt punkt 3 far dock, om
det &r fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal anstker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
foreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som sé&gs i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsagelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialnamnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppséagning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tva manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppséagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet
2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden



6. underrattelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angéende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till
medlemmarna eller till nagon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar fér
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godka&nnande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtréatt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkénnande av styrelsen for HSB:
1. beslut att dverlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av fastighet
eller tomtratt
2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
6verensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsratts-féreningar

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stammor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratts-
foreningens stadgar och firma andras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsféreningen upploses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



