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Styrelsen fér BRF Kista Angar far hiarmed avge rsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Foreningen har sitt sate i Kista.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera nuvarande
forvaltning och kommande underhall. Darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa
beradkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen av
foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet kassaflddesanalys.

* Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2035.

* Inga storre underhall ar planerade de ndarmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Amortering pa féreningens lan sker enligt reviderad plan. For mer information, se lanenoten.

* Arsavgifterna planeras vara oférandrade det ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.
Foreningens andamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1999-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i Koldings Samfallighetsférening.

Styrelsen

Peter Cernvall Ledamot Ordférande
Ipack Hajirahim Ledamot

loanna Simeonidou Ledamot Sekreterare
David Widarsson Ledamot Vice Ordforande
Pier Valentin Almqvist Ledamot

Vasiliki Tsougka Suppleant

Christer Mansson Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO Malardalen AB

Valberedning

Christina Damianidou Amanatidou Sammankallande
Elahe Bolandpaz

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-16.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvarv Site

Kolding 5 1999 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via Bergvarme (sedan oktober 2018, dessforinnan fjarrvarme)
Foreningen har mark med tomtratt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet ar 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 792 m2, varav 5 678 m? utgor lagenhetsyta och 114 m? utgér
lokalyta.

Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 76 lagenheter med bostadsratt.

Liagenhetsfordelning:

1 rok 3st
2 rok 32 st
3 rok 13 st
4 rok 21 st
5 rok 1st
6 rok 6 st

Gemensamhetsutrymmen
Foreningslokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

o

Utfort underhall Ar

Flodesjustering VVC 2023
Kommentar: Justering av flodet pa VVC:n i varje trapphus for att fa upp returtemperaturen till 50 grader.

2 Foreningsdagar genomforda 2023
Kommentar: Vi stadade, rensade, planterade och gjorde fint i hela foreningen

Rensat blot mossa pa gardshus 2023
Kommentar: Vi rensade bort den blota mossan pa det fuktskadade gardshuset.

Installerad belysning i Batparken 2023
Kommentar: Vi har i samfalligheten installerat ljusarmaturer i Batparken

Bytt stolpbelysning till LED 2023
Kommentar: | samfalligheten GA5 har vi bytt samtliga ljuskallor pa lyktstolparna till LED.

o

Planerat underhall Ar

Renovering av spaljéer 2024
Kommentar: Ommalning och nytt tra vid behov

Malning av soprumsgolv 2024
Kommentar: Uppfraschning av soprum vid behov

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Leverantor Avtal

Storholmen Forvaltning AB Teknisk forvaltning och Ekonomisk forvaltning
Folkfilter Byte av elementfilter

Keab gruppen AB Stadning

Bjornentreprenad AB Sndréjning tillsammans med Kista Angar 2 och 3.
Kone Hissar Hissavtal

Bjorn Persson Platslageri AB Avropsavtal sndskottning av yttertak

Telenor Bredband via fiber

Avloppsteknik Stamspolning och preventiva atgarder

Fortum Markets AB El

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme
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Mickeys service Stadning och skotsel av garden
PreZero Sophamtning

Brandkontoret Forsakring

BDO Malardalen Revision

Cupola Stockholm SBA (Brand)

Finopti Lan och ekonomisk radgivning
Tradleoparden Beskarning av buskar och trad
Handelsbanken Lan och affarskonton
Nordbanken Lan

Féreningens ekonomi

Ekonomin i Kista Angar ser ok ut, men vi kimpar med stora |&n och fér narvarande stora riantekostnader. Vi
stravar standigt med att forbattra avtal och leverantérer for att halla kostnaderna nere. For att fortsatt halla
kostnaderna pa en rimlig niva har vi genomfort en forandring av uppvarmningen. Vi har ersatt det mesta av
fjdrrvarmen med bergvarme och vi har installerat vattenrening. Vi kikar dven pa en solcellslésning pa taken.
Underhallet har vi satsat mycket pa och genomfér I6pande atgarder for att ligga steget fore och halla foreningen
trygg, modern och stilrent trivsam.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Stockholms miljoforvaltning har efter atgarder gett oss godkant for ”Fastighetsagares egenkontroll - Tillsyn
2022”

Vi har omforhandlat vart elavtal hos Fortum som nu ligger fast under vintermanaderna och rorligt resten av aret.
Vi har omforhandlat avtalet med Telenor och dragit ner TV-abonnemanget.

ABC ror har justerat flodet pa VVC:n i varje trapphus for att fa upp returtemperaturen till 50 grader da vi fick
nedslag i besiktning av Stockholms Milj6forvaltning.

Ett antal Ian upphandlades framgangsrikt med hjalp av var samarbetspartner Finopti. Vi har nu dven Nordbanken
som langivare.

Vi genomforde 2 foreningsdagar dar vi stadade, rensade, planterade och gjorde fint i hela foreningen.
Den bl6ta mossan pa det fuktskadade gardstaket har rensats bort.

Vi har tillsammans med vara systerféreningar, HSB och Technopolis installerat ljusarmaturer i Batparken och bytt
stolpbelysning till LED.

[ G/l H1MqoOVxC-rylz9iuVIA




BRF Kista Angar 5(17)
Org.nr 769603-8137

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 76 st
Overlatelser under aret: 5 st

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 1005 913 913 913 913
Lan/kvm bostadsyta (kr) 8 894 8894 8991 9133 9326
Lan/kvm totalyta (kr) 8719 8719 0 0 0
Elkostnad/kvm totalyta (kr) 179 182 119 89 96
Varmekostnad/kvm totalyta (kr) 17 16 10 6 20
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 27 25 36 18 9
Energikostnad/kvm (kr) 223 223 165 113 125
Kapitalkostnad/kvm totalyta (kr) 200 96 83 87 87
Soliditet (%) 31,1 32,7 34,3 35,6 35,3
Resultat efter finansiella poster -1832 -2136 -1953 -13 403
Nettoomsattning 5992 5368 5240 5221 5215
Sparande/kvm totalyta (kr) 172 128 0 0 0
Arsavgifter/rorelseintikter (%) 92 96 0 0 0
Rantekanslighet (%) 8,8 9,7 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 678 kvm bostader, 114 kvm lokaler och totalt 5 792 kvm.

Nyckeltal med nollvarde avser nya nyckeltal for rakenskapsaret 2023 och har ej rdknats fram for
historiska ar.

Upplysning kring redovisat forlust

Foreningens negativa resultat paverkas av foreningens avskrivningar. Avskrivningarna redovisas som en kostnad i
resultatrakningen, men har inte likviditetspaverkan. Foreningens resultat har dven paverkats av de 6kade
rantekostnaderna.

Foreningen arbetar aktivt med att spara in pa vara kostnader genom att fortsatt se 6ver avtal, atgarda saker
sjalva, och vara valdigt kostnadsmedvetna i allt vi gor.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre
underhallsfond:
lanspraktagande av yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre

insatser avgift underhall

9997000 18877000 1108350

156 000

-320 757

9997 000 18 877 000 943 593

Forslag till behandling av foreningens resultat
Styrelsen foreslar att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-2719 261

-156 000

320757

-2119972

-4 674 476

-4 674476
-1832072
-6 506 548

1156 250
-290 030
-7372768
-6 506 548

Arets

resultat

-2119 973

2119972
-1832 072
-1832073

6(17)

Totalt
25143 116
0

0

0

-1832 072
23 311 044

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N o oob
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2023-01-01
-2023-12-31

5991 506
206 166
6197 672

-3826 976
-380 086
-125 945

-2541123

-6 874 130

-676 458

3331

-1158 945

-1155 614

-1832 072

-1832 072

-1832 072

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

5367744
14 495
5382 239

-3 905 164
-394 149
-122 200

-2541 120

-6 962 633

-1580 394
301

-539 880
-539 579
-2119973

-2119973

-2119973
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2023-12-31

73 320049
73 320 049

73 320 049

130 897
377 811
211 406
720114

1018679

1018679

1738793

75 058 842

8(17)

2022-12-31

75861172
75861172

75861 172

83 815
171 669
207 378
462 862

583 847
583 847
1046 709

76 907 881
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12,13

12,13

14
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2023-12-31

28 874 000
943 593
29 817 593

-4 674 476
-1832072
-6 506 548

23 311 045

13 886 421
13 886 421

36 615935
76 342

121 168
1047931
37 861 376

75 058 842

9(17)

2022-12-31

28 874 000
1108 350
29982 350

-2719 260
-2119973
-4 839 233

25143 117

35232 585
35232 585

15269771
281 136
115 848
865424

16 532179

76 907 881
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1832072
2541123
-206 142

502 909

-47 082
-4 028
-204 794
187 828
434 833

0

0

434 833

583 847
1018 680

[ G/l H1MqoOVxC-rylz9iuVIA
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2022-01-01
-2022-12-31

-2119973
2541120
-13 366

407 781

847
-14 321
-13 010
198 984
580 281

-548 400
-548 400
31881

551 965
583 846
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning i mindre foretag (K3).

Anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Rantekanslighet (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medelféreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, virme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

[ G/l H1MqoOVxC-rylz9iuVIA
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresbortfall

Hyror lokaler

Overlatelse- och pantsattning
Oresutjamning

Ovriga fakturerade kostnader

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intédkter
Elstod

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestdllning
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snordjning och sandning
Stadning

Hissbesiktning

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

Bevakning, jour

Brandskydd

Reperation Gard

Reparation Fastighet forbattringar
Reparation Brf Lagenheter
Reparation Tvattstuga

Reparation Las

Reparation VVS

Reparation Viarmeanlaggning/undercentral
Reparation Ventilation
Reparation Elinstallationer
Reparation Fasad och tak
Reparation Fonster och dorrar
Reparation Balkonger/altaner
Reparation Vattenskada
Underhall VVS

[ G/l H1MqoOVxC-rylz9iuVIA

2023

5703 816
-36 054
61 202

14 010

17

248 515
5991 506

2023

3132
203 034
206 166

2023

164 980
64 526
15215

339436

142 906
12 328

185 825
19920

3693
26732
10 384

0
0
22771

3959
29938

5074

30 602

21007
0

0
105375

12 (17)

2022

5185236
-16 624
30536

11 084

20

157 492
5367 744

2022

14 495

14 495

2022

143 894
105573
86 986
186 150
155314
8271
167 920
21928
3510
29 562
0

15 200
28191
17 363
40 445
28476
58 278
23 642
7313
3531
681

65 625
58 549
0
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Underhall Varmeanlaggning
Underhall Ventilationssystem
Underhall Brand- och sakerthetsinstallation
Underhall Lasinstallationer

El

Varme

Vatten

Sophantering och renhallning
Grovsopor

Forsakring

Sjalvrisk

Tomtrattsavgald

Bredband

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Fastighetsskatt och avgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift och hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode ekonomisk
Forvaltningsarvode teknisk
Forvaltningsarvode drift
Forvaltningsarvoden oOvriga
Konsultarvode

Bankkostnader

Avgift bolagsverket

Diverse Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

126 440
58 215

0

0

1036 801
99 655
157 900
233370
0

50 965
47 600
426 300
248 425
15871
120 764
3826977

2023

11372
1001

0
28125
92 266
26 700
60 286
142 498
12 000
5037

0

800
380 085

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Styrelse- och internrevisorsarvoden
Sociala avgifter

[ G/l H1MqoOVxC-rylz9iuVIA

2023

96 600
29 345
125 945

13 (17)

184 832
80947
726

54 252
1052 058
92811
143 754
135 297
96 006
46 564

0

406 900
225316
13 856
115444
3905 165

2022

14 299
2117
-180

35 209
87614
25352
57 254
153 606
12 271
4392
800
1416
394 150

2022

95 200
27 000
122 200
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Forbattringar

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

[ G/l H1MqoOVxC-rylz9iuVIA

2023

2251446
289 677
2541123

2023-12-31

94 065 133
94 065 133

-18 203 961
-2541123
-20 745 084

73 320 049

72 000 000
18 400 000
90 400 000

90 400 000
0
90 400 000

2023-12-31

263 972
113 839
377 811

14 (17)

2022

2251440
289 680
2541120

2022-12-31

94 065 133
94 065 133

-15 662 841
-2541 120
-18 203 961

75861172

72 000 000
18 400 000
90 400 000

90 400 000
0
90 400 000

2022-12-31

57 830
113 839
171 669
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 211 406 207 378
211 406 207 378

Not 11 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan 1108 350 1048 350
Avsattning 156 000 60 000
lanspraktagande -320 757 0
943 593 1108 350

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Nordea
Handelsbanken
Handelsbanken
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

0,95

1,05

0,96

0,95
4,483
0,96

4,566

Datum for
rantedndring
2024-10-30
2025-01-30
2025-10-30
2024-09-01
2024-12-02
2025-06-01

2024-01-31

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50,5 mkr.

Lanebelopp
2023-12-31
8 496 996
4727714
6 858 707
6452 743
6 396 425
2 300 000
0
15269771
50 502 356

Lanebelopp
2022-12-31
8 496 996
4727714
6 858 707
6452 743
6 396 425
2 300000
15269771
0

50 502 356

-806 058

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig del av langfristig skuld.
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BRF Kista Angar
Org.nr 769603-8137

Not 13 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Ranta
Avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

[ v l H1MqoOVxC-rylz9iuVIA

2023-12-31

59 400 000
59 400 000

2023-12-31

184 234
529937
333761
1047 932

16 (17)

2022-12-31

59 400 000
59 400 000

2022-12-31

98 638
467 262
299 523
865 423



BRF Kista Angar 17 (17)
Org.nr 769603-8137

Kista 2024 -
Peter Cernvall David Widarsson
Ordforande Ledamot
Ipack Hajirahim loanna Simeonidou
Ledamot Ledamot
Pier Almqvist
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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