Viktig information till kopare

Nedan redogdrs i stora drag for hur férsiljningen kommer att ga vidare efter
genomférda visningar samt hur siljaren avser att genomféra sin forsiljning.

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL

Enligt den konsumentskyddande lagstiftningen fastighetsmiklarlagen
(2011:666) ir fastighetsmiklarens uppgift att vara en opartisk mellanman
som ska tillvarata bide siljarens och kdparens intressen.

Formedlingsarbetet ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed.
Alla fastighetsmiklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen (FMI).

OBJEKTSBESKRIVNING

Enligt fastighetsmiklarlagen ska fastighetsmiklaren tillhandahalla en skriftlig
beskrivning av bostaden som enligt lag ska innehdlla vissa obligatoriska
uppgifter. Fastighetsmiklaren inhiimtar uppgifter dels fran siljaren, dels frin
offentliga register. En objektbeskrivning innehaller ocksa viss allmin
information. Siljaren far alltid ta del av objektbeskrivningen och godkinna
denna innan en férsiljning piborjas. Det dr viktigt att papeka att det ér siljaren
som i forsta hand ir ansvarig for de uppgifter som finns med i objekts-
beskrivningen dd de anses vara en del av overlatelseavtalet. Fastighetsmiklaren
kontrollerar bara siljarens uppgifter om det finns fog for att misstinka atc
dessa ir felaktiga.

SALJARENS UPPLYSNINGSPLIKT

Upplysningsplikten innebir att siljaren méste informera képaren om de fel
och brister som hon eller han kinner till och som ir svara for kdparen att
uppticka. Dock ir kdparens undersokningsplikt mycket mer langtgéende
och utgdngsliget ir att siljaren inte kan goras ansvarig for fel eller brister som
képaren borde ha kunnat uppticka vid en noggrann besiktning eller borde
ha férvintat sig med hinsyn till fastighetens élder och/eller skick. Lis mer pa
husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Utgéangspunkeen ir att fastigheten dvertas i det befintliga skick den befinner
sig i pd kontraktsdagen. Képare har en langtgdende undersskningsplikt som
innebir att hon eller han ér skyldig att noggrant undersoka fastigheten. Det
betyder att koparen i efterhand inte kan stilla krav pa siljaren for fel och
brister som skulle kunna ha upptickts innan képet. Siljaren svarar inte heller
for brister och avvikelser som kdparen borde ha riknat med, eller borde ha
forvintat sig, med hinsyn till byggnadens dlder och/eller skick.

Om képaren uppticker ndgot som kan tyda pa ett fel ingdr det i under-
sokningsplikten att utreda detta nirmare. Det finns inga krav pa att under-
sokningen ska goras av en fackman men det ir klokt att anlita ndgon som
yrkesmissigt utfor besiktningar. En siljare dr ansvarig for dolda fel, d v s fel
som inte har gitt att uppticka eller som kdparen bord ha férvintat sig, upp
dll tio ar efter tillerddet.

Lis mer p& husmanhagberg.se/undersokningsplikt/fastighet

BYGGLOV OCH DETALJPLAN

Om en képare planerar att gora ny-, till- eller ombyggnader 4r det viktigt att
veta vad som giller for fastigheten enligt planbestimmelserna. Ansvarig
fastighetsmiklare kan hinvisa till ritt kontaktperson pi kommunen om
ytterligare information nskas.

BUDGIVNING

Ar flera spekulanter intresserade av att kopa samma bostad tillimpas normalt
sett en budgivning. En budgivning kan g till pa flera olika sitt och det finns
enligt lag inga bestimda regler f6r hur den ska gé till. HusmanHagberg
tillimpar 6ppen budgivning om siljaren uttryckligen inte har bestimt nagot
annat tillvigagangssitt. Ingenting 4r klart och parterna ir inte juridiskt
bundna forrin ett kopeavtal dr undertecknat. Képaren har nir som helst rite
att dra tillbaka sitt bud och siljaren har fri provningsrite, vilket innebir att
siljaren inte behover silja till den med hégsta budet utan bestimmer fritt

om hon eller han vill silja, till vem och till vilket pris. Séljaren kan 4ven nir
som helst indra formen fér budgivningen eller helt avbryta den. T de fall det
inkommer bud till fastighetsmiklaren efter att budgivningen ér avslutad men
innan kdpeavtal ir signerade, ir fastighetsmiklaren enligt lag skyldig att fram-
fora budet till siljaren som far avgéra om hon eller han vill avfirda eller anta
budet. Fastighetsmiiklaren ska enligt lag fora en budforteckning éver alla bud,

med kontaktuppgifter till budgivarna. Denna budférteckning limnas endast
till siljare och kopare i samband med att kopeavtal tecknas eller senast nir ev.
villkor i képeavtalet 4r uppfyllda. Mer info om och hur en 6ppen budgivning
gar till finns pa husmanhagberg.se/budgivning

BOENDEKOSTNADSKALKYL
Fastighetsmiklaren erbjuder alltid en skriftlig kalkyl éver kdparens boende-
kostnader. Meddela din miklare om du énskar en boendekostnadskalkyl.

KONTRAKTSSKRIVNING

Vid kontraktsskrivning triffas parterna vanligtvis pé fastighetsmiklarens
kontor. Fastighetsmiklaren upprittar kdpehandlingarna och gar igenom dessa
med parterna. Oftast vill parterna skriva s fort som méjligt, eftersom varken
bud eller anbud #r bindande tills overlatelseavtal 4r paskrivet av bida parter.

HANDPENNING

Handpenningen, vanligtvis 10%, betalas normalt senast fem arbetsdagar

efter kontraktsskrivning. Om det finns négra villkor upptagna i kontraktet,
exempelvis besiktningsvillkor, deponeras handpenningen pa ett sirskilt klient-
medelskonto skilt frin fastighetsmiklarens ovriga tillgingar, till dess att alla
villkor i avtalet ir uppfyllda.

LAGFARTS- OCH INTECKNINGSKOSTNADER

Lagfartsavgiften dr 1,5% (giller fysisk person) och beriknas pa kopesumman
eller taxeringsvirdet om detta dr hdgre och betalas av képaren. Expeditions-

avgift pa 825 kr tillkommer. Kostnaden fér uttag av nya inteckningar ir 2%
av inteckningsbeloppet. Expeditionsavgift tillkommer.

TILLTRADE

Vid tillerddet, da slutbetalning sker, triffas siljare och kopare pa fastighets-
miklarens kontor eller hos képarens bank. Fastighetsmiklaren skickar i god
tid innan ut en avrikning mellan parterna dir det framgér vad som betalts
och vad som kvarstér att betala. Hir regleras ocksa ev. évriga 16pande
kostnader, normalt sett endast ménadsavgiften. Vid tilltradet verlimnar
ocksé fastighetsmiklaren en journal éver de arbetsuppgifter som ir utférda
under formedlingen.

REKLAMATION TILL SALJAREN

Siljaren ansvarar for s k dolda fel (se "Képarens undersdkningsplike” ovan) i
fastigheten upp till tio &r efter tilltridet. Om koparen vill framstilla krav mot
siljaren gillande fel och/eller brister i fastigheten bér detta goras inom skiilig
tid efter det att képaren uppticke felet/bristen.

TILLAGGSTJANSTER

Fastighetsmiiklaren kan i vissa fall erhélla administrationsersittning frin
leverantérer och samarbetspartners. Ev. administrationsersittningar presenteras
i det separata dokumentet ”Sidotjinster”.

KUNDVAGLEDARE

Fragor gillande en specifik bostadsaffir besvaras i férsta hand av ansvarig
fastighetsmiklare. Vid ytterligare information eller vid frégor kring fastighets-
miklartjinsten hinvisar vi till Miklarsamfundets Kundvigledare. Kontakt-
uppgifter finns pa husmanhagberg.se/kundvagledare

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

HusmanHagberg behandlar de personuppgifter som limnas till fastighets-
miklare eller annan person ansluten till HusmanHagberg i enlighet med
Dataskyddsforordningen (GDPR). Lis mer pa husmanhagberg.se/gdpr
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