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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kistalunden, med séite i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen upplater med bostadsritt 26 stycken radhus. Den totala boytan ér 3 822 kvm. Fastigheten &r

upplaten med tomtrétt. Tomtréttsavtal giller till och med 2032-06-30. Tomtréttsavgild uppgér till 311
tkr/ar.

Processen gillande frikdp av tomt har paborjats under aret och planeras att genomforas 2024.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna dr med virdeéret 2014 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.

Fran och med ér 16 utgér full fastighetsavgift.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ér deldgare i gemensamhetsanldggningar inom kvarteret tillsammans med Brf Tallkronan,
Brf Skogsterrassen, Brf Snofjillet samt Brf Kistaterrassen. Gemensamhetsanlédggningarna omfattar
végar, grusvigar, vattenledningar, gatubelysning, gronomraden, parkeringsplatser ldngs gata, lekplats
samt miljostugor.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 84 888 000 kr, varav byggnadsvardet ar 56 730 000 kr och markvérde 28 158 000 kr.
Virdeéar ar 2014.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
15 april 2014.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 mars 2023 haft foljande sammanséttning:
Methela Hallberg Hossain Ordférande

Kerstin Westeson Ledamot

Rajinder Singh Ledamot

Diana Lidvall Ledamot Avflyttad

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 st protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Stockholms Stads
Brandforsékringskontor.

Revisorer
Foreningsstimman ha valt auktoriserade revisorn Bengt Moller till ordinarie revisor och
Marcus Ojeryd till revisorssuppleant, bada fran RevisorCompaniet HFM AB.

Valberedning
Rami Abiad

Camilla Singh

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Det gangna aret har varit utmanande for styrelsen. Radande virldsldge med den global
inflationsutmaningen som medfort hdjda réntor, energipriser och 6vriga hojda kostnader som pagér har
drabbar oss alla hart.

Styrelsen har lagt mycket tid under aret pé att analysera virldsldget och dess utmaningar for att agera
utifran foreningens bésta. Processen gillande frikdp av tomt har pabdrjats under aret och medfor ett
ytterligare 1an under 2024.

Detta har resulterat i avgiftshdjningar till f6ljd av rénteldget samt tecknandet av det nya lanet for frikop.
Foreningen har ar 2023 3 lan varav 2 av lanen dndrades till rorlig ridnta under aret, alla 1an i foreningen ar
numera pa rorlig rinta.
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 49 medlemmar. Under ret har tvd overlatelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1713 1299 1246 1246
Resultat efter finansiella poster -1 187 -1 047 -1 088 -1 129
Soliditet (%) 76,6 77,0 77,1 77,4
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 448 340 326 326
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 757 6 769 6775 6777
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6 757 6 769 6775 6777
Sparande per kvm (kr/kvm) 7 44 33 22
Réntekénslighet (%) 15,1 19,9 20,8 20,8
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 37 39 34 32
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 99,7 99,9 100,0 100,0

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte 4r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el och virme ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.
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Upplysning om forlust

Underskottet beror pa dels pa de avskrivningar som foreningen har pa totalt 1 213 000 kr, samt de 6kade
rantekostnaderna dé foreningen omfohandlat sina 1an under 2023. Foéreningens balanserade underskott
beror till storre del pa avskrivningarna. Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen
foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har under 2023 hojt arsavgifterna.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 90 950 000 664 002 -3474382  -1046 586 87 093 034
Disposition av
foregdende
ars resultat: 790 000 -1 836 586 1 046 586 0
Arets resultat -1 187 232 -1 187 232
Belopp vid arets
utging 90 950 000 1454 002 5310968  -1187 232 85905 802

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5310 969

arets forlust -1 187232
-6 498 201

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 790 000

i ny rakning overfores -7 288 201
-6 498 201

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1713 400
4 660
1718 060

-666 284
=79 192
-137 986
-1213 000
-2 096 462

-378 402

1 566

-810 396

-808 830

-1 187 232

-1 187 232

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1 298 960
1500
1300 460

=702 971
-73 368
-126 184
-1213 000
-2 115523

-815 063

41
-231 564
-231 523

-1 046 586

-1 046 586
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Tomtritter

Summa immateriella anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

13 248 000
13 248 000

97 556 250

97 556 250

110 804 250

31322

1 099 643
150 336
1281 301

1281 301

112 085 551

6 (12)

2022-12-31

13 386 000
13 386 000

98 631 250
98 631 250

112 017 250

5005
1009 181
125 545
1139731

1139731

113 156 981



Brf Kistalunden
Org.nr 769625-3942

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

90 950 000
1 454 002
92 404 002

-5 310 969
-1 187232
-6 498 201
85905 801

25 826 293
30575
590
322292
26179 750

112 085 551

7(12)

2022-12-31

90 950 000
664 002
91 614 002

-3474 382
-1 046 586
-4 520 968
87 093 034

25869 313
16 848

0

177 786

26 063 947

113 156 981
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 187 232
1213 000

25768

-49 955
158 823
134 636

-43 020

-43 020

91 616

1 007 656
1099 272

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 046 586
1213 000

166 414

34958
-24 039
177 333

-24 791
-24 791
152 542

855115
1007 657
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och tomtrétt 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1 713 400 1298 960
1713 400 1298 960
I arsavgiften ingar vatten och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Gemensamhetsanlédggning 120 096 116 493
Reparationer 0 15373
Sotning 0 3473
Vatten och avlopp 139 530 147 505
Forsékringskostnader 67 624 65 383
Tomtréttsavgéld 311200 326 800
Bredband 27 764 27 764
Forbrukningsmaterial 70 180
666 284 702 971
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Revisionsarvode 19 625 19 000
Ekonomisk forvaltning 49 745 48 493
Teknisk forvaltning 4376 2553
Ovriga poster 5 446 3322

79 192 73 368
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakningskonto forvaltare

2023
105 000

32 986
137 986

2023-12-31

13 800 000
13 800 000

-414 000
-138 000
-552 000

13 248 000

2023-12-31

107 500 000
107 500 000

-8 868 750
-1 075 000
-9 943 750

97 556 250

2023-12-31

371

0

1099 272
1099 643

10 (12)

2022
96 017

30167
126 184

2022-12-31

13 800 000
13 800 000

-276 000
-138 000
-414 000

13 386 000

2022-12-31

107 500 000
107 500 000

-7793 750
-1 075 000
-8 868 750

98 631 250

2022-12-31

356
1168

1 007 656
1009 180
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Bredbandsavgift 6941 6941
Tomtrittsavgild 77 800 77 800
Fastighetsforsékring 28 406 27 855
Ekonomisk forvaltning 12 625 12 219
Samfallighetsavgift 23 835 0
Teknisk forvaltning 729 729
150 336 125 544
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 4,73 2024-11-07 6 642 470 6 669 313
SBAB 4,84 2024-05-10 10 100 000 10 100 000
SBAB 4,78 2024-08-15 9083 823 9100 000
25 826 293 25 869 313
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 25 826293 25869 313

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 63 400 kronor
Lan som forfaller inom ett ar: 25 762 893 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 64 750 56 350
Sociala avgifter 20 340 17 705
Vatten- och avlopp 40 793 38 551
Forutbetalda avgifter och hyror 196 409 65 180

322292 177 786
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30400 000 30400 000
30 400 000 30 400 000
Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojs med 50 % fran och med 2024-01-01.
Kista den dag som framgér av var elektroniska signatur
Methela Hallberg Hossain Kerstin Westeson
Ordforande
Rajinder Singh

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Bengt Moller
Auktoriserad revisor
RevisorCompaniet HFM AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kistalunden
Org.nr 769625-3942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kistalunden for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ér ndédviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Kistalunden, Org.nr 769625-3942
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kistalunden for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm Det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Moller
Auktoriserad revisor
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