Bostadsrattsforeningen Odense

OMBYGGNADSREGLER FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN ODENSE

Nedan regler giller bade medlemmar och hyresgaster

Vart omrade ar detaljplanerat. Nar omradet byggdes utfardades byggnadslov, bland annat
for uteplatsens utformande. Om nagon vill férandra sin uteplats/altan maste narmsta
grannar kontaktas for skriftligt godkdnnande. Med narmsta grannar menas de som bor vagg i
vagg eller den som bor narmast. Alla forandringar ska vara professionellt utférda och ha ett
enhetligt utseende, dverensstéammande med resten av omradet.

Om befintligt vindskydd och altan ska forandras, kravs i vissa fall bygglov om bredd och hojd
awviker fran tidigare bygglov. Efter att grannarna godkant ditt forslag ansoker du, om sa
kravs, bygglov hos Stadsbyggnadskontoret, se stadens hemsida for information om bygglov o
s v. www.stockholm.se/ByggBo/bygglov/Fragor-och-svar/

N&r grannarna godkant ditt forslag och du beviljats bygglov, ska forfragan med
detaljritning/alternativt skiss, skala 1:20, inlamnas till styrelsen for godkannande.

OBS! Detta géller alla forandringar aven sadana som inte kraver bygglov. Om forfragan till
styrelsen inte lamnas in betraktas utbyggnaden/staketbygget etc. som olovligt och kan
komma att rivas pa din bekostnad.

Om man vill ans6ka om undantag fran ovanstaende regler, maste ovan kriterier vara
uppfyllda, alltsa:

- grannars skriftliga godkdnnande
- bygglov hos kommunen (om sa kravs)
- styrelsens skriftliga godkdnnande

Manga har redan gjort férandringar utan styrelsens godkannande. Styrelsen kan komma att
kontakta berérda boende for vidtagande av atgard och/eller uppmaning att soka bygglov i
efterhand. Att soka bygglov i efterhand medfor alltid utékade kostnader utdver ordinarie
avgift for den sokande.
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Allmant
Det ar viktigt att omradet ser trevligt ut och darfor ar det varje boendes ansvar att halla sin
uteplats trevlig, att inte lagra skrdp och att skéta den sa att det ser prydligt ut, for allas skull.

Tillse att hdckar och planteringar ar valskotta och inte vaxer utanfér din tomt.

Alla tillbyggnader ska vara genomtankta och i gott skick. Begagnat materiel kan anvandas, sa
lange det ar enhetligt i 6vrigt.

Uteplats/altan, vindskydd, staket

Om du ska gora forandringar kravs alltid styrelsens skriftliga godkannande!

skiarmtak éver ute-
plats max 15 m?

plank eller mur
vid uteplats

"Friggebod”max 15 m?

max 3 m fran | SRR
mark till nock i

Uteplats far anlaggas med betongplattor eller trallvirke max 500 mm fran |a gsta markpunkt
och max 3000 mm ut fran husgrunden. Maste man hoja mer for att behalla trallen i vag, far
man bygga trappsteg istéllet.
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Byggregler enligt Stadsbyggnadskontoret:

“Staket behéver varken bygglov eller bygganmédilan. Ett staket ska till minst 50 procent vara
genombrutet med luft. Ett traditionellt spjdlstaket dr alltsa inte lovpliktigt. Fri 6verliggare
eller gles spaljé riknas inte in i staketets héjd. Aven om inte bygglov krivs ska dndd berérd
granne informeras.”

Staket som avskdarmar mot grannen, ska anpassas pa hojden efter hur det ser ut vid
respektive radhuslanga, exempel pa skiss bifogas. Om du inte avviker fran befintliga matt nar
det galler uteplatser och vindskydd haller du dig inom nu gallande byggnadslov.

Racke i framkant mellan befintliga vindskydd far vara 1100 mm hégt rdknat fran markytan.
Overliggare och spaljé raknas inte in i héjden. Dessa matt géller om det &r 4500 mm till
tomtgransen. Om avstandet ar kortare galler andra regler.

Staket runt respektive fastighet samt mellan grannen och dig far vara max 800 mm hogt fran
markytan. Nar virke 21x70 mm anvands till spjalorna har man 70 mm mellan dessa, vilket ar
detsamma som 50 % luft — ett godkant barnsdkert staket enligt byggreglerna. Anvands
bredare spjalor blir ocksa avstandet bredare for att fa 50 % luft. Till de befintliga staketen
som omgardar huset har 70 mm virke anvants.

Att sitta upp plank istéllet for staket mellan grannens och din tomt dr inte tillatet!

Losa skarmar

Losa skdarmar (sadana som gar att kopa pa Bauhaus, Plantagen och 6vriga bygg- och
tradgardsforetag) ar ej tillatna att satta upp i tradgarden och far ej ersatta staket/héack.

Skarmtak
Styrelsens skriftliga godkdnnande behdvs.

Skdarmtak far anordnas 6ver bostadshusets uteplatser. Skarmtakets sammanlagda yta far inte
Overstiga 15 kvadratmeter. Avstand fran skarmtak till tomtgréns ska vara minst 4500 mm

och besta av ljusgenomsldppligt material, t.ex. genomskinlig korrugerad plast. Tegelpannor,
korrugerad plat eller dylikt &r inte tillatet. Lutningen pa skarmtaket maste vara minst 10
grader for avrinningen fran regnvatten o sno.

Andra byggnadens utseende

Att dndra utseende pa byggnaden genom att mala om fasaden, byta fasadbeklddnad eller
byta material pa taket ar absolut forbjudet. Att ta upp ett fonster i fasaden eller taket kraver
ALLTID bygglov och styrelsens godkdannande.
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Tradfallning

Tradfallning utan styrelsens skriftliga godkannande ar forbjudet!
Pa forekommen anledning maste vi paminna att det INTE ar tillatet att falla trad sjalv.

Olovligt fallda trad leder till skadestand. Kontakta styrelsen om du vill diskutera behov av
tradfallning.

Sopskapen

Sopskapen far plockas bort utan tillstand, pa tva villkor:
- att skdpet bortforslas

- att ersattningsvaggen har samma utformning och farg som resten av forradet
Lagar och regler

| plan- och bygglagen, PBL, anges nar bygglov och bygganmalan kravs. Krav pa tekniska
egenskapskrav vid uppférande, andring och underhall finns i byggnadsverkslagen,

BVL, och tillhérande férordning, BVF. Dessa krav fortydligas for uppférande och tillbyggnad
i reglersom finns i Boverkets byggregler, BBR, och Boverkets konstruktionsregler BKR. For
andra andringar an tillbyggnad finns dessutom regler (allmanna rad) och information i
Boverkets dndringsrad, BAR.

Plan- och bygglagen (1987:10), PBL

Plan- och byggforordningen (1987:383), PBF

Lagen (1994:847) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m., BVL

Forordningen (1994:1215) om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk, m.m., BVF
Boverkets byggregler, BBR

Boverkets konstruktionsregler, BKR

Boverkets dndringsrad, BAR

PBL, PBF, BVL och BVF hittar du pa www.lagrummet.se.

BBR, BKR och BAR hittar du p& www.boverket.se.
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Bilaga: Exempel pa staket mellan grannens tomt och din egen. Skala 1:20
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