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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen R6dby med séte i Stockholm org.nr. 716421-5795 far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1991. Féreningens stadgar registrerades senast 2010-02-22.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Rodby 2 Stockholms Kommun/ 10 ar 2029-01-01 1975 och 1978
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Foreningen ar fullvardesférsakrad i TryggHansa. | forsakringen ingar bostadsrattstilldagg samt styrelseansvarsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
1 p-platser 0
4 lokaler (hyresratt) 25
67 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6 982
14 lagenheter (hyresratt) 1545
97 garageplatser 0
Totalt 183 objekt 8 552

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 2 rok, 22 st 3 rok, 32 st 4 rok, 11 st 5 rok, 12 st 6 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Philip Roy Whittall Ordférande 2022-05-10

Pirjo Idris Ledamot 2013-06-05 2023-06-07
Georgios Tsiroyannis Ledamot 2023-06-07

Nevin Erdemgur Ledamot 2016-05-01

Mekonen Ghebresilasie Ledamot 2020-08-12

Seradji Parzin Ledamot 2019-05-16

Susanna Edlind Ledamot 2020-09-24

Wanda Pawlak Suppleant 2023-06-07

Anette Johansson Suppleant 2022-05-10

Patrik Karlsson Suppleant 2021-06-04

Styrelsen har under aret hallit 21 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Christopher Warnhjelm vald av féreningen, samt extern revisor pa KPMG.
Valberedning har varit: Margareta Gandy och Monica Salmi , vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-27. Pa stamman deltog 16 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-25.

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna och garagehyrorna héjts med 5 %.

Hyror
Overenskommen héjning med hyresgastféreningen blev 6,55% fr.o.m. november 2023 fér samtidig justering av 2022 samt
2023. Noteras att hyran ar exklusive varmvatten.

Genomfort planerat underhall och atgarder under verksamhetsaret

» Bytt ut termostaterna i kvarstdende hus fran 2022. Alla hus ar klara nu.

» Genomgang av samtliga elskap for att eliminera risken for kortslutning och elavbrott i omradet.

» Skadedjurbekdmpning i sopmoloker och hus. Bytt ut en sopbehallare till hard plast. Klatt in sopmolokerna utvandigt
med aluminium.

* Installerat 20 ladd stolpar for elbilar i garaget enligt tidigare planer. Projektet blev klart och uthyrningen av
garageplatserna har kommit i gang. Elférbrukningen debiteras till respektive hyresgast med ett paslag med 25 % pa
féreningens verkliga elkostnad.

» Fortsatt med forberedelserna fér IMD. Forhandlingen med hyresgastforeningen ar klar. Debitering av individuell
varmvattenforbrukning ska bérja galla fr.o.m. november 2023 for bade hyresgaster och medlemmar. Avisering satts i
gang sa fort de administrativa och tekniska detaljerna ar klara.

« Start av nytt bredband med Stockholms Stadsnat. Installationen blev klar och driftsatt i slutet av augusti 2023.
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» Fortsatt se dver behovet av stamspolning och rensning av ventilationskanaler

* Mindre underhall i nagra hyreshus, sa som utbyte av vitvaror, koksskap, sanitetsarbeten
« Omlaggning av markplattor utanfér hus 299

Ovriga visentliga hindelser

* Amorterat 2,5 mkr pa ett av lanen pa Handelsbanken

+ Varmvattenldckage i en krypgrund vid hus 265 uppticktes och atgardades. Oversyn av samtliga krypgrunder &r gjorda
for att eliminera andra lackage. Det bestdmdes ocksa att 6versyn ska fr.o.m. nu goras I6pande varje ar.

» Vattenskada i hus 227. Efter termostatbyte har det varit Iackage i huset. Skadan &r atgardad av HSB som i sin tur
kraver leverantoren pa ersattning da detta bor tackas av garantin.

» Utbetalning av el stéd fran Skatteverket med 40 025 kr for elférbrukningen under 1 oktober 2021 till 30 september

2022.

+ Utbetalning av bidrag fran Naturvardsverket med 149 774 kr for installation av 20 laddnings platser.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2011-2012
2014-2015
2016
2017
2018
2018
2019
2020

2020

2020

2021

2021
2021
2021

2022

2022

2022

Andamal

HUS Byte av fonster/ Fasadrenovering

GARAGE Renovering av garaget, Nytt inpasseringssystem

PARKERING Ombyggnad och utbyggnad av gastparkering och installation av bom
UTEMILJON Upprustning av utebelysningen med ledlampor och nya armaturer
LOKALEN, TVATTSTUGA Malning samt installation av ny belysning

UTEMILJON Renovering av lekplats och anldggande av ytterligare en ny plantering
UTEMILJON Renovering och malning av tva dansbanor samt tillhérande staket

HUS Takunderhall pa samtliga hus; Renovering av badrum och vatutrymmen hos hyresgaster; Renovering av
rannor och malning av platdetaljer; Indragning av internet till féreningslokalen samt fér passer- och
bokningssystem

TVATTSTUGAN Inkdp av torktumlare; uppgradering av inpasseringssystem

GARAGE Upphandling kameradvervakningssystem; Ny motor till nedre garageporten; Byte av den évre
garageporten

HUS Méatning och inventering av befintliga varmvattenmatare. Upphandling av nya varmvattenmatare.
Inventering av befintliga termostater. Upphandling nya termostater

GARAGE Installation av kamerasystem — Garage och miljéstugan
Utbyte av styrkontrollsystem i undercentralen

HUS Byte av parkett i vardagsrum, hyresgast Nya kdksluckor, hyresgast Byte av ruttna trapaneler under
fonster pa en lagenhet

HUS Byte av varm- och kallvattenmatare Byte av termostater. Halften av husen ar klara och resten byts ut
under 2023

GARAGE Upphandling av laddplatser fér elfordon samt ansékan om bidrag fér installation UTEMILJO En
lekplats ar omgjord till gron yta med korsbarstrad

HUS Byte av takflakt i hus 215, 271 och 301 Byte av frys till hus 185, hyresgast
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Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

+ Arsavgifterna hojs med 5 % fr.o.m. januari 2024

» Hyresférhandling med hyresgastféreningen avseende ar 2024

« Starta avisering av varmvatten till varje lagenhet efter dess egen varmvattenkonsumtion
« Se 6ver behovet av stamspolning och rensning av ventilationskanaler/sotning

+ Oversyn krypgrund

+ Oversyn utemiljo

* Gemensam staddag

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 0 bostadsratter 6verlatits.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 103.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 230 205 222 211 221
Skuldsattning, kr/kvm 4714 5055 5102 5153 5201
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5774 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 9 10 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 247 227 218 217 185
Arsavgifter, kr/kvm 646 624 624 610 595
Arsavgifter/totala intakter, % 62 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 844 805 799 810 786
Nettoomsattning, tkr 7078 6 787 6 746 6 840 6 639
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 243 -1 209 -618 -2 282 -570
Soliditet, % 67 66 67 67 67

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
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Okar med en procentenhet, allt annat lika.
Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid férlust: Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande
samt 6kade rantekostnader pa féreningens lan.

Justerat for arets avskrivningar ar arets resultat -231 tkr.

Den storsta posten som belastar arets resultat negativt ar rantekostnaderna med -1 454 tkr p.g.a. de allmanna
rantehdjningarna under aret.

Foreningens nyckeltal pa flerarséversikt skiljer sig dock inte mycket fran de tidigare aren och féreningen har dessutom fortsatt
stark likviditet fastan en amortering pa 2,5 genomférdes i borjan av aret.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 92 569 444 0 0 92 569 444
Upplatelseavgifter, kr 4741 882 0 0 4741 882
Underhallsfond, kr 566 926 0 0 566 926
S:a bundet eget kapital, kr 97 878 252 0 0 97 878 252
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 430 563 -1 209 335 0 -10 639 898
Arets resultat, kr -1209 335 1209 335 -2 243 408 -2 243 408
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 639 898 0 -2 243 408 -12 883 306
S:a eget kapital, kr 87 238 354 0 -2 243 408 84 994 946

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -10 639 898
Arets resultat, kr -2 243 408
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -12 883 306

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -12 883 306

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 7 078 007 6777 121
Ovriga rorelseintakter Not 3 201 620 9563
Summa Rorelseintakter 7279 627 6 786 684
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5793 831 -5195 772
Ovriga externa kostnader Not 5 -81 273 -66 810
Personalkostnader Not 6 -188 069 -174 642
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2012 441 2009 707
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -8 075614 -7 446 931
Rorelseresultat -795 987 -660 247
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 6 397 18 206
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 453 818 -567 295
Summa Finansiella poster -1 447 421 -549 089
Resultat efter finansiella poster -2 243 408 -1 209 335
Resultat fore skatt -2 243 408 -1 209 335
Arets resultat -2 243 408 -1 209 335
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BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 123 937 364 125 829 984
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 123 937 364 125 829 984
Summa Anlaggningstillgangar 123 937 364 125 829 984
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 97 117 3743
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2249978 3 055 905
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 322 420 379 310
Summa Kortfristiga fordringar 2669 515 3438 958
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 76 743 2440974
Summa Kassa och bank 76 743 2 440 974
Summa Omséttningstillgangar 2 746 258 5879932
Summa Tillgangar 126 683 622 131 709 916
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 311 326 97 311 326
Fond for yttre underhall 566 926 566 926
Summa Bundet eget kapital 97 878 252 97 878 252
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -10 639 898 -9 430 563
Arets resultat -2 243 408 -1 209 335
Summa Ansamlad férlust -12 883 306 -10 639 898
Summa Eget kapital 84 994 946 87 238 354
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 9 650 000
Summa Langfristiga skulder 9 650 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 40 317 500 33 067 500
Leveranttrsskulder 260 736 235723
Skatteskulder Not 16 56 057 42 762
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 34 513 38 890
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1019871 1436 687
Summa Kortfristiga skulder 41 688 677 34 821 562
Summa Skulder 41 688 677 44 471 562
Summa Eget kapital och skulder 126 683 622 131 709 916
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -795 987 -660 246

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 2012 441 2009 707
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2012 441 2009 707
Erhallen ranta 6 397 18 206
Erlagd ranta -1453 818 -503 206

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital -230 967 864 461
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -46 759 -16 021
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -382 885 462 483
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -429 644 446 462
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -660 611 1310923
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -119 821 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -119 821 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 400 000 -399 375
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 400 000 -399 375
Arets kassafléde -3180 432 911 548
Likvida medel vid arets borjan 5 402 009 4 490 461
Likvida medel vid arets slut 2 221577 5 402 009
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 71 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: avskrivna.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023 | ARSREDOVISNING Jngen Kooy
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 4511 028 4 296 240
Hyror bostader 1709 232 1709 232
Hyror lokaler 24 972 24 480
Hyror garage och parkeringsplatser 749 105 715 200
Hyror férbrukningsbaserad 2724 0
Hyror informationséverféring 37 200 0
Hyror 6vrigt 8 800 7720
Ovriga primara intakter 79 688 61 449
Summa Bruttoomséttning 7122 749 6814 321
Avgiftsbortfall -44 940 -37 200
Hyresbortfall 198 0
Summa -44 742 -37 200
Summa Nettoomséttning 7 078 007 6777 121
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 201 620 9563
Summa Ovriga rérelseintékter 201 620 9563
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -100 420 -108 341
Sné och halk-bekdmpning -71 656 -71 656
Reparationer -213 894 -167 224
Planerat underhall -1 085 657 -931 289
Forsakringsskador -65 572 -15 087
El -191 585 -250 924
Uppvéarmning -1 375088 -1 245271
Vatten -546 171 -420 250
Sophémtning -160 056 -133 319
Fastighetsférsakring -188 202 -178 538
Kabel-TV och bredband -116 336 -62 527
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -752 247 -718 794
Forvaltningsavtalskostnader -227 490 -218 068
Tomtrattsavgald -694 600 -654 500
Ovriga driftkostnader -4 858 0
Summa Diriftskostnader -5793 831 -5175 788
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2023 | ARSREDOVISNING Jngen Kooy
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -17 811 -26 613
Administrationskostnader -10 862 -11 424
Extern revision -27 500 -23 125
Medlemsavgifter -9 269 -11 125
Foreningsverksamhet -3 538 0
Ovriga férvaltningskostnader -12 292 -14 507
Summa Ovriga externa kostnader -81 273 -86 794
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -149 400 -137 850
Sociala avgifter -32 669 -30 792
Summa Personalkostnader -188 069 -174 642
2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintékter avréakningskonto HSB 968 1211
Ovriga ranteintékter och liknande poster 5429 16 995
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 6 397 18 206
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1453718 -567 075
Ovriga rantekostnader -100 -220
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 453 818 -567 295
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2023 | ARSREDOVISNING Jngen Kooy
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 143 481 092 143 481 092
Arets investeringar 119 821 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 143 600 913 143 481 092
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -17 651 108 -15 650 649
Avrets avskrivningar -2 012 441 -2 000 459
Summa Ackumulerade avskrivningar -19 663 549 -17 651 108
Utgéende redovisat vérde 123 937 364 125 829 984
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 73 234 000 73 234 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 100 083 000 100 083 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 173 317 000 173 317 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51 000 000 51 000 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 51 000 000 51 000 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 236 037
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 236 037
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar 0 -226 789
Arets avskrivningar 0 -9 248
Summa Ackumulerade avskrivningar 0 -236 037
Utgéende redovisat vérde 0 0
Not 11 Kundfordringar 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 97 117 3743
Summa Kundfordringar 97 117 3743
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2023 | ARSREDOVISNING Jngen Kooy
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 2144834 2961 035
Ovriga fordringar 105 144 94 870
Summa Ovriga fordringar 2249978 3 055 905
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 322 420 379 310
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 322 420 379 310
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
SBAB 39 861 2436 631
Handelsbanken 36 882 4343
Summa Kassa och bank 76 743 2440 974
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,74% 2024-04-02 10 000 000 0
Stadshypotek AB 4,85% 2024-02-02 10 717 500 0
Stadshypotek AB 3,13% 2024-07-30 9 650 000 0
SBAB 4,83% 2024-12-16 9 950 000 0
40 317 500 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 40 317 500
Kortfristig del 40 317 500
Not 16 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 56 057 42 762
Summa Skatteskulder 56 057 42 762
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 15 255
Kéallskatt 23625 21735
Ovriga kortfristiga skulder 10 888 1900
Summa Ovriga skulder 34 513 38 890
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 524 095 559 933
Upplupna rantekostnader 188 916 92 089
Ovriga upplupna kostnader 306 860 784 665
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1019871 1436 687

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rédby, org. nr 716421-5795

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Rédby for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Rédby, org. nr 716421-5795, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Rédby for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Christopher Warnhjelm

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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