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RESULTATRAKNING
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 23 787 904 22 250 292
Ovriga rorelseintakter Not 3 1019 340 352 645
Summa Roérelseintdkter 24 807 244 22 602 937
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -15 088 521 -14 778 480
Ovriga externa kostnader Not 5 -720 064 -790 412
Personalkostnader Not 6 -419 240 -470 264
Av-noch .neds.kri\B/ningar av materiella och immateriella 3405135 -3398 704
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -19 632 961 -19 437 860
Rorelseresultat 5174 283 3165077
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 7 3473 3790
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 610 541 -1 184 394
Summa Finansiella poster -4 607 068 -1 180 604
Resultat efter finansiella poster 567 215 1984 473
Resultat fore skatt 567 215 1984 473
Arets resultat 567 215 1984 473
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 154 189 110 157 594 245
Pagaende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 1219798 719 351
Summa Materiella anldggningstillgangar 155 408 908 158 313 597
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 1 559 1559
Summa Finansiella anldggningstillgadngar 1559 1 559
Summa Anldggningstillgangar 155 410 467 158 315 156
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 123 701 125 093
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5042 567 4 301 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1035179 774 433
Summa Kortfristiga fordringar 6 201 448 5200 681
Kassa och bank
Kassa och bank 2 500
Summa Kassa och bank 2 500
Summa Omsittningstillgangar 6 203 948 5200 681
Summa Tillgangar 161 614 415 163 515 837
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BALANSRAKNING vopinat  20zdad
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 25 635 638 25635 638
Fond for yttre underhall 8 129 544 5918 917
Summa Bundet eget kapital 33765182 31 554 555
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 446 725 6672 878
Arets resultat 567 215 1984 473
Summa Fritt eget kapital 7 013 940 8 657 352
Summa Eget kapital 40 779 122 40 211 907
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 115 000 000 118 167 000
Leverantdrsskulder 1361 752 998 129
Skatteskulder 32 904 12 044
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 386 559 358 048
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 4 054 078 3768710
Summa Kortfristiga skulder 120 835 293 123 303 930
Summa Skulder 120 835 293 123 303 930
Summa Eget kapital och skulder 161 614 415 163 515 837
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716416-3938

KASSAFLODESANALYS 20230101 20220101
o o 7 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 5174 283 3165077
Justeringar fr poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 3405 135 3398 704
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3405135 3398 704
Erhallen ranta 3473 3790
Erlagd réanta -4 481 973 -1 020 767
K"assafléde. fran den I6pande verksamheten fére férédndringar av 4100 918 5 546 804
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -260 177 252 478
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 569 795 -616 946
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital 309 618 -364 468
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4 410 537 5182 336
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -500 447 -4 118 223
Férvarv/avyttring av finansiella anldggningstillgangar -59 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten =500 506 -4 118 223
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 167 000 -1 545 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 167 000 -1 545 500
Arets kassaflode 743 031 -481 387
Likvida medel vid arets borjan 4 293 349 4774736
Likvida medel vid arets slut 5036 380 4293 349
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

* Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

o Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt véarde.

o Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beraknas
tillgangens varde fér att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av [angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforigt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inrdknats.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om fér 6kad jamforbarhet.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 20 016 756 18 360 138
Hyror lokaler 557 389 494 205
Hyror garage och parkeringsplatser 1479 231 1331610
Hyror forbrukningsbaserad 1466 517 1837 910
Hyror dvrigt 179 525 165 400
Ovriga primara intakter 312 767 238 228
Summa Bruttoomséttning 24 012 185 22 427 491
Avgiftsbortfall -114 515 -65 640
Hyresbortfall -109 766 -111 559
Summa -224 281 =177 199
Summa Nettoomséttning 23 787 904 22 250 292
) 2023-01-01 2022-01-01
Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 245 540 286 403
Elstdd och dvriga intékter 773 800 66 242
Summa Ovriga rérelseintékter 1019 340 352 645
2023-01-01 2022-01-01
Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 565 548 -1 466 054
Sno och halk-bekdmpning -353 625 -308 810
Reparationer -1924 379 -1929 703
Planerat underhall -789 373 -1246 616
Forsakringsskador -756 916 -370 030
El -2 564 622 -2 862 383
Uppvarmning -3 536 510 -3 248 352
Vatten -1 079174 -896 681
Sophéamtning =771 517 -760 589
Fastighetsforsakring -473 105 -411 395
Kabel-TV och bredband -318 318 -317 701
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -562 862 -542 002
Forvaltningsavtalskostnader -352 716 -377 559
Ovriga driftkostnader -39 855 -40 606
Summa Driftskostnader -15 088 521 =14 778 480
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Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -157 035 -113 761
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -52 100 -47 890
Administrationskostnader -315 592 -298 712
Extern revision -30 250 -29 875
Konsultkostnader 0 -19 875
Medlemsavgifter -38 800 -38 800
Fdreningsverksamhet -35 393 -83 901
Ovriga férvaltningskostnader -90 893 -157 597
Summa Ovriga externa kostnader -720 064 =790 412
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -18 375 -17 255
Ovriga arvoden -320 000 -364 720
Loner och 6vriga erséattningar 0 -4 300
Sociala avgifter -80 865 -83 989
Summa Personalkostnader =419 240 =470 264
B 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2114 1771
Rénteintakter HSB bunden placering 0 0
Ranteswap intakter 0 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1358 2019
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 3473 3790
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |an till kreditinstitut -4 610 292 -1 184 490
Ranteswap kostnader 0 0
Ovriga rantekostnader -249 96
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -4 610 541 -1 184 394
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Transaktion 09222115557517405316 (&3 Signerat JG, FM, AW, DT, ALN, MS, YT, JB, JH

Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 152 685 598 149 290 565
Ingaende anskaffningsvarde mark 41 160 975 41 160 975
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 2237 277 2233438
Arets investeringar 0 3398 872
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 196 083 850 196 083 850
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -38 489 604 -35 090 900
Arets avskrivningar -3 405 135 -3398 704
Summa Ackumulerade avskrivningar -41 894 739 -38 489 604
Utgéaende redovisat vérde 154 189 110 157 594 245
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 236 000 000 236 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 8200 000 8 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 734 000 734 000
Summa 322934 000 322934 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 125 500 000 125 500 000
Varav i eget forvar 0 0
Summa 125 500 000 125 500 000
Pagaende nyanlidggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstiligangar
Ingaende varde pagaende nyanléaggning 719 351 0
Arets investeringar 500 447 719 351
Omklassificering till byggnad 0 0
Summa Pagéende nyanlaggningar materiella anldggningstillgangar 1219798 719 351
Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Andelar i Fonus 1000 1 000
Arets anskaffning 59 0
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 1559 1 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 5033 880 4 293 291

Ovriga fordringar 8 687 7 864

Summa Ovriga fordringar 5042 567 4301 155
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1035179 774 433
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1035179 774 433
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
. i Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4,52% 2024-06-28 4 850 000 100 000
Stadshypotek AB 4,5% 2024-02-28 7 073 000 144 000
Stadshypotek AB 3,94% 2024-01-30 43 450 000 800 000
Swedbank 3,95% 2024-12-20 30 000 000 250 000
Swedbank 3,95% 2024-12-20 29 627 000 250 000
115 000 000 1 544 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 115 000 000
Kortfristig del 115 000 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 72150 70 800
Momsskuld 33 504 9 644
Inre fond 180 888 186 964
Ovriga kortfristiga skulder 100 017 90 640
Summa Ovriga skulder 386 559 358 048
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 103 094 1834 609
Upplupna rantekostnader 322783 194 215
Ovriga upplupna kostnader 1628 201 1739 886
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 054 078 3768710

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB BRF Ragd i Stockholm, org.nr. 716416-3938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB BRF Ragd i
Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n fér en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB BRF Régd i Stockholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortispande beddma foreningens ekonoamiska situation och at tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o panagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande

» om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Jerker Berg
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostnader &r lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fréan tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anldggningstillgédngar.
Omsittningstillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med ldngre aterstdende
bindningstid 4n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett &r.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och dr en del i
foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stdrre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstdende dr viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



