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Forvaltningsberattelse o "

2023-00-01 piff 2023-42-37

Arsredovisningen &r uppelittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges | hela kronor om inte anmat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till Sndamdl att frémja medlemmamnas ekonomiska imiressen genom att | freningens s, mol
erzfittning, Uil Mreningens mediemmar uppldta bostadsligenheter fr permanent boemnde om inte annat sirskilt avtalats,
ach 1 firckommande fall lokaler, Gl nytjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsftiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgir dimed en Skia
bostadsritisfinening.

Bostaderiftsforeningen registrerades 20 14-04-04,
Féreningen har sitt site pd Gotland.

Arets resultat fir Hgre fin Breghende dr beroende frilmst pd Skade rintckostnader.

Under rubriken drifiskostnader not 4 farvaliningsarvade drift har kostnaden fir géllande avial med Riksbyggen istillet
redovizals under rubriken dvriga extemna kostnacer nog 5.

Fiéreningens underskott phverkar inte fireningens mijlighet att finanzicra sina framtida ekonomizka Maganden,
Arsavgiferna har hitjts krafligt friin 2024-01-01 for att bt likviditeten frilmst beroende pi hitjda rintekostnader.
Eftersom freningen &r relativi nybyged 4 dr det hiiga avskrivningskosmader pd bygenaden som plverkar
resulistriikningen och medverkar tll det balonserade underskotiel.

Antagen budget fiir kommande verksamhetsdr ger inte full kostnadst@ckning.

Fireningens likviditet har under dret fielindrats frdn 5% till 3%,

Kommande verksamhbeisir har foreningen tre Bn som villkorstindras, detia klassificeras i drsredovisningen som
kartfristiga Fn, Tl av Hinen Riper med S-minadersrinta och det tredje har 18pted med fost dinta i 3 .

Fireningens lkviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive ndsta &rs amortering) har fieindrats under deet
ficrn 1158% Gl 95%.,

I resultated ingdr avskrivaingar med 660 tkr, exklederar man avskrvningoma blir resultatet 173 thr. Avskrivningar
piverkar inte freningens likviditet.

Fustigheisuppgilter
Fareningen dger fastigheten Mullvaden 50 i§ Region Gotland med 28 Bgenheter uppfileda. Byggnadena Sr uppfinda
201572016, Fastighetens adress dr Antillerigatan 21 B-D 1 Vishy,

Fastigheten &r fullvirdeftrsdkrad i Folksam.
Hemflbrsiikring bekostas individuelll v bostadscittsinnehavama och bostadsriittstilligpet ingdr i freningens
fastighedsftesskring.

Foeg h’lt)
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1 Riksbyggen

Rt 51 it Ll
Liigenhefsfirdelming
I rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Sumirma
|2 : 8 1 12 3 . I 28
Dessutom tllkommer
_Skiirmtaksplatser | P-platser | Giistliigenhet
5 27 I
Todtal tomtanen 5527 m?
Total hostadsarea 2 156 m®
Arets taxeringsviinde 47 400 000 kr
Fisreghende drs (axeringsvirde 47 40y D00 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med fdreningens forvaltning enligt tecknat avial.

Bostadseiittsforeningen & medlem i Intressefiirening for Riksbyggens bostadsrinsforeningar ph Gotland.
Bostadsriittsfireningen fger vio gorantikapitalbevis andelar | Riksbyggen ekonomisk frening. Genom
intressefiireningen kan bostadsratisforeningen uttiva infiytande pl Riksbyggens verksambhet sami ta del av eventuell
uldelning friin Riksbyggens resultat, Utbver utdelning pd andelar kan freningen Sven B Merbliing pd kiipda glinster
frin Riksbypren. Storleken ph fterbdiringen beslutas av Rikshygoens styralse,

Filremingen har inghtt filjande avial

Leverantiir Avial
Riksbyggen Ekonomisk frvaltning
Hiksbvgaen Teknisk forvaltming
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Diviftibwervakning
GEAB El ech fjlirrvlirme
Ragnsells Kallsoriering
Teha Fitser

Teknisk status

Arets reparationer och underbll: For att bevara fireningens hus § gott skick utfties Wpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetshret utftin
reparationer fisr 153 thr och planerat underh811 fir 0 thr. Bventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utfirdn underhili™.

Underhdllsplan:

Fireningens underhdlisplan anviinds fir ati kunna plancra kommande underhdl] tidsméssigt och kostnadsméissigl
Underhfilisplanen anvinds ocksd fir st beriikna slorleken pd det belopp som drligen ska reserveras (avsittas) il
underhallsfonden. Underhdllsplanen omfatiar normali inte ndgra standardforbdtiringar eller tillkommande

nybygpnationer,

Underhiillskostinwden kon anges dels som en berliknad genomsnittlig firlig kostnad, den eviga kostnasden, dels som edt

specifiki drs elier Arsintervalls berSknade underhdllskostinader. Kostmaden kan anges som et specifikt belopp eller som }?v

eit belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas. far ant jimfimm med andra bostadsriinsforeningar. /

Feireningens underhdilsplan visar pd en genomenittligt evig underhdllskostmad pd | 010 tkr per &r, som modsvarar en

:Ef.ﬂid pit 369 ko'm?, Den rekommenderade avsittningen uppgir till 483 thr, som motsvarar en kostnad pd 224 ke m®. F’f
1A

%,
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For de narmaste 10 dren uppgir underhfiliskostnaden totalt till 2 906 tkr. Detta motsvarr en drlig genomsnittlig kostnad

pil 291 tkr (135 ke/m?),

Reservering (avaltining) till underhillsfonden har fisr verksambetsdret gjorts med 403 ter (188 kn/m?),
Den Arliga reserveringen till underhdillsfonden b | normalfallet liggn pf ungefiic samma niva som den genomsnittliga
underhiliskostnisden. Hos fireningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhfiliskostnaden.

Foreningen har planerat att uifira nedanstdende underhill,
Byite av hisslinor, gasddmpare rokhuckor och stamspolning.

Efter senaste stfmman och dirpd fjande konstituerande har styrelsen haft fidljande sammansitining

Siyrelse
_Ordinarie ledamiiter Uppdrag Mandai Lo.m ordinarie stimma
Karin Palmenfelt Ordftirande 2025
O Kolmodin Ledamot 2024
Lisa Stark Ledamot 2024
Peter Myqgvist Ledamot 25
Jakob fakobsmon Ledamot Riksbygeen 24
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandai Lo.m ordinarie stimma
Birgitta Enmark Suppleant 2024
Kristinn Svensson Suppleant 2024
Ella Frimaosdigs Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och Svriga funkiionfirer
_ Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat to.m ordinarie stimma
Roger Mirchandani Auktoriserad revisor 2024
Sonja Jakobsson Firtroendevald revisor 2024
Revisorssuppleant Mandatl tom ordinarle sifimma

Christing Hushtasaard

2024

Valberedning Mandat Loom ordinarie stiimma
Elisabet Myqvist 2024
Peter Akesson 2024

Foreningens firma tecknias firutom av styrelsen | sin helhet av styrelsens ledamiiter, tvll i frening.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapshrel har inga hilndelser intrfiffat som phverkar fireningens ekonomi pd ett s40 som vilsentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pd ckonomin.

Medlemsinformation

Vid rilkenskapsirets brjan uppgick freningens medlemsantal till 44 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgir
1ill 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 5 personer. Fireningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgdr

till 4] personer.

Féreningens frsavgift Bndrdes 2023-01-01 & den hitijdes med 10594,

Efter att hn antagit budgeten @ det kommasnde verksambetshret har styrelzen beshitat om att hivia drsavgifien med 40%

firfin och med 2024-01-01,
Loy
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Arsavgifien fir 2023 uppgick | genomsnitt till 797 krim¥ir.

1 begreppet drsavgift inghr inte IMD-avgifier eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfra skillnader i ovan
information jAmEare med nyckeltal i flerdrstversikten,

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetshret § Sverlfitelser av bostadsritter skett (Faregiende fr 3 51.)

Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats fie bostadsritsfreningen. Foljande aktiviteter b gemnom frda:

- Ett elavtal med GEAR som 1per till 2024-04-30 soan garanterar att 100 procent av den el som kips in dr

miljécertifierad och ursprungsmarkt vattenksaft. Med detta gtie bostadssiitisforeningen et aktivi miljtval och tar ansvar

far minskade uislipp av klimatpdverkande viixthusgaser.

- Fareningen kiper encrgitiinster av Riksbyggen fiir aft ge en dverblick och kontroll dver fireningens samlade

energianviindning,

- (renom att anvanda encrgicffektiva Bigenergilampor giic fiveningen energibesparingr,

= Fireningen har installerat elladdsiolpar. Féreningen fick hiilften av kostnaden i bidrag friin Maturvirdsverkel.

Flerarsoversikt

Resultat och stilining - 5 arséversikt

Myekeltal | ke 2023 2022 2021 2020 2019
Meftoomsitining 1 873 940 1 690 128 | 692 304 | 703 900 1 701 547
Rirelsens intikier 2 040 809 1 866 024 1 796 050 1 811 740 2 167 095
Resultat efter finansiclla poster —487 104 -429 863 ~369 442 -255 741 -286 512
Arets resultat —487 104 -4 20 863 -369 442 255 741 286 512
Resultai exkl] avskrivningar T2 659 220137 R0 558 A0d 2549 363 488
Resuliat exk] avskrivningar men inkl
remmer i M‘ffm y 232 341 ~43 863 16 558 130 259 99 488
Balansemslutning B3 600 737 &4 374 971 R4 B9% 30 B5 622 170 B6 OR1 589
Arets kassaflade 15 458 5187 -2 211 177 834 188 210
Soliditet % 73 73 73 73 73
fi.lilwiditr.l 9%, 3 5 123 152 116

rravgifl andel | % av indala

rm;"-w oy o 9] 44 94 78
Avgifts- hyreshortfall % . 0,2 0,4 0,3 0,2
ﬁrsavglgr:m'kvm uppliten med 850 84 5 787 785
Drriftkostnader krkvm dd j 555 4497 430 filld
Driftkostnader exkl undechall kekvm 441 555 497 425 604
Energikostnad kekvm 227 219 225 208 207
Liderhdilafond kikvin 1040 B52 FEL 607 490
Reservering till undechails fond

ks mﬂf‘"‘ﬁ 188 122 122 122 122
Sparande krlkvm B0 10z 130 188 169
Riinta kefkvm 251 134 135 158 159
Skuldslitining krfkvm 10 052 10197 10 302 10 488 10 578
Skuldsiitining krkvm uppliten med

bitadirirt 10 092 10 197 10302 10 488 10 578
Rintekiinslighet % 1,7 13,0 13,2 13,3
Fesr
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Farklaring till nyckeltal

MNettonmsitining:
[ntékter fidn drsavgifter, hyresintikier mom som ingdr | freningens normala verksambet med avdrag for lmnade
rabaiter,

Resuliat efier linansiella poster:
Ar resultatet som dterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exk] eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital | procent av balansomslutningen, Solkditeten talar am hur stor del av freningens lofala
tillghngar som har finansicrats av eget kapital. Det ir cit mitt pd fireningens betalningsfirmdga pd Hing sikt.

Arsavgift nndel i % av totala rirclseintilkicr:

Berdknas ph tolala drsavgifter (inklusive dveiga avgifter som normalt inghr § drsavgifien) e bostider delat med tofala
intikter i bostadsriitsfareningen (3%} Visar ph hur stor del vy fireningens int8kter som kommer frfin drsavgifterna
{inkluzive dvriga avgifter som nosmalt ingdr § &rsavgiften),

Arsavgilt keflovm uppliten med bostadsrditn:

Berdknns pi totala intikter frin Grsavgifter (inklusive dvriga avgifter som nomalt ingdr § drsavgifien) delat pd totalytan
som dr uppliten med bostadsratt. Visar el genomsnitt av medlemmarmas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normali ingdir | rsovgifien) per kv fie yta wppliten med bostsdsri

I begreppet frsaveift inglr eventuella andra obligmoriskn avgifier.

Encrgikostnad krkvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala indkisytan i fireningen, | energikostnaden inglr vatten, viirme och el

Sparande:

Beriknas pd frets resultat med Sterliggning av avskrivningar, kostnader far planerat underhill, eventuclla vtrangeringar
sami eveniuclla exceplioncllaGimfdrelzestirande poster delat med kvadratmeter fiir den totala yian. Nyckeltalet visar pd
fdreningens utrymme for sparande far ett lingsiktigt genomsnitthigt underhdill per kvadratmeter.

Skulds&itning kr/kvm:

Berliknas ph tefala rintebdirande skulder (bankldn och ev andra skubder som medfir rintekesmader) per kvadratmeter ﬁ/

fibr den fotnls inddktsyian, Mttt viser hur stora lin freningen har per kvadratmeter. {5
L{: ;

91

Skuldsiitning ke/kvm uppliten med bostadsriif;
Lty
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R Riksbyagen

Berliknas ph tlala rintebdrande skulder (bankbin och ey mndra skulder som medfir dintekostnader) per kvadrtmeter

for yian som dr apgliten med bostadsrt.

Riintekansligher:

Beriknos pd totala rintebdrnde skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften}. Visar pd hur en procentenhet fivlindring av

rintan kan pdverka drsavgifier, om ollt annat lika,

Forandringar i eget kapital

Eptlopili Prsdel

B Mledlemss lnsnizer

il-ﬂui:ll:h.luud_

Frigt

Belanserai reswlini

Arets resultnt

IHspeanion enl, kssiammeobesiu

Reservering underhiiflsfond

Infriprikingande ay
a5 fond

Arcts nesullal

1 837 490

A0 D

=3 0GT HE2
=420 BL3Y
—4iF5 (MM

0

—) BAY

~4ET 104

Vi drets shut 60 400 ey

Resultatdisposition
Till frsstiimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arcts fondreservering enlipgt stadgama

—4 B2 (95

—4H7 104

~4 397 695
—487 1{4
=405 ek}

Summa

Styrelsen fireslir foljande behondling av den snsamlade frusten:

Adt balansera i ny rilkning i kr

=5 289 799

Vaed betriTar fsreningens resultat och stillning | ovrigl, Iinvisas till eflerfiljande resultat- och balansrikning mesl

tillhisrande bokslutskommentarer.
Exiy
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Resultatrakning

Z0Z3-01-01 Z0ZZ-01-01
Eclopp i kr 1023-12-31 2022-12-11
Riireleintikter m.m.
Mettoomsiining Noi 2 [ 872 350 | 699 128
Orvrign rirelseintikter Mot 3 168 259 166 806
Summa riirelseintikier 1 04 809 1 866 024
Rirclsckosinader
Drifiskostnader Not 4 —851 121 —1 196 P
Civriga externa kostmader Mot § =304 332 00 GR4
Personalkostnnder Mot & -76 513 —T44 Q0
Avskrivoingar av materiella
anliggningstillgingar Mot 7 —659 Ta3 —630 0D
Summa rirelsckostnader =1 993 T30 =2 012 S48
Ribrelseresultat 47 079 =146 524
Finansiella poster
Resultat frdn dvrign finansiclla
anliganingstillgingar Not B 280 1 344
Oivriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 fi 591 4 156
Rantekostnader och liknande resultatposter Mot 10 ~541 055 ~2BE B38
Summa finnnsiclln poster =334 184 —Z83 3R
Resulind efter innnsiclin poster ~487 104 —420 B3
Arels resaliat ~487 104 ~429 Bl

Ay

&
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Balansrakning

 Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
AnBiggningstillgingar
Matericlla pnl&ggningstillgingar
Bypenader och mark Mot 11 B2 RO 00D 83 450 000
Phghende ny- och ombyggnation Mot 12 0 | O P62
Inventarier, verktyg och installationer Mot 12 07 396 0
Summa matericlla anlEggningstillgingar BI BT X0 B} 556 MG
Finansiclla anldggningstillgingar
Andra lingfristiga fordringar Mot 13 [4 ooo [4 000
Summa (nansiella anliggningstillgdngar 14 000 . 14 Do
Summa anliggningstillgingar 1 911 396 H3 570 962
Omsditiningstillghngar
Kortfristiga fordringar
Orvrign fordringar Mot 14 10 946 12 183
Fibruthetalda kostnader och upplupnn intikter N 15 6T 901 16791
Summa hortfristiga fordringar TH 847 128973
Kassan och bank
Kassa och bank Mot 16 B0 494 675 036
Summu kassa och bank 690494 675006
Summa omsEttningstillgdngar Tah 341 RO (0
Summa Lllgingar 83 690 737 B4 374 071
F
vl
T HA)
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITALOCH SKULDER

Eget kapital

Bundet cget kapital

Medlemsinsatser Gl 400 000 el 0 000

Fond for yttre underhdll 2242490 1837490

Summa bandet eget kapltal iy fd 2 490 af 23T 490

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 B2 695 3967 832

Arets resuliat 487 104 424 863

Summa (ritd eget kapital =3 289 794 =4 3T 6935

Summa egel kapital 6l 352 p91 6l B30 795
SKULDER

Lingiristiga skulder

Cwriga skulder till kreditinstitut Mot 17 i 6 D68 409

Summa oglristign skulder 0 b 968 409

Kortfristiga skalder

Orwvriga skulder till kreditinstitul Mot 17 21 757 503 15015 610

Leveranttrsskulder Mot 18 TO 398 120 240

Upplupna kostnader och frwthetalda intdkter Mot 19 510145 430917

Summa kerifristiga skulder 21 338 M6 77673

Summa eget kapital och skulder B3 690 737 54 374 971

Il]-| ARARECRARHING RE BRF Bobaigs dage thore TEGSITRTE



R Rikebyagen

Kassaflodesanalys

Belopp | kr 2023-12-31 20221231
Dven ldpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 487104 —~420 863
Justeringar fikr poster som inte ingir i Kassafldet, m.m.

Avskrivningar 65% Th 650 00

Kassnflide frdn den Wpande verksamheten fre

firiindringar av rirelsekapital 172 659 2200137
Kassafldde frin Mrindringar i rirelsekapital

Konfristiga fordringar (Skning -, minskning +) S0 126 =16 521

Korifristiga skulder (Gkning +, minskning =) 21 560 373 14 933 143

Kassaflide frin den Mpande verksamheien 21 783 158 15 136 750
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —10 197 -~ 106 962

Summa kassaflide friin investeringsverksambeten =10 197 =106 962
Finansieringsverksamheten

Férindring av skuld —21 757 503 —1502] 610

Kassafldde frin Mnansleringsverksambeten =226 516 =15 021 610

Arels kassafliide 15 458 8 188

Likvidnmedel vid fireis biivjan 675 136 066 B48

Likvidnmedel vid freds <ol 65 454 G775 D36

Upplysning om betalda rntor
Fiir erldiilien och betald riinta se notfirieckning
Kt
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1 Riksbyggen

s s ek Livel

Noter

Mot 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 8r uppréittad i enlighet med frsredovisningslagen och Bokftiringsnimndens allmiinna rid (BFNAR

2016:10) om Arsredovisning i mindre firetag,

Redovisning av intdkter

Arswvgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas d att endast den del som beldper ph rikenskapsiret redovisas

s indlikber, Ranta och widelning redovisas som en iniEki nlir det dr sannoliki att fireningen kommer att 3 de
ckonomiska fordelar som dr frknippade med transaktionen sami att inkomsten kan beriknas pd et dllfelitigt she,

Avskrivningstider f6r anliggningstillgdngar

Anliggningstiligangar o ___Awskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjr 20
Elladdstolpar {avskrivning startad | mars 2023} Linjlir 10 &r
Mark i inte firemal e avekrivaingar.
Beloppen i frsredovisningen anges 1 hels kronor om inte annst anges.
Mot 2 Neftoomsdtining
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-1 2022-12-311
Arsavgifter, bostlider 1719 394 I 563 024
Hyror, p-platser &6 000 A9 800
Hyres= och avgiftsbortfall, p-platser 0 =4 200
Elavgifter 57 154 50 504
Summa nettoomsattning 1872 550 1699 128
Mot 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-iv-avgilter T 944 T 944
Ohvriga ers@tiningar (hyra dvematiningsligenhet) 51 506 46 T
Orvriga ersiiningar (pantsitinings- och dverldelseavgifier) 5 A04 4 572
Chyriga rirelseintikter 30k 180
Chvriga rorelseintakier (e portkod 20 000 kr, Gotl Elnst % 941 kr, soffs 500 kr,
widarefakturcral | 758 krj 32 259 i}
Securitas peplatser 1 807 0
Onvr rbrelseintikier (ierbet brandskydd 4 125, sndjour 4 375, trapphusbelysning 30-000) 0 3% 500
Summa vriga rirelseintikter 168 259 166 B9G

Fo
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et fir hela Livel
Mot 4 Driftskostnader
Z023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-1
Reparationer —153 202 =209 047
Fiirsikringspremier =30 501 —27 184
Kabel- och digital-TV —k2 692 —-g2 872
Aterbéring frin Riksbyggen 2500 3 300
Systemntiskt brandskyddsarbete 0 T 064
Obligatoriska besikiningar ~23 353 100 827
Bevakningskostmader 0 -1 519
Snt- och halkbekimpning ~fl 862 —10 489
Farbrukningsinventarier ~ 14 429 37 638
Vatlen —| 56 267 -135 583
Fustighetsel 168 574 ~174 839
Hushdillsel =1 380 0
Uppvirmning —164 197 160 997
Sophanering och Mervinning =61 182 =62 549
Forvaliningsarvode drift (extra fastighetsakiitse] utdiver avial 2023} —-35 982 —| &8 958
Summa driftskestnader =951 121 =1 196 964
Not § Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Farvalimingsarvode administration —Z56 86 =48 (4%
Arvode, yrkesrevisorer —19 TR -13 750
Owriga frvalmingskosmader —14 871 ~14 762
Inknssokostnader -183 0
Pantforskrivnings- och dverlfitelseavgifter LR ER -4 580
Telefon och porto =5 307 =5 515
Medlems- och freningsaveifter =1 120 =1 10
Hankkosmader =2 147 =2 100
Owriga extema kostnader (reg. bevis) [} —&00
Summa dvriga externa kostnader - =306 332 =80 6B4
Mot & Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-1
Siyrelsearvoden —55 026 —33 250
Arvode 1l Svriga Mirireendevalda och uppdragsiagare —12 794 -12 602
Socinla kostnader ~§ 693 —4 (48
Summa personalkostnader =76 513 -74 900

Fa
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Mot 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
= 2023-12-31 2022-12-31
Avskriviing Bygenader =G50 (NN} ~f50 000
Avskrivning Installationer -4 763 0
Summa avskrivningar av materiella anliggningstiligangar -659 763 =650 000
Mot 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgdngar
2023-01-01  2022-01-01
20231231 2022-12-31
Utdelning pd andelar tecknade vin Riksbypgens Intressefiirening 280 I 344
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 280 4344
Mot 9 Ovriga rnteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
- 2023-12-31 2022-12-31
Eanteintikier Trin bankkonton Swedbank 1 (el I 594
Ranteintikier frin likviditetsplacering SBARB fi 430 2539
Rénteintikter frin hyreshundfordringar 56 23
Owriga riinteintikier SKY 5 0
Summa dvriga rinteintdkter och liknande resultatposter 6 591 4156
Mot 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader fiir fastighctstin 541 055 28R B15
Owriga riintekostnader 0 -22
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -541 055 =288 838

Futy
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

- 2023-12-31 2022-12-31 .
Vid arefs birjan
Bypgnader TR 000 (e 78 000 000
Mark L) D00 O 10 000 000
£8 000 000 &8 000 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut &8 000 D00 B8 000 DOO
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets birjan
Byggnader 4 550 (W) -3 900 (00
-4 550 000 =3 900 000
Arets avskrivningar
Arcts avskriviing bypenader G50 () 650 (e
=650 000 —650 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid adrets slut =5 200000 -4 550 000
Restvarde enligt plan vid arets slut &2 800 000 £3 450 000
Varav
Byggnader T2 B0 BOO T3 450 (D
Mark L0 QWD CHM [0 OO0 (o
Taxeringsvirden
Bostider 47 00 D0 AT 400 (0
Totalt taxeringsvirde 47 400 D00 47 404 000
varay bygenader 30 000 39 000 (0
waray Mk & 4 fog & 400 00
By
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskafiningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets barjan
Installationer 1046 D2
106 962
Arets anskaffningar
Installationer 10 197 L1
Pigiende installation 1] 180 52
10 187 106 962
Summa anskaffningsviinde vid arets st 117 159 106 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bbrjan
Installationer
Arets avskrivningar
Installationer 0 Tod 0
-8 763 1]
Summa ackumulerade avskriviningar vid drets slut i} 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 107 3986 106 962
Varav
Installationer 107 3046 10 962
Mot 13 Andra lAngfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
28 Garantikapitalbevis & 500 kr | Riksbyggen Intressefdrening 14 000 14 (0
Summa andra langfristiga fordringar 14 000 14 000
Mot 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skartekonio 5 i
Momsiordringar 10941 12 183
Summa &vriga fordringar 10 946 12 183

Fier
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Mot 15 Féruthetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda firsikringspremier

Fisrutbetalt frvabiningsarvode

Firutbetald elavgift

Férutbetald renhdlning

Foruthetald kabel-tv-avgift

Owvriga frutbetalda kostnader och upplupna intikier

Summa foéruthetalda kostnader och upplupna intikter

Mot 16 Kassa och bank

Bankmedel
Tranzaktionskonio

Summa kassa och bank

Mot 17 Gvriga skulder till kreditinstitut

36 182 30 5010
ER L) 58 384
10 350 10 537
0 | a0

13 782 13 782
3750 1982
67 901 116 781

2023-12-11 2022-12-31

198 097 56 D67
492 357 168 65
680 494 675 036

2023-12-11 2022-12-1

Inteckningsldn 21 757 503 21 94 019
Néista &rs amortering pdl Bingfristiza skalder till kreditinstitut =226 516 =226 516
Niisia &rs 1dn fir villkorsindring =21 530 987 =14 THY {0
Langfristig skuld vid arets slut 0 & 968 409
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Ramesats’ VillkorsEndringsdag  IngSende skuld Arets amorteringar  Utghende skuld
STADSHYPOTEK 498% 0240402 TATS 148,00 T7 034,00k T HIR 124,00
STADSHYPOTEK 498% 20240402 T 413 M 00 Tl 532, [HR 7337 314,00
ETADSHYPOTEK il il B U T 154 52500 T2 Rl Ok 7 122 D65,
Summa 21 584 019,00 £26 516,00 21 75T 503,00

*Senast kiinda rAntesatser

Under nista rikenskapedr ska foreningen amortera 236 516 kr varfir den deben av skulden betrakias som kortfristip
skuld. Av den [angfristiga skulden fefaller O kr gl betalning mellan 2 och 3 fr efter balansdagen.

Feirentrgen miste redoviza skuider gom faefaller inonr et dr efter balansdagen sow korifristiga skulder, Ddrfor
redovisar vi Handelshankens 3 st ldn om totalt 21 757 503 kr som kowlfristig skuld, Faveningen har imfe avsiks ot
avalra Minefinansteringen inam el dr 28 fastigheltens linefinansiering de Mogsikrig. Firenimgen hare avsikt af

omftirkandla eller farldnga Mner wnder kommande dr.
o4
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Mot 18 Leverantarsshkulder

Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

20231231 2022-12-31
Levernnitirsskulder TO 398 120 240
Summa leverantrsskulder 70398 120 240

Mot 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Uipplupna sociala avgifter & 000 12 500
Lpplupna rintekostnnder 186471 55 556
Upplupna driftskostnader | 768 G018
Upplupna skostnader 21 858 23303
Upplupna varmekostnader 2593 25 506
Upplupna styrelsearvoden 35 725 33250
Orwrign upplupns kostnader och frutbetalds midker 5004 0
Fruthetalda hyresmtikter och frsavgifter 205379 163 884
Summa upplupna Kostnader och firutbetalda intdkter 510 145 430 817
Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningnr 23 600 () 23 60 000

Sedan rilkenskapsirets wighng har inga hiindelser, som i vasentlig grad plverkar fireningens ekonomiska sillning,
intrfiffat.

Eutr
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revision& @

redovisning
PA GOTLAND

Revisionsberiittelse

Till fireningsstimman i Rikshyggen Bostadsriittsfirening Solberga Ange
Org.nr 769627-9475

Rapport om drsredovisningen

Livtalanden
Wi har wefint en revision av Araredovisningen fr rdkenskapsiret 2023,

Enligt viir uppfattning har dreredovisningen uppeiittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
viksentliga avseenden ritivisande bild av fireningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for Aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberfiticlsen &r frenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfir att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Cirund fie witalonden
Wi har uifiirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas ansvar énligt denna sed beskrivs ndrmare §
avsnitten Den auktoriserade revisomns ansvar saml Den frtroendevalde revisoms ansvar,

Wi fir oberoende | fichdllande till Breningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som aukforiserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anger att de revisionsbevis vi har inh&mitat ir tillcickliga och ndamdisenliga som grund fir vira uitalanden,

Sryrelsens ansvar

Dt & styrelsen som har ansvaret fiir att &reredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar §ven fir den interna kontroll som den beddmer & nidviindig far il uppriita
en Arsredovisning som inte innehdler ndgra vilsentlige felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen fiir beddmningen av fireningens fdermdga att forsditta
verksamheten. Den upplyser, nér s& o tillampligt, om fochdllanden som kan pdverka firmdgan att fortsina
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsan drift, Antagandet om fortsatt drift tilkimpas dock inte om beslut
har fantats om att avveckla verksamheten,

Den aubtoriserade revizorms anevar
Jag har att utfiira revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mill
#ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdiller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberfittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dir en hidg grad av siikerhet, men ir ingen garanti fvr att en revision som utfiies enligt
154 och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan wppstd pd grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frviintas phverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grond i
firsredovisningen,

s
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redovisning
PA GOTLAND

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilllning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtimer jag riskema for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oogentligheter eller misstag, utformar och utfir granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som dr tillrdckliga och indamdlsenlign fiir att uigdes en grund fir mina uitalanden.
Risken fiir att inte upptickn en viasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hisgre fin fijr en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eflersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, Mrfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av inten kontroll.

» skaffar jag mig en firstdelse av den del av fireningens interna kontroll som har betydelse for min revision fir an
utforma granskn ingsdtglirder som 8 mpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fir att uwitala mig om
effektiviteien i den interna kontrollen.

s pivarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som an viinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upphsningar.

s drar jog en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inh3mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon viscntlig osSkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller firhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om freningens Mrmfga an fortsina verksamhbeten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vilsentlig
oslikerhetsfaktor, maste jag | revisionsbersttelsen fista uppmarksamheten pl upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar fir otillréickliga, modifiera uitalandet om
firsredovisningen. Mina shitsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet fir
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller frhllanden gora ait en frening inte Hngre kan fortsStta
verksamheten.

* utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehillet i drsredovisningen, diribland
upplysningama, och om firsredovisningen Sterger de underliggande transaktionema och hindelserna pd ett sl
som ger en rifivisande bild.

Jag méAste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omifitining och inriktning samt tidpunkten for

den. Jag miste ocksh informera om betydelsefulla inkitagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifferat,

Den fortroendevalde revisorns arsvar

Jag har ant utfisea en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed | Sverige, Mitt mdl & att uppnd
en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har uppriittats | enlighet med drsredovisningslagen och om
drsredovisningen ger en rittvisande bild av freningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt Iagar och andra firfattningar

Littalanden

Littvwer vir revision av drsredovisningen har vi diven utfiirt en revision av styrelsens firvaltning ftir
Bostadsriitts frening Solberga Ange fir rikenskapsiret 2023 samt av foeslaget till dispositioner betrliffande
freningens vinst eller firlust,

Wi tillstyrker att freningsstimman behandlar frlusten enligt firslaget | frvaliningsberSttelsen och beviljar styrelsens
ledamdier ansvarsiribet fir ritkenskapsdret,

Crrand fiir wirad arder

Vi har uifirt revisionen enligt pod revisionssed i Sverige. Vrt ansvar enligt denna beskrivs n@rmare | avanittel
Revisorns ansear. Vi 8 oberoende | firhilllande till Rireningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat & tillrfickliga och fndamilsenligs som grund fir vira uitalanden,

P
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Styrelsens amvar

Dt fir styrelsen som har amsvaret fir firskaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller firlust, Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bediimning av om uidelningen ir firsvarlig med hinsyn till de krav som
fireningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av fireningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir fdreningens organisation och Mrvaltningen av fireningens angeliigenheter, Detta innefittar
bland annat an fortldpande beddma freningens ekonomiska situation och mt tillse st Rreningens organisation &r
uiformad sh aft bokfiiringen, medelsfirvaliningen och fBreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé

et betrygeande st

Revisoras arsvar

WVart mil betriffande revisionen av Brvaltningen, och démmed vart uttalande om ansvars friled, & att inhAmia
revisionshovis fr att med en rimlig grod av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o furetagit ndgon dtgtird eller gjort sig skyldig till ndgon firsummelse som kan franleda ersfittningsskyidighet mot
foreningen, ciler

* plndgot annat sin handbat § sirid med bostadsrinslagen, tillimpliga delar av lagen om ckonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mil betriffande revisionen av Mrslaget till dispositioner av freningens vinst eller Melust, och didrmed virt
utialande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hisg grad av sakerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i
Swverige alltid kommer att uppticka AtgArder eller firsummelser som kan fikranleda ersiittningsskyldighet mot
fbrenimgen, eller att ctt frslag 111l dispositioner av freningens vinst eller firlust inte dr fArenligt med
bostadsrilitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisom professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instiilining under hela revisionen, Granskningen av frvaliningen och
fiirslaget till dispositioner av fireningens vinst eller firlust grundar sig frimst pd revisionen av rilkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsitgarder som utfirs baseras pd den auktoriserade revisorns professionella beddmning med
utgAngspunkt i risk och visentlighet. Det innebilr att vi fokuserar granskningen pd sddana digsrder, omraden och
forh&llanden som 4r vEsentliga for verksamheten och dir avsieg och Sverir@delser skulle ha s@rskild betydelse for
fareningens situation, Vi gr igenom och privar fattade beshut, beshutsunderlag, vidtagna ftgiirder och andra
fisrhdillanden som & relevanta fir virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om styrelsens
fiirslag till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller firlust har vi granskat om firslaget A forenligt med
bostadsrattslagen.

Vishy den _%, ~2O2 %

oger Mirchandani &%

Auktoriserad revisor

g Guber-

Fiirtroendevald revisor
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