FORENINGSINFORMATION/ORDNINGSREGLER

BRF BJORKBACKEN NR 1

Organisationsnummer 793200-0370

BOSTADSRATTSFORENINGEN bildades 1944.

Foreningens organ ar féreningsstamma, styrelse, revisorer.

FASTIGHETEN
Foreningens fastighet har beteckningen lllern 1, Ostersund.

Tomtens areal &r 8.585 m2.

Pa fastigheten har uppfoérts fyra huskroppar inrymmande:

24 lagenheter om 2 rum och kdk 52,5 m2

24 3 69,0
12 4 78,5
12 4 80,5

Total bostadsyta4.824 m2
4 lokaler om sammanlagt 315 m2. En lokal disponeras

av féreningen som kontor.

VAD AR EN BOSTADSRATT?
En bostadsratt &r en nyttjanderatt till en lagenhet som &ar kopplad till

medlemskap och andel i bostadsréattsforeningen.

Bostadsratten/andelen representerar ett varde och kan saljas och kdpas.



Bostadsrattshavaren ager saledes ej lagenheten — det gor bostadsratts-

foreningen.

KAPITALTILLSKOTT

Varje bostadsratt har en andel i féreningen. Andelens storlek framgar av forvarvshandlingen.

Bostadsrattsforeningen amorterar arligen pa sina lan, vilket ar ett kapital-tillskott.

Varje bostadsratt har i forhallande till sin andel del i kapitaltillskottet.

Det samlade kapitaltillskottet under innehavstiden ar avdragsgill vid avyttring av bostadsratten.

Det &r av vikt att kontrollera uppgiften om kapitaltillskottets storlek pa den kontrolluppgift som
lamnas om avyttringen.

FORVALTNING

Administrav/ekonomisk férvaltning utfors av Riksbyggen.

Kontakt med Riksbyggen; telefon 0771 860 860

Pa Riksbyggens kundwebb kan man som medlem skapa ett eget konto for att se avier, ta ut
blanketter for autogiro, uttag ur fond for inre reparationer m m.

UTHYRNING/UPPLATELSE | ANDRA HAND
Uthyrning i andra hand medges om bostadsréttshavaren

e Studerar pa annan ort, max 4 ar
e Tjanstgor pa annan ort, max 2 ar

Upplételse av lagenheten till anhérig

e Sa lange forsorjningsplikt foreligger



e Anhorigs studier efter det att forsorjningsplikt upphort, max 4 ar

Upplatelse av lagenheten far ske under obegransad tid till anhorig nar bostadsrattshavaren har
ataganden pa annan ort, forutsatt att bostadsrattshavaren och den anhorige ar folkbokforda pa
bostadsrattslagenhetens adress

Observera att tillstand fér upplatelse fordrar styrelsens medgivande dven om ingen avgift tas
ut!

Korttidsuthyrning/-upplatelse i andra hand vare sig enskilt eller genom férmedlingsorgan ar ej
tillaten.

LASSYSTEM

Med lagenhetsnyckeln bereds tilltrade till lagenhets-, entré-, kéllardorr i den huskropp lagenheten ar
belagen.

Bostadsrattshavaren ansvarar for utkvitterade nycklar, och kan direkt hos forvaltaren bestélla extra
nycklar samt ersattningsnycklar for borttappade nycklar. Alla kostnader for detta betalas av
bostadsrattshavaren.

Bostadsrattsforeningen haller forvaltaren underrattad om behoriga bostadsrattshavare samt
agarbyten.

FORVALTARE
Gardin & Persson AB, avd Las & Sakerhet
Odenskogsvagen 31, 831 48 Ostersund

Telefon 063-149900, e-mail las.sakerhet#gardinpersson.se

Forvaltarens ansvar;

e Registerhallning for antal nycklar per lagenhet
e Tillverkning av nycklar som bestalls av behorig bostadsrattshavare



e Vid tillverkning av ersattningsnyckel genomfora atgard som eliminerar identiteten hos forlorad
nyckel

e Information till bostadsrattsforeningen om av bostadsréattshavare utkvitterade nycklar

Bostadsrattsforeningens ansvar;

e Information till férvaltaren om behdriga bostadsrattshavare

e Meddela forvaltaren om utbkning/begransning av nyckelbehérigheter, vilket bekostas av
bostadsrattshavaren

e Information till forvaltaren om andrade agarforhallanden

e Vid forsaljning av bostadsratt ansvara for 6verlamning av utkvitterade nycklar till kdpare

Bostadsrattshavarens ansvar;

e Bestallning av nycklar hos forvaltaren
e Ofdrdrojligen informera forvaltaren om forlorad nyckel
e Vid forsaljning av bostadsratt 6verlamna utkvitterade nycklar till bostadsrattsféreningen

FORVALTAREN SKALL OMEDELBART INFORMERAS NAR NYCKEL
FORLORATS. UPPGE DA VILKA NYCKLAR SOM FINNS | BEHALL! NYCKELNS
IDENTITET FINNS PA SARGEN PA NYCKLENS HUVUD.

4
Upplasningsjour, fastighetsjour, trygghetsjour, parkeringsservice,

Avtal om detta har tecknats med SECURITAS.

UPPLASNINGSJOUR



Hos Securitas férvaras huvudnyckel till samtliga lagenheter, entréer, och lokaler samt férteckning
over bostadsrattshavare.

Bostadsrattshavare kan begéara upplasning och skall da kunna legitimera sig.

Kostnaden for utryckningen betalas av bostadsrattshavaren.

FASTIGHETSJOUR
Efter kontorstid samt pa helger kan jour pakallas vid t ex;

Fel pa elsystem
Vattenlacka

Varmen fungerar inte
Trasig fonsterruta
Laset karvar

Kostnaden for utryckningen betalas av bostadsrattsféoreningen.

TRYGGHETSJOUR (storningsjour)
Jour kan pakallas vid t ex:

H6g musikvolym

Hogljudda fester, utom- och inomhus

Spring i trapphus

Skallande hund

Langvarigt, bullrande reparationsarbete utanfor kontorstid

Kostnaden for utryckningen betalas av bostadsriattsforeningen, men féeningen férbehéller sig
rdtten att efter utvédrdering utkréva erséttning av bostadsréttshavaren.

PARKERINGSSERVICE

e Kontroll att Iangtidsparkering ej sker pa andra platser an uthyrda platser.

Kontrollavgift for felaktig parkering betalas av fordonséagaren.



JOURTELEFON TILL SECURITAS 010 47057 79

VICE VARD
Foreningen har en vice vard. Han ansvarar for;

e Tillsyn av byggnader, installationer och maskinerier genom rondering av allmé&nna utrymmen och
tvattstugor

e Belysning i allmanna utrymmen; kontroll och atgéard. Tvéattstugor; kontroll av ordning samt
komplettering av stadutrustning. Miljostation; kontroll av ordning samt komplettering av
kompostpasar.

e Bestallning av féreningens reparationer och underhallsarbeten

e Foreningens kontaktperson for medlemmar vid planering av underhall

e Fdreningens kontaktperson vid genomforande av styrelsen beslutade investeringar.

Vice varden ar tillgdnglig under kontorstid.

REPARATIONER

Langvariga och bullrande reparationer far utféras endast under vardagar under kontorstid.

BREDBAND, TV-KANALER
Com-Hem levererar bredband och tv-kanaler.

Tradlos router for bredband (100 mb/sek) och telefoni skall finnas i lagenheten. Saknas routern kan
den bestéllas fran Com-Hem pa telefon 0775-171720, uppge namn och adress.

Bredbandet tillater 5 e-postadresser.

KALLARFORRAD/FORVARING

Till varje bostadsratt hor tva kallarforrad.



| varje huskropp har inrattats ett utrymme for forvaring av cyklar och sparkstéttingar. Annan egendom
far ej_forvaras dar eller i annat allméant utrymme (t ex kallargangar). Sadan egendom transporteras
bort som sopor. Fore bortforsling informeras de boende i resp hus, samt lamnas skalig tid for
tillvaratagande av egendomen.

TVATTSTUGOR

| varje hus finns tvéttstuga. Bostadsrattshavaren disponerar tvattstuga i det hus som lagenheten ar
belagen.

Bokning av tid for tvatt sker med bokningsplugg pa tidtavla utanfor tvattstugan.

Bokningsplugg tillhandahalles av féreningen.

Stadning SKALL ske i enlighet med anslag i tvattstugan.

Minderarig far EJ anvéanda tvéttstuga.

DISKMASKIN/TVATTMASKIN

Vattenskador som uppkommer fran diskmaskin eller egen tvattmaskin atgardas och bekostas av
medlemmen sjalv.

Foéreningen har tecknat kollektiv férsékring med s k bostadsréttstilldgg fér att tédcka
medlemmens ansvar fér skador enligt féreningens stadgar, t ex vattenskador.



Tvéttning i egen tvattmaskin skall vara avslutad senast klocka 22.

ENTREDORRAR

Entrédorrarna ar forsedda med 6ppningsautomatik. Efter ett latt tryck/drag 6ppnas dorren automatiskt
och star dppen ett antal sekunder. Dorren kan 6ppnas med fjarrkontroll, som kan bestéllas genom
féreningen.

AVFALL

Hushallsavfall lamnas i kallsorteringsanlaggningen. For att ej fororsaka foreningen merkostad for
hamtning av avfall &r medlemmarna skyldiga att sortera sitt avfall enligt de anvisningar som anslas i
kallsorteringsanlaggningen.

En gang per ar utstélles pa garden en container, dar medlemmarna kan lamna grovsopor.

Under I6pande ar far grovsopor EJ limnas i kallsorteringsanldaggningen da kommunen ej
hamtar grovsopor vid fastigheter. Grovsopor skall genom egen férsorg lamnas pa
atervinningsstationen i Odenskog.

PARKERINGSPLATSER

Foreningen har 48 parkeringsplatser, varav 13 i carport, med motorvarmareuttag.

Parkeringsplats upplates genom forhyrning. Parkeringsplatsen foljer ej bostadsratten.

Avtal om bilplats upphér den dag bostadsratten 6verlates. Bilplatsen far ej uthyras i andra hand.



Dodsbo far intrada i avtalet under 2 kalenderménader réknat frAn manaden efter dodsfallet.

Bilplatsen far ej anvandas for uppstallning av fordon som ej ar trafikdugliga, t ex med korforbud.

For upplaten parkeringsplats erlagges dels en fast manadsavgift inklusive elférbrukning .

Parkering inom féreningens fastighet ar tillaten endast pa upplatna parkeringsplatser.

Det aligger medlemmarna att upplysa gastande att parkering pa garden ej ar tillaten.

Anmilan till képlats fér parkering eller plats i carport gérs till fértroendevald.

BALKONGPLATTOR, skotselinstruktion

RENGORING

Rengé6r med varmt vatten och rengéringsmedel, t ex gulsapa eller malartviitt.

SNOSKOTTNING

Vid snéfall, sopa plattan sa att det inte bildas sné och is.

Anvénd INTE vass spade.

MATTOR OCH TRALL

Téata mattor ska INTE anvéandas.

Tratrall ska forses med filttassar.



Tunga och vassa utemébler hanteras varsamt och férses med filttassar

GRILLNING PA BALKONG

| enlighet med brandférsvarets rekommendation ar grillning pa balkong tillaten endast med elgrill.

ROKNING

Rokning ar ej tillaten vare sig i allmanna utrymmen eller i trapphus.

HANSYN

Det ar viktigt att medlemmarna visar varandra hansyn. Det betyder att tanka pa ljudnivaer fran radio,
tv, musikinstrument, allmant upptradande samt ha respekt for de enkla regler féreningen har.

GDPR-register for personuppgiftshantering

Foreningen har foljande register;

Entréregister, tvattstugelista, kolista parkering, medlemsregister.
Personuppgiftsbitréade for féljande register;

Nyckelregister, medlemsregister, ldgenhetsregister, parkeringsplatsregister.

Uppgifterna i registren ar tillgangliga endast for féreningens funktionarer.
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Styrelsen



BALKONGPLATTOR, skotselinstruktion

RENGORING

Reng6r med varmt vatten och rengéringsmedel,t ex gulsapa eller malartvitt.

SNOSKOTTNING

Vid snéfall, sopa plattan sa att det inte bildas hard sné och is.

Anvand INTE vass spade.

Vid isbildning, anvand tosalt.

MATTOR OCH TRALL

Tata mattor ska INTE anvandas.

Tratrall ska forses med filttassar.

Tunga och vassa utemobler hanteras varsamt och férses med filttassar.




POLICY

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKALL VERKA FOR ATT;

e Fastigheten halls i gott skick
e Arsavgiften tacker framtida underhall
e Skuldsattningen halls pa en lag niva

For att halla fastigheten i gott skickupprattas en underhallsplan som utgar fran de underhallsatgarder
och standardforbattringear som brf genomfért/genomfér och omfattar;

Huskroppar och installationer;

Gemensamma utrymmen
Lagenhetsforrad
Fastighetsforrad
Miljostation

Utemiljo

| drsavgiften skall inga avsattning for framtida underhall, vilket innebér att de boende avsatter medel
for betalning av den forslitning som sker under boendetiden.

Genom avsattning for framtida underhall, kan skuldséttningen hallas pa en lag niva.

Vid det atliga budgetarbetet analyserad underhallsplanen fér bedémning om berédknade
avsdttningar ét tillfyllest.

Utvecklingsatgarder/standardforbattringar, t ex inforande av solceller, skall finansiering ske genom
upplaning.

Reparationer skall utféras Iopande sa snart behov uppstar.



Utveckling av installationer for bredband och tv, samt anlaggningar for fordonsuppstallning skall inte
paverka arsavgiften for boendet, utan skall finansieras genom sarskilda avgifter.



