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Forvaltningsberattelse iz~

2023-01-01 61l 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK och beloppen i anges i hela kronor om inte annat anges,

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersitining, till foreningens medlemmar uppléta bostadsisigenheter fér permanent boende, samt som hyresratter upplita
lokaler.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Foreningen har en mycket 1ig belining om ca 3 mkr vilket innebir att foreningen har en 13g riintekostnad och lig
rantekinslighet. En 1ag rdntekinslighet innebdr forenklat att stora variationer pi linerantan inte piverkar foreningens
avgifter betydligt.

Foreningens likviditet har under &ret forindrats fran 61% i1l 282%.

Kommande verksamhetsir har féreningen inga lén som villkorsindras: Skulle dock freningen haft 13n som
omférhandlades kommande r skulle dessa klassificerats 1 rsredovisningen som kortfristiga 1n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l4n, men inklusive nista irs amortering, har férindrats under aret frin
254 % till 282 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 626 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Foreningen dger fastigheterna Itlern 1 i Ostersunds Kommun. P3 fastigheterna finns 4 byggnader inrymmande

72 ligenheter upplatna med bostadsritt. Byggnadema inrymmer dven 5 uthymingslokaler.
Byggnaderna dr uppforda 1944.

Fastigheterna dr fullvardeforsikrade i Linsforsikringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsritisinnehavama och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 24 52 5kvm
3 rum och kok 24 69,0 kvm
4 rum och kok 12 78,5kvm
4 rum och kék 12 80,5kvm
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1 Riksbyggen

Dessutom tillkommer

Anvandning Antal Kommentar

Antal lokaler 5

Carport 13

Antal p-platser 36 Samtliga parkeringsplatser &r utrustade med motorvirmaruttag,
Total tomtarea 8 585 m?

Total bostadsarea 4 824 m?

Total lokalarea 290 m?

Av den totala lokalarean utgér uthymingsbar yta 290m?

Arets taxeringsvirde 55 143 000 kr
Foregiende érs taxeringsvirde 55143 060 kr

Intakter frin lokalhyror utgdr ca 4,84 % av fSreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 191 tkr och planerat underhall for 264 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet "Arets
utforda underhall”,

Underhéllsplan: Styrelsen har upprittat och f5ljt upp foreningens underhillsplan for tiden t o m 2073.
Underhdlisfonden nyttjas for planerat underhéll, varmed forstis ersittning av investeringar och maskinerier, exempelvis
fonster, tak, fjirrvirmecentral o s v. [ underhallsplanen har berikningar gjorts fér 15 visentliga aterinvesteringar. For
dessa har dteranskaffningskostnaden beriknats med hansyn till den teoretiska livsiingden.

Avsittning till underhéilsfonden gors enligt stadgarna. Avsitting till underhallsfonden sker drligen och ingér i
drsavgiften. Avsatta medel forvaltas pi bankkento.

Foreningen har utfort nedanstiende underhail.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp i kr
Ventilméirkning 62 500
Utbyte pump samt larmuppkoppling 52044
Termostater i trapphus 12109
Dérrautomatik 102 242
Brytskydd mm 35009
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Riksb
R istresen

Efter senaste stimman och dirpa fSljande konstiinerande har styrelsen haft féljande sammansitining

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Sved Ordforande 2023

Per Westling Sekreterare 2024

Therese Dahlgren Ledamot 2023

Osten Bellstig Ledamot 2023

Simon Dickens Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johanna Lundstam Suppleant 2024

Klaus Enzenhofer Suppleant 2023

Adjungerad ledamot Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Toive Thideman Styrelsen 2023

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Urban Lidén Auktoriserad revisor 2023
Jonas Eriksson Fortroendevald revisor 2023
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Marianne Jonsberg Sammankalilande 2023
Marie-Louise Gidund 2023
Ove Fahlén 2023

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av ordforanden eller vice ordférande i forening med en annan
styrelseledamot.

Styrelsen har under &ret haft —férutom drsméte (2023-04-13) och konstituerande méte — fyra protokollfrda
sammantriden.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2023 har foreningen konverterat tre 14n till ett 14n vilket bands pa tre ar t o  2026-08-235, till réintan 4,50 %,
Foreningens lan har amorterats med 135 000 kr.

En vattenskada uppenbarades och reparationer pabdrjades i juni ménad 2023. Vattenskadan pdverkar 4 st ligenheter.

Féreningen har aniitat en entreprendr for reparationsarbeten och skadan tiicks av foreningens f6rsikring. Vid bokslutet
pagick reparattoner. | bokslutet fér 2023 har reserverats 100 000 kr for beriknad kostnad for sjilvrisk och dldersavdrag.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 93 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personet, Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 95 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja drsavgiften till
ca 595 ke/m?/ar, vilket motsvarar en hojning med ca 1,73 %, vilket ska gilla frin och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt til} 585 kr/m?/4r.

1 begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifier, vilket kan medftra skiflnader 1 ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ar 9 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3 080 145 2 940 660 2908 492 2610584 2544221
Rorelsens intikter 3248 038 3 113 407 3076 259 2799 588 2748 575
Resultat efter finansiella poster 450 522 642 774 481 114 415 484 -1 796 303
Arets resultat 450 522 642 774 481 114 415 484 —1 796 303
Resultat exkl avskrivningar 625 564 817 816 656 156 590 526 —-1628 761
Resltat ekl avskeiviingarmen iuk] ~74 436 165 046 25 526 -9474  -2114623
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 6 436 549 6 078 975 5700 595 5 660 942 5188939
Arets kassaflode 534 651 541 831 310462 525220 —1924 995
Soliditet % 36 30 21 13 6
Likviditet % 390 66 254 143 168
Arsavgift andel i % av total

rérelsegintéikter ron o o1 - 2 & %
Arsavgilﬁ kr/kvm upplaten med 614 589 583 534 501
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 459 387 412 374 794
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 408 383 382 326 348
Energikostnad kr/kvm 186 174 181 151 167
Underhallsfond ki/kvm 408 323 199 107 38
Reservering till underhallsfond 137 128 123 117 95
kr/kvm

Sparande kr/kvm 174 164 159 164 128
Rénta kr/kvm 16 10 11 11 11
Skuldsattning kr/kvm 631 658 693 728 763
Skuldsa'it_t"ning kr/kvm upplaten med 669 697 735 772 809
bostadsritt

Réntekinslighet % 1,1 1,2 1.2 1,4 1,6

1000

g - = e g
2059 2020

“o- Driftkostnader krim® = Driftkosthader exi! underhdll krim® < Ranta krjm®
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resuitat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Seliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det r ett métt p4 foreningens betalningsformaga pé ling sikt.

Arsavgift andel | % av totala rérelseintikter:

Beriknas pd totala arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intikter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift ke/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemimarnas drsavgifter (inklusive §vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvin for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiiktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pi drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuelia utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pi totala rantebarande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lin foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm uppliten med bostadsratt:
Beraknas pd totala rantebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppliten med bostadsriit.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfr riintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets borjan 94 700 1 650 000 -552 030 642 774
Disposition enl.

arsstimmobeslut 642 774 —642 774
Reservering underhallsfond 700 000 —700 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —263 904 263 904

Arets resultat 450522
Vid arets slut 94 700 2 086 096 —345 352 450 522
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 90 744

Arets resultat 450 522

Arets fondreservering/avsittning =700 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 263 904

Summa 105170
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 105 170

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3080145 2 940 660
Ovriga rorelseintikter Not 3 167 893 172 747
Summa rérelseintikter 3248038 3 113 407
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 349 055 -1 978 877
Ovriga externa kostader Not 5 -155179 —174 360
Personalkostnader Not 6 —119 496 —111 783
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —175 042 —175 042
Summa rorelsekostnader -2 798 773 —2 440 063
Rérelseresultat 449 265 673 345
Finansiella poster
Aterbiring Linsforsakringar 14 993 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 69 589 21353
Rintekostnader och liknande resultatposter —83 325 —51924
Summa finansiella poster 1257 —30 571
Resultat efter finansiella poster 450 522 642 774
Arets resultat 450 522 642 774
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 3327290 3502332
Summa materiella anliggningstillgingar 3327290 3502 332
Summa anliggningstillgingar 3327290 3502 332
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar, skattekonto 1053 929
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 236 814 239 032
Summa kortfristiga fordringar 237 927 239 961
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 2871333 2336 682
Summa kassa och bank 2 871 333 2336 682
Summa omsittningstillgdngar 3109259 2576 643
Summa tillgdngar 6 436 549 6 078 975
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Rsresen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 700 94 700

Fond for yttre underhall 2 086 096 1 650 000

Summa bundet eget kapital 2 180 796 1744 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —345 353 =552 030

Arets resultat 450 522 642 774

Summa fritt eget kapital 105170 90 744

Summa eget kapital 2 285966 1 835443
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 3048 750 0

Summa ldngfristiga skulder 3 048 750 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 180 000 3363 750

Leverantdrsskulder 14 189 181 656

Skatteskulder 4963 0

Ovriga skulder Not 12 307 781 321105

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 13 594 901 377020

Summa kortfristiga skulder 1101 834 4 243 531

Summa eget kapital och skulder 6436 549 6078 975
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster AANSEE A2 774
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 175 042 175 042

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rirelsekapital 625 564 817 816
Kassaflode frin forindringar i rirelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2034 =11 590

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 42 052 —84 395

Kassaflode frin den l6pande verksamheten 669 651 721 831
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —135 000 —180 000

Kassafléde frin finansieringsverksamheten —135 000 -180 000

Arets kassafléde 534 651 541 831

Likvidamedel vid irets bérjan 2336 682 1794 851

Likvidamedel vid arets slut 2 871333 2336 682

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Riksbyggen
i P Ygg

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens aliminna rid (BFNAR
2016:10) om #rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rakenskapsiret redovisas
som intiikter. Riinta och utdelning redovisas som en intakt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tiflfortitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 45
StandardfSrbittringar Linjar 20
Carport Linjar 16
Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiéttning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2821536 2701 440
Hyror, lokaler 149 044 137 340
Hyror, p-platser 109 565 101 880
Summa nettoomsittning 3 080 145 2 940 660
Not 3 Ovriga rérelseintdkter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 141 216 139 488
Ovriga lokalintikter 360 360
Ovriga ersitin., pant- och Gverlatelseavgifter, (avgift andrahandsuthyrn.
2023) 25784 26 468
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -7 =7
Ovriga rorelseintikter, piminnelseavgift, (avgift andrahandsuthyming, 2022) 540 6 438
Summa ovriga rorelseintakter 167 893 172 747
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Rum fir helo Lovet
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —263 904 =22 770
Reparationer —191 304 —217 594
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —121 838 —116 798
Férsikringspremier =92277 —85 781
Kabel- och digital-TV —154 318 —142 309
Serviceavial, GP ~17 494 0
Obligatoriska besiktningar, lekplats, OVK -13 925 -1925
Bevakningskostmader -8 288 —10 846
Sni- och halkbekampning —84 622 —63 630
Forbrukningsinventarier -15116 —6 898
Vatten =177 316 —168 046
Fastighetsel —110 059 —107 806
Uppviirmning ~661 280 —616 107
Sophantering och itervinning —132 331 —125 591
Férvalmingsarvode dnft —304 984 —292 776
‘Summa driftskostnader -2 349 055 -1 978 877
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-1
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —90 009 —88 083
IT-kostnader =531 0
Arvode, yrkesrevisorer -17 901 —14 788
Ovriga forvaltningskostnader —30224 —46 318
Inkasso -14 —183
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 771 =20 038
Tidskrifter och facklitteratur -1 537 -2 311
Bankkostnader -3193 -2 640
Summa évriga externa kostnader =155 179 =174 360
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lén -5712 0
Styrelsearvoden ~41 500 -39 000
Sammantradesarvoden —13 800 —18 750
Arvode till Gvriga fortroendevalda och uppdragstagare =31 500 ~31 525
Ovriga kostnadsersitmingar -12 200 -8 570
Pensionskostader =200 352
Sociala kostnader —14 584 -14 290
Summa personalkostnader ~119 496 -111 783
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =30007 =30 007
Avskrivningar tillkommande utgifter —145 935 —145 035
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =175 042 -175 042
anléggningstiilgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 099 GO0 2 099 000
Mark 94 000 94 000
Standardforbittringar 18 584 472 18 584 472
Carport 730 482 730 482
21 507 954 21 507 954
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 21 507 954 21 507 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —995 530 -965 522
Standardforbittringar —16 649 532 -16 534 517
Carport =360 560 -330 540
-18 005 622 -17 830 580
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~30 007 -30 007
Standardférbittringar —115 015 -115 015
Carport —30 020 -30 020
-175 042 175 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 180 664 -18 005 622
Restvirde enligt plan vid arets slut 3327 290 3 502 332
Varav
Byggnader 1073 463 1103 470
Mark 94 000 94 000
Standardforbittringar 1819925 1934 940
Carport 339902 369922
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Taxeringsvirden

Bostider 54 400 000 54 400 000
Lokaler 743 000 743 000
Totalt taxeringsvirde 55 143 600 55 143 000
varav bygenader 40 468 000 40 468 600
varav mark 14 675 000 14 675 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réinteintikter 21324 11 402
Férutbetalda forsakringspremier 97 690 92277
Forutbetalda driftkostnader 2235 2033
Forutbetalt forvaltmingsarvode 76 246 95 215
Férutbetald kabel-tv-avgift 35319 38106
Summa férutbetaida kostnader och upplupna intdkter 236 814 239 032
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel, SBAB 2 464 160 2 054 926
Foretagskonto, Swedbank 407 173 281756
Summa kassa och bank 2871333 2 336 682
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 3228750 3363750
Nista ars amortering pa skulder till kreditinstitut -180 000 -180 000
Nasta drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —3 183 750
Langfristig skuld vid &rets slut 3048 750 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amortetingar  Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2023-08-25 255 000,00 —247 500,00 7 500,00 0,00
SWEDBANK 2023-08-25 330 000,00 ~315 000,00 15 000,00 0,00
SWEDBANK 2023-08-25 2778 750,00 -2 711 250,00 67 500,00 0,00
SWEDBANK 4,50% 2026-08-25 0,00 3273 750,00 45 000,00 3 228 750,00
Summa 3 363 750,00 0,00 135 000,00 3 228 750,00
“Senast kiinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen
har inga ldn som forfaller under 2024. Under 2023 har foreningen konverterat tre Idn till ett Idn som bands pa tre dr
tll rantan 4,50 %, amorteringstakten Gr fortsatt 180 000 kr per dr.
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Not 12 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 304 938 320 995
Ovriga skulder 0 110
Clearing 2843 0
Summa 6vriga skulder 307 781 321 105
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 13318 3813
Upplupna driftskostnader 24 344 8 800
Upplupna kostnader for reparationer och underh&ll 3 847 0
Upplupna eltkostnader 12 995 24 783
Upplupna virmekostnader 172 294 77 955
Upplupna kostnader for renhéllning 3206 2775
Ovriga upplupna kosmader och forutbetalda intikter 100 000 0
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 264 897 258 894
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 594 901 377 020
Not Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6 959 600 6 959 600

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgéng

Sedan rikenskapsérets utging har inga handelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning

intréaffat.
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Revisionsberattelse
BRF Bjoérkbacken Nr 1 (Orgnr: 793200-0370)

Undertecknad har 1 egenskap av vald intern revisor granskat av BRF Bjorkbacken
Nr 1 rikenskaper och forvaltning inklusive arsredovisning och bokforing for
verksamhetsaret 2023-01-01 -2023-12-31.

Granskning av férvaltningen har under aret skett genom jag har tagit del av mail
vixlingar pa pagaende drenden samt tagit del av styrelsen protokollen.

Rikenskaperna har jag tagit del av och fatt lika materia som den paskrivande
revisor. D4 rikenskaperna granskas av extern revisor och nér den berittelsen
skrivs forutsatts att denna revision utfaller n6jaktigt.

Jag har endast gjort en dversiktlig granskning av rdkenskaperna och inte funnit
nagot virt att anmérka pa.

En positiv notering r att styrelsen lamnar en forenklad arsredovisning som &r mer
14ttldst for geneman.

Mot forvaltningen och féreningens verksamhet 1 $vrigt enligt bokférda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning.

Dirfor foreslér jag att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid
revisionen omfattar.

Ostersund 2024-02-16

Jonas Eriksson

Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bjorkbacken nr 1
Org.nr 793200-0370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken nr 1 for
rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfSr att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt
irsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgtirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fr mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens firmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en fSrening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag fiven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken nr 1 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och éndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller foriust.
Vid fdrslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
héinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

rsund den 27 mars 2024

-
Urbad Lidén
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2023 BILAGA

i sammandrag

VERKSAMHETSBERATTELSE
UPPLYSNINGAR OM FORENINGEN

Bostadsyta 72 ligenheter 4.824 m2  Lokaler 5 st 290 m2
Parkeringar 36 platser  Carport 13 platser
Taxeringsvirde 55.143.000 kr

VASENTLIGASTE HANDELSERNA
Foreningens lan har amorterats med 135.000 kr.
Styrelsen arbetar med foljande definitioner.

Reparation ar en teknisk atgird for att &terstilia en maskin eller installation/anlaggning i
brukbart skick. Reparation it en driftkostnad.

Underhall ir ett utbyte av en maskin eller installation/anldggning, eller en ny funktion. For
att genomféra underhill eller ny funktion anvdnds medel i Underhalisfonden.

Under 2023 har Underhallsfonden nyttjats féljande atgarder; markning av ventiler med
dokumentation i form av specifikationer fér varje ligenhet samt ritningsunderlag, utbyte av
evakueringspump fér Stadsbacken som strdmmar genom pannrummet, montering av
termostater pa radiatorer i trapphus, utbyte av dérrautomatik fran hydraulisk drift till
elektrisk, montering brytskydd pa killardérrar till kallaringangar.

Féreningen har drabbats av en vattenskada som beror 4 Idgenheter. Kostnaden blir
betydande vad avser sjilvrisk och aldersavdrag. Beloppet ar oként, men foér 2023 har
reserverats 100.000 kronor.

EKONOMI

Arsavgift har utgatt med 595 kr/ma2.

Laneskulden per m2 ar 631 kronor

Total laneskuld 3.228.750 kronor

Foreningens lan i Swedbank har bunden ranta 4,5% t o m 2026-08-25

I SBAB har foreningen ett placeringskonto om 2.000.000 kr med ranta 4,14% bundentom
2024-10-02, samt ett transaktionskonto med f n 3,5% ranta.



HISTORIK kronor 2019 2020 2021 2022 2023

Omsﬁttning 2.748.000 2.799.000 3.076.000 3.113.000 3.248.000
Overskott 485.000 663.000  639.000 665.000 714.000
Skuld/m2 763 728 693 658 638
UNDERHALLSPLAN

Underhélisplanen upptar stora kdnda underhallsatgarder.

Kostnaden fér varje enskild atgird har t o m 2023 raknats upp med konsumentprisindex fran
det ar underhallsatgirden senast genomfordes.

Fér resterade tid fram till berdknat genomforandear, har kostnaden raknats upp med 1,5%,
motsvarande den genomsnittliga inflationen de senaste 20 aren.

Av arsavgiften avsitts arligen ett belopp som berdknas tacka framtida underhali, 1% av drets
taxeringsvarde. Avsattningen satts in pa ett bankkonto.

HISTORIK 2019 2020 2021 2022 2023
Behalining 1/1 tkr 1.991 195 547 1.020 1.650
Avsattning tkr 486 600 630 653 700
lanspraktaget tkr 2.282 -247 -158 - 23 - 263
Behalining 31/12 tkr 195 547 1.020 1.650 2.086

Avsatta medel forvaltas pa rantebarande konto i bank.
RANTEKANSLIGHET
Féreningens lan uppgar till 3.228.000 kr och omsattningen till 3.248 .000 kr.

Rantekinsligheten ar 0,99, vilket betyder att om réntan stiger 1%, behdver arsavgifterna
héjas 0,99%.

AVGIFTER

Styrelsen bedémer, att behovet av fordndring av arsavgiften for de nérmaste dren begrénsas
till att tacka 6kade driftkostnader. Kostnader for framtida underhallsatgarder torde ha
sakrats med planerade avsdttningar till underhalisfonden.



RESULTATRAKNING 2023

INTAKTER
Arsavgifter 2821536
Ovriga intakter 426502 3248038

varav kabel-tvavgifter 141216

KOSTNADER
Avtalsbundna -659 082 Riksbyggen, forsakr
varav kabel-tvavgifter 154318
Taxebundna -1 080986 Fijdrrv, ef, v/a
Styrelse, personal -119 496
Ovriga driftkostnader -378422 -2 237 986 Rep, snordjn mm
RORELSERESULTAT 1010052
Rantenetto 1257
Fastighetsavgift/-skatt -121 838
Avskrivningar=amorteringar -175 042
ARETS VINST 714 429
DISPOSITIONER
Avsattning till underhallsfond -700 000
BALANSERAD VINST 14 429
BALANSRAKNING 2022
Anldggningstillgangar
byggnader och mark 3327290
finansieras med
Medlemsinsatser 94 700
Langfristiga lan 3228 750 3323450

Omséttningstillgangar

bank och fordringar 3109 259
tdcker

underhallsfond 2 086096

kortfristiga skulder 921 833 3007 929
Balanserade vinstmedel 105 170

TOTALT 6 436 549 6 436 549
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BRF BJORKBACKEN NR 1 UNDERHALL/FORBATTRATG

| elles Plat & Vent

Hallstrom & Nisses Nord AB

Attacus Mark & Maskin AB
Attacus Mark & Maskin AB

Attacus Bygg AB
Danielssons Bygg AB
Jamtllandsbyggen AB
Jamtlandsbyggen AB
Attacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Nordins E! AB
Aftacus Bygg AB
LundMach AB
Aitacus Bygg AB

Attacus Bygg AB
Aftacus Bygg AB
Aftacus Bygg AB
Aftacus Bygg AB
Hégboms El AB
Hogboms Ef AB
Aftacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Energisystem AB
Gardin & Persson AB

Attacus Rér & Energi AB
Attacus Rér & Energi AB
Attacus Rér & Energi AB
Ostersunds kommun
Attacus Rér & Energi AB
Bragator Hus & Bygg AB
Gardin & Persson AB
Sanda AB

Sanda AB

Marklunds El

NCC

NCC

Platspecialisten
Platspecialisten
Bragater Hus & Bygg AB
Marklunds EIVGP

Bergstrom & Eriksson

Ostersunds kommun
Attacus Bygg Ab
Bragator Bygg Ab

Fasadbekladnad
Takomiaggning
Tvattstugor, ombyggnad

Grundiselering, byte avioppsstammar
Ombyggnad kér- och parkeringsytor
Anlaggning 2 parkeringsplatser
Badrum, renovering, byte avioppsledn.
Grovtvéttstuga, ombyggnad
Isolering vindsbjaikiag

Landgangar vindar

Balkonger; ren. plattor, byte racken
Balkonger; ren. plattor, byte racken
Tamburdarrar, lassystem; byte
Motorvarmareuttag; byte

Fonster, byte
Kallsorteringsaniéggning

Pannrum, nyanlaggning golv
Uteplats, nyanlaggning

Kallarforrad, om- & nybyggnad
Snorasskydd

Ombyganad skyddsrum

Anlaggning lekplats

Installation bredband

Elsanering

Matkallare, om- och nybyggnad
Entrétak

Fjarrvarmevéxlare

Dérrautomatik

Ombyggnad 3 entreplan
Radiatorventiler, termostater
Kulvert till hus D

Kulvert tili hus A och hus B
Planbesked

Ombyggnad del av kulvertar til! hus A/B
Ombyggnad broar

Nyckelsystem llog

Maining tak (10 ars garanti)
Renovering 56 skorstenar

Utbyte tvattstugemaskiner
Renovering balkonger

Byte hanrannor, stupror
Platinkladnad gaviar

Snérasskydd

Handl., ¢ gavel B, fundament, p-ficka
Motorvarmare, darrautoratik
TOTALT

BYGGNADER byggnadskostnad

Markfbrvary

CARPORT byggnadskostnad
CARPORT byggnadskostnad
totalt carport

Sida 1

AR
1979
1990
1992

1994
1894
2011
1995
1996
1996
1996
1997
1998
1998
1998
2000
2001
2002
2002
2003
2003
2004
2004
2004
2005
2005
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2013
2013
2015
2015
2016
2016
2015-18
2019
2019
2020
2020
2021
2021

1944
1944
2006
2013

1363 466
782 000
862 901

1450686
1030 963
43 515

3 660 208
120 499
233 850
59 550
464 451
322 519
516 328
146 654
2910900
462 558
65 750
53 247
1289 911
21094
165 985
100 000
77977
2035028
407 181
150 000
190 000
138 495
76 664
337 533
330 124
555 534
71740
171602
139 460
432 025
518 750
146 875
708 000
2186 2580
376 000
140 475
106 875
198 842
42 958
25 568 523
1799 000
94 000
202 600
527 882

730 482



