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i Riksbyggen

Ren {51 bk Linrett

S I RN N
Styrelsen for BRF Bjorkbacken 1 far

Forvaltningsberattelse e

2024-01-01 1il] 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter fr permanent boende, samt som hyresritter upplata
lokaler.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Foreningen har en mycket lég beléning om ca 3mkr vilket innebir att foreningen har en lag rintekostnad och lag
rintekénslighet. En lag rintekinslighet innebir forenklat att stora variationer p4 lanerintan inte paverkar foreningens
avgifter nAmnvirt.

Foreningens likviditet har under aret forindrats frin 282% till 381%.

Kommande verksamhetsar har foreningen inga Ién som villkorséndras. Skulle dock foreningen haft 1in som
omforhandlades kommande ar skulle dessa klassificerats i arsredovisningen som kortfristiga lin (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn, men inklusive nista ars amortering, har forindrats under aret fran
282% till 381%.

I resultatet ingér avskrivningar med 175 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet 817 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fSreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheterna Illern 1 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader inrymmande 72
lagenheter upplitna med bostadsritt. Byggnaderna inrymmer dven 5 uthyrningslokaler.

Byggnaderna dr uppforda 1944,

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar

Hem{fbrsikring bekostas individuellt av bostadsrétisinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 24 52,5 kvm

3 rum och kék 24 69,0 kvm

4 rum och kok 12 78,5 kvm

4 rum och ksk 12 80,5 kvm
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R hela Livet

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 5

Carport i3

Antal p-platser 36 Samtliga parkeringsplatser dr utrustade med uttag for motorvirmare.
Total tomtarea 8 585 m?

Total bostadsarea 4 824 m?

Total lokalarea 290 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 290m?

Avrets taxeringsvirde 55143 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 55 143 000 kr

Intdkter frdn lokalhyror utgdr ca 4,73 % av foreningens nettoomsitning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:

For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 108 tkr; byte expansionskiirl 11tkr,
elarbeten 22tkr, underhall 1assystem 24tkr, 6vriga mindre reparationer 41tkr

Under éret har arbetet med en vattenskada avslutats. Foreningens kostnad for sjilvrisk och aldersavdrag 110tkr. Av
beloppet sa avsattes 100tkr ar 2023, varfor drets belastning 4r 10tkr

Underhallsplan:

Styrelsen har upprittat och foljt upp foreningens underhallsplan for tiden t o m 2073. Underhallsfonden nyttjas for
planerat underhall av normala forslitningar, varmed forstds erséttning av investeringar och maskinerier, exempelvis
fonster, tak, fjirrvirmecentral o s v. I underhéllsplanen har berdkningar gjorts for 15-tal visentliga terinvesteringar. For
dessa har ateranskaffningskostnaden beriknats med hinsyn till den teoretiska livslingden, vilken kontrollerats av fran
foreningen utomstiende sakkunnig person. Avsittning till underhallsfonden gors enligt stadgarna med minst 1% av for
arets gillande taxeringsvirde. Avsatta medel forvaltas pa bankkonto.

I bilaga redovisas foreningens underhallsplan. Avsittningen till underhélisfonden uppgar 2024 till 634 tkr. Behallningen
i fonden #r harefter 2720tkr.
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R oresen

Efter senaste stimman och drpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ove Fahién, adjungerad ledamot OrdfGrande 2025

Joanna Lundstam Sekreterare 2026

Sarah Pagjarvi Ledamot 2026

Therese Ostlin Dahlgren Ledamot 2025

Simon Dickens Ledamot 2025

Osten Bellstig Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m erdinarie stiimma
Klaus Enzenhofer Suppleant 2025

Per Westling Suppleant 2025

Adjungerad ledamot Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Toivo Thideman Styrelsen 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Urban Lidén Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Jonas Eriksson revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Jonsberg Sammankallande 2025
Niklas Sved 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av Ove Fahlén eller Therese Ostlin Dahlgren i férening
med annan styrelseledamot

Styrelsen har under &ret haft forutom drsstimma (2024-04-11) och konstituerande méte - fyra protokollforda
sammantriden.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret ha inga héindelser, som i visentlig grad pa verkat foreningens ekonomiska stillning intraffat.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 95 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgir till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 95 personer.

Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften till ca 650
kr/kvm/dr, vilket motsvarar en hdjning med ca 9,2%, vilket ska gilla fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 595 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jdmfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt
Resultat och stélining - 5 arséversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3318 3240 3107 3066 2788
Rorelsens intikter 3319 3248 3113 3076 2 800
Resultat efter finansiella poster* 642 451 643 481 415
Arets resultat 642 451 643 481 415
Resultat exkl avskrivningar 817 626 818 656 591
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhﬁll%fond 183 74 165 26 -
Balansomslutning 6 736 6 437 6 079 5701 5 661
Arets kassaflode 441 535 542 310 525
Soliditet %* 43 36 30 21 13
Likviditet % 381 282 61 177 108
Arsavgift andel i % av totala
ffrrels e 4 91 91 91 92 92
savgift kr/kvm upplaten med ~
bostadorit® PP 628 614 589 588 534
Driftkostnader kr/kvm 422 459 387 412 374
Driftkostnader exkl underhall kr/kvim 422 408 383 382 326
Energikostnad kr/kvm* 207 186 174 181 151
Underhallsfond kr/kvm 532 408 323 199 107
Reservering till underhalisfond
kr/kvm g 124 137 128 123 117
Sparande kr/kvm* 160 174 164 159 164
Riinta kr/kvm 28 16 10 11 i1
Skuldsiittning kr/kvm* 596 631 658 693 728
Skuldsittning kr/kvm uppléten med
bostadsritth - i 632 669 697 735 772
Réntekinslighet %* 1,0 i,1 1,2 1,2 1,4

* obligatoriska nyckeltal

‘3624° 7033 027

Hixt

e DTSR i /177 smomene DTS B0 7 K] e BBI K07 s R R0

2026
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag for imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av fSreningens totala
tillgéngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beraknas pé totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intéikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av fSreningens intidkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat p& totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas 4rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beraknas pé drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beréknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n fSreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvin uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som idr uppléten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rantebérande skulder (bankién och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan pdverka drsavgifier, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid arets btjan 94 700 2 086 096 -345 353 450 522
Disposition enl.
arsstimmobeslut 450 522 —642 774
Reservering underhallsfond 633 904 —633 904
Tanspraktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 642 177
Vid arets shut 94 700 2 720 000 —528 735 642 177
Resultatdisposition
Tiil drsstdammans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 105 170
Arets resultat 642 177
Arets fondreservering enligt stadgarna —633 904
Summa 113 443
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 113 443

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Run i bl Litrths

Resultatrakning

2024-01-61 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsitining Not 2 3318125 3239973
Ovriga rorelseintikter Not 3 540 8 065
Summa rérelseintikter 3 318 665 3248038
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 ~2159 265 -2 349 055
Ovriga externa kostnader Not 5 -172375 -155 179
Personalkostnader Not 6 —131770 —119 496
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =175 042 =175 042
Summa rirelsekostnader —2 638 452 —2798 773
Rérelseresultat 680 212 449 265
Finansiella poster
Resultat frin Svriga finansiella
anldggningstillgingar 0 14 993
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 103 479 69 539
Rintekostnader och liknande resultatposter —141 514 —83 325
Summa finansiella poster —38 035 1257
Resultat efter finansiella poster 642 177 450 522
Arets resultat 642 177 450 522
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anlidggningstiligangar

Byggnader och mark Not 8 3152248 3327290
Summa materiella ankiggningstillgingar 3152248 3 327 290
Summa anliiggningstillgingar 3152248 3327290
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 60
Ovriga fordringar 1202 1053
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 270 594 236 814
Summa kortfristiga fordringar 271 846 237 927
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 3312392 2 871333
Summa kassa och bank 3312392 2 871333
Summa emsittningstillgingar 3584238 3109259
Summa tillgingar 6 736 486 6 436 549

9 l ARSREDOVISNING BRF Bjérkbacken 1 Org.nr: 7932000370



IR Riksb
R Rikebyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 700 94 700
Fond for yitre underhail 2 720 000 2 086 096
Summa bundet eget kapital 2 814700 2 180 796
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —528 734 —345 353
Arets resultat 642 177 450 522
Summa fritt eget kapital 113 443 105170
Summa eget kapital 2928143 2 285 966
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 2 868 750 3 048 750
Summa lingfristiga skulder 2 868 750 3048 750
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 180 000 180 000
Leverantorsskulder 123 922 14 189
Skatteskulder 7915 4 963
Ovriga skulder Not 12 297 384 307 781
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 13 330373 594 901
Summa Kkortfristiga skulder 939 594 1101 834
Summa eget kapital och skulder 6 736 486 6 436 549
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 680212 449 265
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 175 042 175 042
Utdelningar 14 993
855 254 639 300
Erhéllen riinta 100 934 59 667
Erlagd rinta -142 256 =73 820
Kraatlde i dn opende vrlamie
Kassaflode fran foriandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —31374 11 956
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —161 498 32 547
Kassaflode frin den lopande verksamheten 621 060 669 651
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —180 000 —-135 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten . —180 000 —135 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 441 060 534 651
Likvida medel vid arets bérjan 2 871 333 2336 682
Likvida medel vid &rets slut 3312392 2 871333
Kassa och Bank BR 3312392 2871333
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A lctremes

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret. Denna har upprittats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet, den beriknas utifran foreningens
underhéllsplan.

Redovisning av intdkter

Arsavgifier och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sit.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 45
Standardforbittringar Linjér 20
Carport Linjér 16

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader* 2870 208 2821536
Hyror, lokaler 156 840 149 044
Hyror, p-platser 110910 109 565
Kabel-tv-avgifter 159 840 141216
Ovriga lokalintikter 360 360
Ovriga ersittningar 19973 18 259
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -6 =7
Summa nettoomsittning 3318125 3239973

*I arsavgifter ingdr kostnad for kall- och varmvatten och varme.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt, déir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har det

varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intdkter. Férandringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Qvriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 540 8065
Summa O6vriga réreiseintikter 540 8 065
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —-263 904
Reparationer —108 158 —191 304
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —124 790 —121 838
Forsakringspremier —97 690 —92 277
Kabel- och digital-TV -162 290 —154 318
Serviceavtal —34 612 —17 494
Obligatoriska besiktningar 0 -13 925
Bevakningskostnader —10 985 -8 288
Sno6- och halkbekémpning —67 684 —84 622
Forbrukningsinventarier —18942 —15 116
Vatten —223 736 -177 316
Fastighetsel —93 485 ~110 059
Uppvirmning —739 088 —661 280
Sophantering och itervinning —157 542 —132 331
Forvaltningsarvode drift —320 263 —304 984
Summa driftskostnader ~2 159 265 =2 349 055
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration ~127 297 =90 009
IT-kostnader 0 —531
Arvode, yrkesrevisorer ~20 138 -17 901
Ovriga forvaltningskostnader —-14 491 -30224
Kreditupplysningar -183 -14
Pantforskrivnings- och &verldtelseavgifter —10 266 =11 771
Tidskrifter och facklitteratur 0 —1537
Bankkostnader 0 -3 193
Summa dvriga externa kostnader -172 375 =156 179
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lén till kollektivanstillda -6 720 5712
Styrelsearvoden —46 500 —41 500
Sammantridesarvoden —15 500 —13 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —41 000 -31 500
Ovriga kostnadsersittningar -7 000 —-12200
Pensionskostnader 0 =200
Sociala kostnader -15 050 —14 584
Summa personalkostnader -131 770 -119 496
Medelantalet anstdllda har under dret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =30 007 =30 007
Avskrivningar tillkommande utgifter —145 035 —145035
Summa av- och nedskrivningar av materieila och immateriella -175 042 =175 042

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 099 000 2 099 000
Mark 94 000 94 0060
Standardforbittringar 18 584 472 18 584 472
Carport 730 482 730 482
21 507 954 21 507 954
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 21 507 954 21 507 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 025537 ~995 530
Standardfrbittringar —16 764 547 —16 649 532
Carport —390 580 —360 560
-18 180 664 -18 005 622
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —30 007 —-30 007
StandardfSrbittringar -115015 -115015
Carport —30 020 ~30 020
=175 042 =175 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =18 355 706 =18 180 664
Restvarde enligt plan vid arets slut 3152 247 3327 290
Varav
Byggnader 1043 455 1073 463
Mark 94 000 94 000
Standardforbiéttringar 1704910 1819925
Carport 309 882 339902
Taxeringsvarden
Bostider 54 400 000 54 400 000
Lokaler 743 600 743 000
Totalt taxeringsvarde 55 143 000 55 143 600
varav byggnader 40 468 000 40 468 000
varav mark 14 675 000 14 675 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintikter 23 869 21324
Forutbetalda forsakringspremier 101 123 97 690
Férutbetalda driftkostnader 1204 2235
Forutbetalt forvaltningsarvode 102 720 76 246
Forutbetald kabel-tv-avgift 41 678 39319
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 270 594 236 814
Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 3114918 2 464 160
Transaktionskonto 197 475 407 173
Summa kassa och bank 3312392 2871333
Not 11 Gvriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 3048750 3228 750
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —180 000 —180 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 868 750 3048 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,50% 2026-08-25 3228 750,00 0,00 180 000,00 3 048 750,00
Summa 3 228 750,00 0,00 180 000,00 3 048 750,00
*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen
har inga lan som forfaller under 2025. Under ndsta rdkenskapsar ska foreningen amortera 180 000kr pa den
langfristiga delen, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dad fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 289 855 304 938
Skuld sociala avgifter och skatter 7529 0
Clearing 0 2 843
Summa 6vriga skulder 297 384 307 781
Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 12 576 13318
Upplupna driftskostnader 14 850 24 344
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3 847
Upplupna elkostnader 8879 12995
Upplupna virmekostnader 87 883 172 294
Upplupna kostnader for renhallning 5239 3206
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 100 000
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 200 946 264 897
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 330 373 594 901
Not Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 959 600 6 959 600

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning

intréffat.
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Ort och datum

I3
“Jonas Eriksson ——
Auktoriserad revisor Eortroendevald revisor
A
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Revisionsberattelse
BRF Bjorkbacken Nr 1 (Orgnr: 793200-0370)

Undertecknad har i egenskap av vald intern revisor granskat av BRF Bjorkbacken
Nr 1 rdkenskaper och forvaltning inklusive &rsredovisning och bokf6ring f6r
verksamhetsaret 2024-01-01 -2024-12-31.

Granskning av forvaltningen har under aret skett genom jag har tagit del av mail
vaxlingar pa pagaende drenden samt tagit del av styrelsen protokollen.

Rékenskaperna har jag tagit del av och fatt lika materia som den péskrivande
revisor. D4 rikenskaperna granskas av extern revisor och nér den beréttelsen
skrivs forutsétts att denna revision utfaller n6jaktigt.

Jag har endast gjort en 6versiktlig granskning av rdkenskaperna och inte funnit
nagot vért att anmérka pé.

En positiv notering &r att styrelsen ldmnar en férenklad arsredovisning som &r mer
14ttlast f6r geneman.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt bokférda protokoll
finns enligt mig inte anledning till anmérkning.

Diarfor foreslar jag att bevilja avgéende styrelse ansvarsfrihet f6r den tid
revisionen omfattar.

Ostersund 2025-01-30

Jonas Eriksson

Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Bjorkbacken nr 1
Org.nr 793200-0370

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken nr 1 for
rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att.
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, -
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden géra att en fSrening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken nr 1 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. '

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens
organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

sund den 10 februari 2025

Urb4n Lidén
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2024 BlLAGA

i sammandrag

VERKSAMHETSBERATTELSE
UPPLYSNINGAR OM FORENINGEN

Bostadsyta 72 lagenheter 4.824 m2  Lokaler 5 st 290 m2
Parkeringar 36 platser  Carport 13 platser
Taxeringsvdrde 55.143.000 kr

VASENTLIGASTE HANDELSERNA
Féreningens lan har amorterats med 180.000 kr.
Styrelsen arbetar med foljande definitioner.

Reparation dr en teknisk atgard for att aterstalia en maskin eller installation/anldggning i
brukbart skick. Reparation &t en driftkostnad.

Underhall ar ett utbyte av en maskin eller installation/anldggning, eller en ny funktion. For
att genomféra underhall eller ny funktion anvinds medel i Underhalisfonden.

Under 2024 har inte Underhalisfonden nyttjats for nagra atgarder.

Féreningen har drabbats av en vattenskada som beror 4 lagenheter. Kostnaden blir
betydande vad avser sjalvrisk och dldersavdrag. Beloppet &r har 2024 reglerats med
forsakringsbolaget. Féreningens kostnad &r 10 kkr utéver de 100 kkr som reserverades 2023.

EKONOMI

Arsavgift har utgatt med 595 kr/m2.

Laneskulden per m2 ar 596 kronor

Total laneskuld 3.048.750 kronor

Foreningens lan i Swedbank har bunden ranta 4,5% t o m 2026-08-25

I SBAB har féreningen ett placeringskonto om 3.000.000 kr med radnta 3.20% bundent o m
2025-04-04, samt ett transaktionskonto med f n 2,05 % ranta.

HISTORIK kronor 2020 2021 2022 2023 2024
Omsattning 2.799.000 3.076.000 3.113.000 3.248.000 3.318.000
Overskott 663.000 639.000 665.000 714.000 642.000

Skuld/m2 728 693 658 638 596



UNDERHALLSPLAN
Underhalisplanen upptar stora kdnda underhallsatgarder.

Kostnaden for varje enskild atgard har t o m 2024 réknats upp med
konsumentprisindex fran det ar underhallsatgarden senast genomfordes.

For resterade tid fram till beraknat genomforandear, har kostnaden riaknats
upp med 1,5%, motsvarande den genomsnittliga inflationen de senaste 20
aren.

Exempel. En stor atgard ar "Renovering av balkonger och avvattningssystem”,
senast atgardat 2019. D3 kostade atgardern 2.500 tkr.

Den berdknas 2044 kosta 4.100 tkr. 2019 var KPl 334, i ar ar KP1 415.
Kostnaden har fran 2024 6kat till 3.100 tkr. Fram till 2044 beriknas kostnaden
oka till 4.100 tkr.

Nar atgarden ar betald kontant, finns i underhallsfonden 3.700 tkr.

Av arsavgiften avsitts arligen ett belopp som berdknas ticka framtida
underhall, 1% av arets taxeringsvarde. Avsattningen satts in pa ett bankkonto.

HISTORIK 2020 2021 2022 2023 2024
Behallning 1/1 tkr 195 547 1.020 1.650 2.086
Avsdttning  tkr 600 = 630 653 700 638
lanspraktaget tkr -247 - 158 - 23 - 263 0
Behallning 31/12 tkr 547 1.020 1.650 2.086 2.720

Avsatta medel forvaltas pa réantebdrande konto i bank.
RANTEKANSLIGHET

Foreningens lan uppgar till 3.048.000 kr och omsattningen till 3.318 .000 kr.
Rantekansligheten &r 0,9 %.

AVGIFTER

Styrelsen bedémer, att behovet av férandring av arsavgiften fér de ndrmaste dren begrinsas
till att tdcka okade driftkostnader. Kostnader for framtida underhallsatgarder torde ha
sakrats med planerade avsattningar till underhalisfonden.
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BRF BJORKBACKEN NR 1 UNDERHALL/FORBATTR.ATG

Lelles Piat & Vent

Halistrom & Nisses Nord AB

Attacus Mark & Maskin AB
Attacus Mark & Maskin AB

Attacus Bygg AB
Danielssons Bygg AB
Jamtllandsbyggen AB
Jamtlandsbyggen AB
Attacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Nordins El AB
Attacus Bygg AB
LundMach AB
Attacus Bygg AB

Attacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Hogboms El AB
Hoégboms EI AB
Attacus Bygg AB
Attacus Bygg AB
Energisystem AB
Gardin & Persson AB

Attacus Roér & Energi AB
Attacus Ror & Energi AB
Attacus Rér & Energi AB
Ostersunds kommun
Attacus Rér & Energi AB
Bragator Hus & Bygg AB
Gardin & Persson AB
Sanda AB

Sanda AB

Marklunds El

NCC

NCC

Piatspecialisten
Platspecialisten
Bragator Hus & Bygg AB
Markiunds EI/GP

Bergstrdm & Eriksson

Ostersunds kommun
Attacus Bygg Ab
Bragator Bygg Ab

Fasadbekiadnad
Takomlaggning
Tvattstugor, ombyggnad

Grundisolering, byte avloppsstammar
Ombyggnad kér- och parkeringsytor
Anlaggning 2 parkeringsplatser
Badrum, renovering, byte avioppsledn.
Grovtvatistuga, ombyggnad
Isolering vindsbjalklag

Landgéngar vindar

Balkonger; ren. plattor, byte récken
Balkonger; ren. plattor, byte racken
Tamburdorrar, lassystem; byte
Motorvarmareuttag; byte

Fonster, byte
Kallsorteringsanlaggning

Pannrum, nyanlaggning golv
Uteplats, nyanlaggning

Kallarforrad, om- & nybyggnad
Snorasskydd

Ombyggnad skyddsrum

Anlaggning lekplats

Instaliation bredband

Elsanering

Matkallare, om- och nybyggnad
Entrétak

Fjarrvdrmevéxiare

Dérrautomatik

Ombyggnad 3 entréplan
Radiatorventiler, termostater
Kulvert till hus D

Kulvert till hus A och hus B
Planbesked

Ombyggnad del av kulvertar till hus A/B
Ombyggnad broar

Nyckelsystem ilog

Maining tak (10 &rs garanti)
Renovering 56 skorstenar

Utbyte tvattstugemaskiner
Renovering balkonger

Byte hanrannor, stuprér
Platinkladnad gavlar

Snérasskydd

Handi., 6 gavel B, fundament, p-ficka
Motorvarmare, dorrautomatik
TOTALT

BYGGNADER byggnadskostnad

Markforvarv

CARPORT byggnadskostnad
CARPORT byggnadskostnad
fotalt carport

Sida 1

AR
1979
1990
1992

1994
1994
2011
1995
1996
1996
1996
1997
1998
1998
1998
2000
2001
2002
2002
2003
2003
2004
2004
2004
2005
2005
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2013
2013
2015
2015
2016
2016
2015-18
2019
2019
2020
2020
2021
2021

1944
1944
2006
2013

1363 466
782 000
862 901

1450 686
1030 963
43 515

3 560 208
120 499
233 950
59 550
464 451
322 519
516 328
146 654
2910 900
462 558
68 750
53 247
1289 911
21094
165 985
100 000
77 977
2035028
407 181
150 000
190 000
138 495
76 664
337 633
330 124
555 634
71740
171602
139 460
432 025
518 750
146 875
708 000
2 186 250
376 000
140 475
106 875
198 842
42 958
25 568 523
1799 000
94 000
202 600
527 882
730 482



